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Um verstarkt ,Junge Familien” als Bewohner im Stadtgebiet zu halten und auch um die Stadtentwick-
lung zu unterstiitzen, férdert die Stadt Frankfurt am Main in Form von zinsginstigen Darlehen den
Erwerb selbst genutzter, angemessen grofBer und ausgestatteter VWohnungen oder Eigenheime zur
Wohneigentumsbildung fir Familien, Paare und Alleinerziehende mit mindestens einem Kind. Cleich-
zeitig tragt der Erwerb bestehenden Wohnraums durch junge Familien mit Kindern zur Stabilitat von
Stadltteilen und Quartieren bei.

1 Férderungsfihige MaBnahmen
Gefordert wird der

e Erwerb von bestehenden Wohngebauden zur Selbstnutzung
® Erwerb einer bestehenden Eigentumswohnung zur Selbstnutzung

Es werden nur baulich abgeschlossene VWohnungen geférdert.

Férderungsfdhig ist nur VWohnraum,
e der zur davernden Wohnraumversorgung fir die Antragsteller rechtlich und tatsdchlich geeignet ist,
® der sich in einem guten baulichen Zustand befindet.

Bei Wohnraum, der wesentlichen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf aufweist, ist eine vorhe-
rige baufachliche Prifung durch die Bewilligungsstelle erforderlich. Mit der Finanzierung sind auch die
Kosten der Modernisierung und Instandhaltung sicherzustellen.

2 Antragsberechtigung und Einkommensgrenzen

Forderberechtigte sind Familien, Paare oder Alleinerziehende mit mindestens einem zum Haushalt
gehdrenden Kind, i. S. v. § 32 Abs. 1 bis 5 des Einkommensteuergesetzes (ESIG), die noch nicht

im Besitz von Immobilieneigentum sind. Antragsteller mit mehreren Kindern werden vorrangig gefér
dert. Dasselbe gilt fir Antragsteller, bei denen wegen der Behinderung eines Haushaltsmitgliedes ein
besonderer baulicher Bedarf besteht oder die einen pflegebedirftigen Angehdrigen dauerhaft in ihren
Haushalt aufgenommen haben. In begrindeten Féllen wird auch der Erwerb vorhandenen VWohnraums
durch Haushalte ohne Kinder bei Mieterprivatisierung geférdert.

Eine Forderung ist ausgeschlossen, wenn das bereinigte Gesamteinkommen des Antragstellers und der
zur Familie rechnenden Angehdrigen folgende Betrége Gbersteigt:

2 Personenhaushalt 37.000 Euro
Fir jede weitere zum Haushalt rechnende Person 8.000 Euro pro Jahr

Die Berechnung des Gesamfeinkommens erfolgt gemaB der §§ 20 bis 24 des Wohnraumférderungs-
gesetzes (WoFG) in der jeweils giltigen Fassung.

3 Forderungsvoraussetzungen

3.1 Lage

Das Objekt muss sich im Stadigebiet Frankfurt am Main befinden.
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3.2 Eigenkapital

Eigenkapital muss mindestens in Hohe von 15% der Gesamtkosten eingesetzt werden, mindestens 10%
der Gesamtkosten in Form von Geldmitteln, der Rest durch Erbringen von Eigenleistungen bei Moderni-
sierungs- und Instandhaltungsmafnahmen.

Antragsteller, die infolge vorhandenen Vermégens einen erheblichen Teil der Kosten
mit Eigenmitteln finanzieren kénnen, sind von der Férderung ausgeschlossen.

3.3 Energetische Standards

Der Erwerb von bestehendem VWohnraum ist nur férderféhig, wenn ein optimierter, d.h. fir das betref-
fende Gebdude nach rechtlichen, technischen und wohnungswirtschaftlichen Kriterien bestméglicher

energetischer Sanierungsstandard besteht oder hergestellt wird.

Voraussetzung fur die Forderfahigkeit von ModernisierungsmaPnahmen ist das Gutachten eines aner-
kannten Energiesachversténdigen.

Bei dem Erwerb von energetisch saniertem VWohnraum wird eine hohere Férderung gewdhrt. Hierbei
muss der VWohnraum als Energiestandard dem KWV Effizienzhaus 115 entsprechen. Nachgewiesen
wird der Energiestandard durch ein Gutachten eines anerkannten Energiesachverstandigen.

4  Forderfahige Wohnfléchen

Die forderfahige Wohnfléche betrégt pro VWohnung max. 150m?, ab der 5. Person wird die maximal
zuléssige Wohnfléche um 15m? pro Person erhoht.

Ceringfigige Abweichungen der Wohnflache nach Ziff. 4 sind zu begrinden und werden von der
Forderstelle abschliebend abgewogen. Die Wohnflache einer VWohnung muss fir die vorgesehene
Familiengrobe geeignet sein.

5  Art und Hohe der Férderung
5.1 Art der Forderung

e Die Férderung wird als Darlehen gewdhrt. Das Darlehen wird zu 100% ausgezahlt und ist ab
dem 1. Januar des der Bezugsfertigkeit folgenden 11. Jahres mit 2,5% zu verzinsen.

e Das Darlehen ist 5 Jahre tilgungsfrei. Ab dem 1. Januar des der Bezugsfertigkeit folgenden 6.
Jahres ist das Darlehen mit 3% jahrlich zu tilgen. Auf Antrag wird bei Geburt weiterer Kinder
nach Einzug die tilgungsfreie Zeit um 3 Jahre pro Kind erhoht.

Der Darlehensnehmer ist berechtigt, das Darlehen vorzeitig ganz oder im Teilbefrag zurickzuzahlen.

5.2 Hohe der Forderung

Die Forderung besteht in Form eines zinsverbilligten Darlehens. Es befrégt bis zu 25% der Gesamtkos-
fen, jedoch nicht mehr als 50.000 Euro. Fir Haushalte mit mehr als drei Haushaltsmitgliedern gibt es
einen einmaligen Zuschlag von 5.000,- Euro fir die vierte Person.

Fir den Erwerb von energetisch sanierfem Wohnraum mit Standard KIVW Effizienzhaus 115 geméh
Ziffer 3.3 wird ein Zuschlag von bis zu 12,5 % der Gesamtkosten, jedoch nicht mehr als 25.000 Euro

gewdhrt.
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5.3 Vermeidung von Fehlférderung

Nach Ablauf von 5 Jahren hat der Darlehensnehmer auf Grund einer Selbstauskunft sein Einkommen
und die Anzahl der Haushaltsmitglieder nachzuweisen. Uberschreitet das anrechenbare Haushaltsein-
kommen die Einkommensgrenze nach Ziffer 2 um mehr als 20 % oder hat sich die Anzahl der Haus-
haltsmitglieder durch Auszug verringert, ist das Darlehen ab dem 1. Januar des der Bezugsfertigkeit
folgenden 6. Jahres markiiblich zu verzinsen. In Einzelfdllen besonderer Hérte kann die Zinsverbilli-
gung auf Anfrag gewdhrt werden.

6  Belastungsgrenzen

Die Férderung kann nur gewdhrt werden, wenn die Belastung unter Beriicksichtigung der im Zeitpunkt
der Bewilligung erkennbaren persénlichen und einkommensmabigen Umstande fur die kinftigen Woh-
nungsinhaber auf Dauver fragbar erscheint. Férderungsmittel dirfen daher nur bewilligt werden, wenn
nach Abzug aller Verpflichtungen noch genigend verfigbares Einkommen zur Bestreitung des Lebens-
unterhaltes verbleibt.

e Fir die erste und zweite Person im Haushalt sollen Netto zusammen mindestens 1.000,- Euro
monatlich,
® fir jede weitere Person 180,- Euro monatlich zur Verfigung stehen.

Die Belastung ist nicht schon deshalb als tragbar zu beurteilen, wenn nur diese Mindestbetrage zum
lebensunterhalt verbleiben. Eine angemessene Uberschreitung dieser Mindestbetrége kann zugestan-
den werden und im Einzelfall sogar notwendig sein.

Eine Anpassung der Belastungsgrenzen erfolgt an die Richilinie Uber die Férderung von selbst ge-
nutztlem Wohneigentum (Hessen-Darlehen)” in der jeweils giltigen Fassung.

Die Belastung darf 25% des Gesamteinkommens nach Ziffer 2 nicht unterschreiten.

7  Kumulierung
Eine gemeinsame Inanspruchnahme von Landes- und Stadtmitteln ist in folgenden Fallen maglich:

e wenn bei Inanspruchnahme der Llandesférdermittel nach den “Richtlinien Uber die Férderung von
selbst genutztem Wohneigentum” eine tragbare Belastung nur mit dem zusétzlichen stédtischen
Darlehen zu erzielen ist,

® bei Familien mit drei oder mehr Kindem.

Zulgssig ist die gleichzeitige Inanspruchnahme des Programms zur “VWohneigentumsbildung durch
stadtisches Erbbaurecht (Startprogramm fur junge Familien)” und die gleichzeitige Inanspruchnahme
zinsgunstiger Darlehen der Kreditanstalt for Wiederaufbau (KIVV), soweit bei gleichzeitiger Inanspruch-
nahme der landesmittel diese nicht ausgeschlossen sind.

Eine Inanspruchnahme weiterer stadtischer Férderprogramme ist ausgeschlossen.

8 Anirag auf Férderung

8.1 Der nofarielle Kaufvertrag darf vor Beantragung der Mittel nicht wirksam abgeschlossen sein.

8.2 \oraussetzungen fur Bewilligung, Auszahlung und Widerruf der Férdermittel sind gesondert in
,Allgemeine Bedingungen fir die Bewilligung von Férdermitteln im VWohnungsbau” geregelt.
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8.3 Anirage auf Férderung sind einzureichen beim:

Stadtplanungsamt der Stadt Frankfurt am Main, 60275 Frankfurt am Main

8.4 Dem Anfrag sind folgende Unterlagen beizufigen:

e Finkommensnachweise aller im Haushalt lebenden Personen mit eigenem Einkommen,
® bei Nichtselbstandigen: Gehaltsbescheinigungen der lefzten 3 Monate sowie den Gehaltsnach-

weis von Dezember (des Vorjahres) mit Jahressummen, letzter Einkommenssteverbescheid,

bei Selbstandigen: letzte drei Einkommensteuerbescheide, Einnahmen- Uberschussrechnungen
(ggf. Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnungen), Nachweis Gber die gezahlten Jahresbeitrége
for Krankenversicherung und Rentenversicherung,

Kopien der giltigen Ausweispapiere der Antragsteller,

Sofern Antragsteller nicht Deutsche oder Europder mit Zuzugsrecht ist/sind, Nachweis der
Aufenthalisberechtigung/Arbeitserlaubnis,

Unbeglaubigter, vollstandiger Grundbuchauszug nach dem neuesten Stand,

Entwurf des Kaufvertrags, Erbbaurechtsvertrag, Bauvertrag,

bei Eigentumswohnungen: Teilungserklarung mit Aufteilungsplénen,

Nachweis tber die Gesamffinanzierung (z.B. verbindliche Zusagen fur Kapitalmark- und andere
Fremdmittel),

Nachweis des Eigenkapitals (z.B. Kontoguthaben, in Ansatz gebrachte Selbst- und Verwandten-
hilfe)

Weitere Bauunterlagen (Gebdudebeschreibung inkl. Immobilien-Checkliste, VWohnflachenbe-
rechnung nach der Wohnflachenverordnung (WoFIV) in der jeweils giltigen Fassung, Grundriss
der Wohnung, amflicher Lageplan, Lichtbilder),

Brandversicherungsnachweis

entsprechende Nachweise bei Zuschlagen fir Houshalte, bei denen wegen der Behinderung
von Haushaltsmitgliedern ein besonderer baulicher Bedarf besteht,

Beschreibung geplanter ModemisierungsmaBnahmen einschlieBlich Kostenschatzung und Gut-
achten eines zugelassenen Energieberaters, bzw. zertifizierten Sachversténdigen Uber den opti-
mierten energetischen Sanierungsstandard,

bei Zusatzforderung entsprechende Nachweise Gber den Energiestandard

KW Energieeffizienz 115

9  Auszahlung der Fordermittel

Der auf die Erwerbskosten entfallende Anteil des Darlehens wird zum Termin der vereinbarten Kauf-
preiszahlung ausgezahlt, wenn eine Bestatigung des Notars Uber die rangrichtige Eintragung des
Grundpfandrechtes vorliegt. Der auf die Modernisierung und Instandsetzung entfallende Anteil des

Darlehens wird zu 85 % bei Beginn und die verbleibenden 15 % nach Abschluss der Mafnahmen

ausgezahlt.

Zur Schlussabrechnung sind vom Antragsteller ein vereinfachter Verwendungsnachweis sowie eine
amfliche Meldebescheinigung vorzulegen.

10 Widerruf der Bewilligung/Kiindigung der Mittel

10.1

Wenn die Bewilligung der Fordermittel aufgrund falscher Angaben erfolgt ist, wenn schuldhaft
Verpflichtungen aus der Bewilligung oder aus den jeweiligen Férderungsrichtlinien verletzt
wurden, kann die Bewilligung der Férdermittel ganz oder teilweise widerrufen werden.
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Dies gilt insbesondere,

® wenn das geférderte Objekt nicht mehr eigengenutzt, vermietet oder verauBert wird

* wenn die Zwangsversteigerung/-verwaltung des geférderten Obijekis beantragt wird

* wenn der nofarielle Kaufvertrag nicht spatestens & Monate nach der Bewilligung wirksam
geworden oder die Modemisierungsmanahme nicht spétestens 12 Monate nach der Bewilli-
gung beendet worden ist.

Die Férdermittel kénnen gekiindigt und die ausgezahlten Mittel zuriickgefordert und fiir den
Zeitraum des Verstofdes verzinslich gestellt werden.

10.2  Fallig gestellle Fordermitiel werden mit dem Riickforderungsbescheid zur Zahlung féllig. Sie
sind ab dem Falligkeitsdatum mit & % zu verzinsen.

10.3  Eine Aufrechnung ist ausgeschlossen.

Samtliche Verpflichtungen und Bestimmungen dieser Richtlinie gelten auch fir die Erben des Darlehens-
nehmers. Erben missen das geférderte Objekt bewohnen und die persénliche und gesamischuldne-
rische Haftung fir das Darlehen bernehmen; ansonsten ist das Darlehen zurickzuzahlen.

11 Schlussbestimmungen

Die bereitgestellien Mittel gelten nicht als ffentliche Mittel i.S. des WoFG. Die Gewdhrung von
Darlehen im Rahmen dieses Programms ist eine freiwillige Leistung der Stadt Frankfurt am Main, ohne
Rechtsanspruch im Einzelfall und nur insofern Mittel im Haushalt zur Verfigung stehen.

12 Inkraftireten

Diese Richtlinien frefen an dem Tag nach der Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung
in Kraft.

Beschluss der Stadiverordnetenversammlung vom 11.11.2010 (§ 9024
Frankfurt am Main, den 11.11.2010

Ansprechpariner im Stadtplanungsamt

Claudia Mouhsine
Tel. (069) 212-35346
claudia.mouhsine@stadtfrankfurt.de

Ralf Steinkrauss
Tel. (069) 212-35107
ralf steinkrauss@stadtfrankfurt.de

Stadtplanungsamt - Wohnungsbauférderung -
61. S, November 2010 6



