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19. Zentraler Versorgungsbereich Bruchfeldstraf3e/
Schwarzwaldstraf3e

Zentrenkategorie

- C-Zentrum/Nahversorgungszentrum

Lage im Stadtgebiet
Versorgungszentrum in ca. 2,6 km Entfernung siidwestlich der Frankfurter Innenstadt

- axiale Ausrichtung des Geschéfts- und Dienstleistungsbesatzes beidseits der BruchfeldstraBe zwischen
OdenwaldstraBBe im Westen und Frauenhofstrabe im Osten mit einer langenausdehnung von ca.

- 600 m und einer Veréstelung an der Querachse der Schwarzwaldstrae bis in Hohe der Trifistrafe

Niederrad,/Bruchfeldstrafle - stadtgeschichtlich gewachsener Geschéfts- und Dienstleistungsbereich, der sich im Wesentlichen auf
die Bruchfeldstrafe und SchwarzwaldstraBe beschrénkt

Verkehrsanbmdung
Verkehrsanbindung in VWest-OstRichtung Uber die Bruchfeldstrae in Verléngerung der Goldsteinstrafe,
in Nord-Sid-Richtung iber die Schwarzwaldstrafe Anbindung an Kelsterbacher Strafle,/Niederrader
Landstrafe im Norden und TriftstraBe /RennbahnstraBe im Siden

- OPNV: Anbindung an die Stadtbahnlinien 12 und 19 sowie die Buslinien 61 und 78 mit Haltestellen
an der TriftstrafBe, an die StraBenbahnlinie 15 und die Buslinie 51 mit Haltestellen an der Bruchfeld-
straPe
kein verkehrsberuhigt umgestalteter Bereich (kein Tempolimit]; als verkehrsfreier Aufenthalts- und Ruhe-
bereich fungiert die Grinanlage des Bruchfeldplatzes (mit Kinderspielplatz)

- Parkpldtze im StraPenraum BruchfeldstraPe/Schwarzwaldstrafe/sonstige Nebenstrafen

Konkurrenzstandorte
benachbarte Stadtteilzentren, dezentrale Lebensmittel-SB-Mérkte Goldsteinstrafie

Einzugsgebiet

- Stadtteil Niederrad mit ca. 21.500 Einwohnern und ca. 123,5 Mio. € Kaufkraft

- eingeschrénkie Kautkraftzuflisse durch den stadtteiliberschreitenden Verkehr

Einzelhandelsbedeutung

- Versorgungszentrum mit Stadtteilbedeutung (erweiterte Grundversorgung)
kleinerer, stadfebaulich integrierter Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort:
-48 Betriebe (ca. 1,0 %),
-ca. 5.180 m2 Verkaufsfléiche (ca. 0,5 %),
-ca. 23,2 Mio. € Umsatz (ca. 0,5 %)
Dominanz der Angebote des kurz- und mittelfristigen Bedarfs

- im Nahrungs- und Genussmittelbereich kleinstrukiurierte Anbieter und ein Rewe Lebensmittelsupermarkt/
ein Penny Lebensmitteldiscountmarkt als Magnetbetriebe

- Synergieeffekte Einzelhandel/Dienstleistungen/Gastronomie

- eingeschrénkie Frequenzwirkung aufgrund der geringen Nutzungsintensitét/der geringen Zahl gréPerer
Einzelhandelsbetriebe

swdlungsstrukturelIe/stadtebaullche Situation
stadigeschichtlich gewachsener Einzelhandels- und Dienstleistungsschwerpunkt

- straPenflankierende, 3 — 5-geschossige Nachkriegsbebauung, heterogene Baustruktur

- die in der Mitte des Geschaftsbandes Bruchfeldsirafe gelegene Griinfléche des Bruchfeldplatzes und
der gegeniber liegenden Kirche teilt das Versorgungszentrum in zwei Teilabschnitte
Beeintréichtigung der Standort- und Aufenthalisqualitét durch hohe Kfz-Emissionen

- eingeschrénkte fublaufige Erlebbarkeit des Versorgungszentrums infolge der weiten Auffécherung des
Geschdafts- und Dienstleistungsbesatzes
keine ansprechende Gesfaltung des &ffentlichen Raums im Bereich BruchfeldstraBe in punkio Pflaste-
rung, Beleuchtung efc.

- flw. Modernisierungsbedarf der ansdssigen Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe
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Einzelhandelsfunktionen

- Versorgungsfunkfionen fir die Stadtteilbevélkerung

- seit 2002 Verlust von 3 Betrieben, ca. 1.590 m? Verkaufsflache und ca. 7,0 Mio. € Umsatz
(nominal/zu jeweiligen Preisen)
in den lefzten Jahren Rickgang inhabergefihrter Fachgeschéfte/Zunahme von Dienstleistungen

- vergleichsweise stabile Einzelhandelsstrukiur/geringe leerstandsquote von ca. 4 % (2 Obijekte)

Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
ungeachtet der maBstabsprengenden léngenausdehnung des Versorgungszentrums werden die entlang
der BruchfeldstraBe gelegenen Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe einbezogen

Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs

- weitgehend Ubereinstimmend /FNP stellt in Birostadt Niederrad dezentrale Agglomeration dar

- aus Gutachtersicht ist vor dem Hintergrund der Entwicklungsziele zur Umstrukiurierung des |, Lyoner
Viertels” mit Wohnnutzungen hier keine dezentrale Agglomeration zu erwarten

Entwicklungsfléchen

- abgesehen von der Griinanlage des Bruchfeldplatzes steht keine Entwicklungsflache fir die Erweiterung
des Einzelhandelsbesatzes zur Verfigung

Enhmcklungsperspekhven
Sicherung und moderate Ergénzung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes, Abbau von Leer-
standen/Mindernutzungen
Ergénzung der Nahversorgung durch einen weiteren Lebensmittel-SB-Markt (lebensmittelbezogene Ent-
wicklungsfléche ca. 500 m2 VK| und durch kleinteilige Angebote (u. a. spezialisierte Llebensmittel, Be-
kleidung, Schuhe, Heimtextilien, Optik|
im Rahmen eines stddtebaulichen Ideenwettbewerbs ,Niederrad am Main” wurden Vorschldge fir eine
Aufwertung des Niederrgder Nordens v. a. in den Bereichen Wohnen, Verkehrs- und Freifléchenstruk-
turen erarbeitet; diese werden akiuell mit den Birgerinnen und Birgem in der Planungswerkstatt
Niederrad diskutiert

- von einer Aufwertung des Niederréder Nordens als VWohnstandort kann auch der zentrale Versor-
gungsbereich profitieren, wenn damit eine héhere Identifikation mit dem Stadlteil erreicht werden kann,
den die &rilichen Gewerbetreibenden aufgreifen kénnen

- gleiches gilt fir die Entwicklung des Arbeits- und Wohnquartiers ,Lyoner Viertel” im Rahmen der Um-
strukturierung der Burostadt Niederrad; von einer steigenden Einwohnerzahl im Westen des Stadtteils
kann auch das Nahversorgungszentrum profitieren, wenn entsprechende Anbindungen geschaffen wer-
den kénnen

Fazﬂ/ Handlungsbedarf
stddtebaulicher Handlungsbedarf zur Ergéinzung einer mehrgeschossigen Wohn-/Geschéftshaus-
nutzung an der Nordflanke der Bruchfeldstrafe

- Modernisierungsbedarf zur Verbesserung des architekfonischen und werblichen Erscheinungsbildes in
punkto Schaufenster, ladeneingang und Warenprésentation vor den Schaufenstern (Bsp. Schwarzwald-
straBe)

SchwarzwaldstrafBe

Nordflanke
BruchfeldstraBBe
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20. Zentraler Versorgungsbereich Schwanheim

Zentrenkategorie
C-Zentrum/ Stadltteilzentrum
Lage im Stadtgebiet
lage ca. 6,5 km sidwestlich der Innenstadt an der nérdlichen Grenze zum Stadtteil Griesheim
lineare Ausrichtung des Geschéfts- und Dienstleistungsbesatzes entlang des StraPenzuges Alt-Schwan-
heim zwischen Rheinlandstrafe im Siden und MartinskirchstraBe im Norden auf einer lénge von ca.
500 m -
stadtgeschichtlich gewachsener Geschéfts- und Dienstleistungsbereich in Ortskernlage Schwanheim,/
Verkehrsanbmdung AlfSchwanheim
Verkehrsanbindung erfolgt groPréumlich durch die nérdlich tangierende HauptverkehrsstraBe Schwan-
heimer Ufer (K 816) mit der Anschlussstelle ,Schwanheim” an die UmgehungsstraBe (B 40 a), im
Siden durch die Rheinlandstrafie,/Bahnstrafde
OPNV: Anbindung an die StraBenbahnlinien 12 und 19 sowie die Buslinien 51, 62, 68 und 78 im
Bereich Rheinlandstrafe
StraBenzug Alt-Schwanheim mit Niedrigbordsteinen/Tempo 30 km/h-Regelung in den Alistadtgassen
aufgepflasterte Bereiche
Konkurrenzstandorte
benachbarte Stadtteilzentren, Ortsbezirkszentrum Hochst, Innenstadt Frankfurt
Einzugsgebiet
Stadtteil Schwanheim mit ca. 20.000 Einwohnern und ca. 116,2 Mio. € Kaufkraft
geringe Streuumsdtze durch stadtteiliberschreitenden Verkehr
Einzelhandelsbedeutung
traditionsreiches Versorgungszentrum mit stadtteilbezogener Bedeutung im Rahmen einer erweiterten
Grundversorgung
- kleineres, stadtebaulich integriertes Versorgungszentrum:
-32 Betriebe (ca. 0,7 %),
-ca. 3.560 m2 Verkaufsfléiche (ca. 0,4 %),
-ca. 20,4 Mio. € Umsaiz (ca. 0,5 %)
- Mischung von Angeboten des kurz- und mittelfristigen Bedarfs
im Nahrungs- und Genussmittelbereich fungieren ein Norma Lebensmitteldiscountmarkt in Mittelpunkt-
lage sowie ein Rewe Lebensmittelsupermarkt in Randlage als Magnetbetriebe
Standortverbund fiihrt zu Synergien Einzelhandel/Dienstleistungen/Gastronomie
hoher Anteil von gastronomischen Nutzungen, thw. mit AuBensitzpldtzen, trégt wesentlich zur Belebung

des Versorgungszentrums auch auPerhalb der Geschdftszeiten bei
vergleichsweise hohe Nutzungsdichte, starker Dienstleistungsbesatz

S|ed|ungsstrukture||e/ stadtebauliche Situation
Einkaufs- und Dienstleistungsbereich mit unverwechselbarem Stadtbild,/Altstadmilieu

- verdichtete Bebauung entlang Alt-Schwanheim mit 2 — 3-geschossigen Wohn-/Geschéftshausern im
nordlichen Bereich deutlich stéarkere Prasenz historischer Geb&ude
schwierige VerkehrserschliePung der Bandstruktur durch EinbahnstraBBenregelung AltSchwanheim,
begrenztes Stellplatzangebot im Straenraum (Parkscheibe max. 2 Std.)
Hauptgeschdftszone Al-Schwanheim verfigt aufgrund der StraBenraumgestaliung (B&ume, Parkstreifen,
spezielle Leuchten, Fahrradstander, Bénke] Uber angemessene Standortqualité
die erhaltende Sanierung historischer Gebéude hat wesentlich dazu beigetragen, das Versorgungszen-
frum gegeniber konkurrierenden Stadtteilzentren zu profilieren
im sidlichen Bereich des Versorgungszentrums weisen die SeitenstraPen der Hauptgeschéftszone keine
verkehrsberuhigenden Ausbauelemente auf, so dass deutliches Attraktionsgefélle ablesbar ist
thw. Uberalterte Bau- und Geschéftsstrukturen, Méangel im werblichen Erscheinungsbild der Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsbetriebe (Ladenfronten, Schaufenster, VWerbeanlagen)



Einzelhandelsfunktionen
im Wesentlichen Versorgungsfunktionen fir den Staditeil

- seit 2002 Verlust von 8 Betrieben, ca. 640 m?2 Verkaufsfléche und Zuwachs um ca. 0,9 Mio. €
Umsatz (nominal/zu jeweiligen Preisen)
in den letzten Jahren RUckgong der Fachgeschéfte/Zunahme von Dienstleistungen
hohe Leerstandsquote von ca. 16 % (5 Objekie)
keine Ansdize zur \/\/enerent\mcklung der axialen Geschéftsstruktur in den Seitenstrafen

Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
Einbeziehung des wesentlichen Geschfts- und Dienstleistungszentrums des Ortskerns

Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs

- weitgehend Ubereinstimmend

Entwicklungsfldchen

- aufgrund der vergleichsweise hohen baulichen Dichte des Ortskemns stehen keine gréeren Grund-
stiicksfléichen zur Ergéinzung des Geschéftsbesatzes zur Verfigung

Entwicklungsperspektiven

- Sicherung und Aufwertung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes, Abbau von leerstdnden/
Mindernutzungen
Ergénzung des Nahversorgungsangebotes um einen weiteren Lebensmittel-SB-Markt (ca. 1.000 m?2 VK)

- Angebotsergdnzungen u. a. bei Reformwaren, Drogeriewaren, Sanitétswaren, Zooartikeln, Schreibwao-
ren, Bekleidung, Schuhe, Glas/Porzellan/Keramik, Heimtextilien

Fazﬂ/ Handlungsbedarf
im Gegensatz zu Al-Schwanheim sind im siidlichen Bereich der Alistadt (z. B. VogesenstraBe| keine
verkehrsberuhigenden Elemente in der StraBenraumgestaltung vorhanden, so dass schrittweise Umge-
staltungsmaPnahmen zum Abbau des Attraktionsgefélles zu empfehlen sind

- die in den letzten Jahren eingefrefene Zunahme von Mindernutzungen, z. B. Internet/Weitbiros sollte
in Eigenverantwortung der Grundstiickseigentimer gestoppt werden, damit die Ausstrahlungskraft des
Versorgungszentrums erhalfen (Bsp. Alt Schwanheim) bleibt
bei einer Reihe von Einzelhandels-/Dienstleistungsbetrieben des Ortskerns sind nach wie vor Mangel
im werblichen Erscheinungsbild als stadtbildbelastend einzuschatzen (Bsp. Alt Schwanheim)

Mindernutzungen

’F

VogesenstraBe
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Karte 23: Zentraler Versorgungsbereich Schwanheim
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Griesheim/Alte FalterstrafBe
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21. Zentraler Versorgungsbereich Griesheim

Zentrenkategorie

- C-Zentrum/ Stadtteilzentrum

Lage im Stadtgebiet

- lage ca. 5 km stdwestlich der Innenstadt an der sidlichen Grenze zum Staditeil Schwanheim
konzentrische Ausbildung des Geschéfts- und Dienstleistungsbesatzes im Umfeld der Hauptgeschéftszo-
ne Alte FalterstraBe zwischen Alt-Griesheim im Stiden und Buchenstrafde im Norden in einer Ausdeh-
nung von ca. 600 m

- stadtebauliche Zasur durch Gleiskorper der S-Bahn-Strecke in Hohe des Haltepunktes ,Ffm -Griesheim”
(StraBeniberfihrung/FuBgéngerunterfihrung)

Verkehrsanbindung

- Verkehrsanbindung tber den StraBenzug Al-Griesheim (K 808) mit nérdlicher Weiterfihrung tber Alte
FalterstraBe /WaldschulstraBe bis zur Mainzer LandstraBe

- OPNV: Anbindung an die S-Bahn-linien S 1, S 2 mit dem Haltepunkt ,Ffm -Griesheim” und die Bus-
linien 52, 54, 59 mit Haltestellen im Ortskern
kein verkehrsberuhigter Bereich/keine Kfzfreie Aufenthaltsfléiche im Ortskern (lediglich Tempo 30 km/h-
Regelung AltGriesheim)

Konkurrenzstandorte
benachbarte Stadtteilzentren, Innenstadt Frankfurt, Main-Taunus-Einkaufszentrum, dezentrale Agglomera-
tion Mainzer landstraPe

Einzugsgebiet
Stadtteil Griesheim mit ca. 21.200 Einwohnern und ca. 117,9 Mio. € Kaufkraft

- geringe Streuumsdize durch den stadtteiliberschreitenden Verkehr

Einzelhandelsbedeutung

- Versorgungszentrum mit staditeilbezogener Bedeutung
kleineres, stadtebaulich integriertes Versorgungszentrum:
-38 Betriebe (ca. 0,8 %),
-ca. 3.520 m2 Verkaufsfléiche (ca. 0,4 %),
-ca. 18,1 Mio. € Umsatz (ca. 0,4 %)

- Dominanz der Angebote des kurzfristigen Bedarfs
im Nahrungs- und Genussmittelbereich ein Rewe Lebensmittelsupermarkt und ein Penny Lebensmitteldis-
countmarkt in infegrierfer Lage sowie ein neu angesiedelter Plus Lebensmitteldiscountmarkt in einer Orts-
kernrandlage (Autogenstrale] als Magnetbetriebe
Standortverbund mit Synergieeffekien zwischen Einzelhandel/Dienstleistungen,/Gastronomie sowie
sffentlichen/sozialen Einrichtungen

- vergleichsweise geringe Nutzungsdichte abseits der Hauptgeschéftszone Al+Griesheim
Stadtteilzentrum steht in Wettbewerb zu dem kirzlich ausgebauten Agglomerationsstandort Mainzer
Landstrafe (u. a. Toom SB-Warenhaus, Baumarkt, diverse Fachmarkte, Griesheim-Center)

siedlungsstrukturelle/stadtebauliche Situation

- traditionsreicher Einkaufs- und Dienstleistungsschwerpunkt des Staditeils

- schwierige VerkehrserschlieBung des rasterférmigen StraBennetzes aufgrund von EinbahnstraPenrege-
lungen

- trotz der StraPeniberfihrung/des FuBgdngertunnels der S-Bahn Linie ist der Leistungsaustausch (Verbun-
deffekte] zwischen dem nérdlichen Abschnitt des Geschéftszentrums und dem Kernbereich deutlich ein-
geschrénkt

- die in den letzten Jahren vorgenommene punkiuelle Ausweitung der Birgersteigflcichen in Einmindungs-
bereichen des StraBenzuges AltGriesheim hat in Verbindung mit der emeuerten Pflasterung der Birger-
steige zu einer Aufwertung der Hauptgeschaftszone beigetragen

- fehlender st&dtebaulicher Kristallisationspunkt des Versorgungszentrums/fehlender Ortsplatz

- tlw. Uberalterte Bau- und Geschéftsstrukturen, Méngel im werblichen Erscheinungsbild der Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsbetriebe /Zunahme von Dienstleistungen und Mindernutzungen



Einzelhandelsfunktionen

- Funkfionen fir die Versorgung der Stadtteilbevilkerung im Rahmen einer erweiterten Grundversorgung

- seit 2002 Verlust von @ Betrieben, ca. 1.670 m?2 Verkaufsflache und ca. 5,2 Mio. € Umsatz (nomi-
nal/zu jeweiligen Preisen)
in den letzten Jahren Riickgang der Fachgeschéfte/Zunahme von Mindemutzungen

- sehr hohe Leerstandsquote von ca. 21 % (8 Objekie)
keine Ansdtze zur Intensivierung der Geschdftsnutzung in den SeitenstraBen von Alt-Griesheim

Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
Einbeziehung der wesentlichen Anbieter des Geschéfts- und Dienstleistungszentrums siidlich und nérd-
lich der Bahnlinie (faktische Pragung)

Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs

- weitgehend Ubereinstimmend

Entwicklungsfléchen

- aufgrund der vergleichsweise hohen baulichen Dichte des Ortskerns stehen keine Reservefldchen zur
Ansiedlung gréRerer Einzelhandelsbetriebe zur Verfigung

Eancklungsperspekhven
Sicherung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes, Abbau von Leersiénden/Mindemutzungen
Ergéinzung des Einzelhandelsangebotes, u. a. Drogeriemarkierweiterung, Reformwaren, Biicher, Beklei-
dung/Boutiquen

- Ansiedlung weiterer Fachmarkte mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten am Standort der dezentra-
len Agglomeration Mainzer landstraPe stadtebaulich sinnvoll, sofer zentrenrelevante Randsortimente
auf ein vertrdgliches MaB beschrénkt werden

Fuzﬂ/ Handlungsbedarf
bei einer Reihe von Einzelhandelsbetrieben ist Handlungsbedarf zur Modernisierung des architekto-
nischen und werblichen Erscheinungsbildes gegeben, um die Anziehungskraft des Standortes zu erhs-
hen (Bsp. Alte Falterstrafe)
in Eigenverantwortung der Grundstiickseigentimer ist zu empfehlen, keine zusdtzlichen Internetcafés/

Wettbiros zuzulassen, damit ein weiterer Niveauverlust im Versorgungsangebot verhindert wird (Bsp.
Alte Falterstrafe)

im Bereich des S-Bahnhaltepunkies Griesheim besteht Handlungsbedarf zur Verbesserung des Vor-
platzes und des Fugdngertunnels

bei den Geschaftshausern sollte eine Uberprifung/Verbesserung der Werbeanlagen vorgenommen
werden, die flw. dem heufigen Anspruch an das werbliche Erscheinungsbild nicht mehr gerecht wer-
den Alfe FalterstraBe

S Bahnho/z‘epunkt Gneshelm
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Karte 24: Zentraler Versorgungsbereich Griesheim
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22. Zentraler Versorgungsbereich Rédelheim

Zentrenkategorie
C-Zentrum/ Stadltteilzentrum

Lage im Stadtgebiet
lage ca. 4,5 km westlich der Innenstadt im Bereich Rédelheim-Ost
konzentrische Struktur des Geschéfts- und Dienstleistungsbesatzes entlang lorscher Strafe,/Reichsburg-
straPe und RadilostraBe
Geschéfts- und Dienstleistungsbesatz mit einer langenausdehnung in Nord-Siid-Richtung von ca. 400 m
in der WestOstRichtung von ca. 600 m entspricht der Gréfe und Bedeutung des Stadtteilzentrums Rédelheim,/
stadtgeschichtlich gewachsener Geschéfts- und Dienstleistungsbereich mit vergleichsweise hoher Nut- Lorscher Sirafe
zungsintensitat

Verkehrsanbmdung
Lorscher Strafde/ReichsburgstraBe (L 3005) stellt Verbindung zum ibergeordneten Strafennetz her; wei-
tere wichtige VerkehrsstraPen Westerbachstrae in Richtung Sossenheim und Thudichumstrae in Rich-
tung Hausen

- OPNV: Haltepunkt ,Ffm.-Rédelheim” der S-Bahn-linien 3, 4, 5, SE 15, RB 15, Buslinien 34, 55, 60
und 72 mit Haltestellen innerhalb des Stadtteilzentrums
kein verkehrsberuhigt umgestalteter Bereich/kein Ortsplatz innerhalb des Geschéfts- und Dienstleistungs-
zenfrums vorhanden

Konkurrenzstandorte
Innenstadt Frankfurt, benachbarte Stadtteilzentren, Nordwestzentrum, Standort Lorscher Strafie/Glashit-
fener Strafe

Einzugsgebiet

- Stadtteil mit ca. 16.400 Einwohnem und ca. 91,5 Mio. € Kaufkraft

- zusétzliche Kaufkraftzuflisse durch den stadtteiliberschreitenden Verkehr

Einzelhandelsbedeutung

- Versorgungszentrum mit Bedeutung fir die Versorgung der Stadtteilbevélkerung

- groPeres, stadtebaulich infegriertes Versorgungszentrum:
-64 Betriebe (ca. 1,3 %),
-ca. 4.770 m2 Verkaufsfléiche (ca. 0,5 %),
-ca. 28,2 Mio. € Umsaiz (ca. 0,6 %)

- Mischung von Angeboten des kurz, mittel- und langfristigen Bedarfs
im Nahrungs- und Genussmittelbereich fungieren ein Tengelmann/ein Tegut Supermarkt als Magnetbe-
friebe (kein stadtebaulich integrierter Discountmark)

- eingeschrénkfe Frequenzwirkung der ansdssigen Lebensmittelanbieter aufgrund der Betriebsgréfen

- Standortverbund mit vergleichsweise sfarken Synergieeffekten zwischen Einzelhandel/Dienstleistung/
Gastronomie aufgrund der Zahl der Betriebe, jedoch keine &ffentlichen Einrichtungen

- vergleichsweise hohe Kompakiheit und Nutzungsdichte, insbesondere im Bereich des sudlichen Ab-
schnitts der Lorscher StraPe und der Radilostraf3e

- Angebotsergénzung am Standort Llorscher Strafe/Glashittener Strafde durch neuen, isoliert gelegenen
Einzelhandelsschwerpunkt (u. a. lidl, Gefrénkemarkt, Fressnapf, NKD) am Rand des VWohnsiedlungsbe-
reichs (siedlungsstrukiurell und stadtebaulich dezentral, kein zentraler Versorgungsbereich)

medlungsstrukturelle/ stadtebauliche Situation
stadigeschichtlich gewachsener Einkaufs- und Dienstleistungsbereich mit ausgepragter Angebotsvielfalr

- funktionsfchige Verkehrserschliebung durch die Achse Lorscher Strafe/ReichsburgstraBBe,/hohe Verkehrs-
belastung erschwert Fubgdngerquerung

- eingeschrénkte Aufenthaltsqualitét aufgrund der hohen Verkehrsbelastung

- fehlender stadtebaulicher Kristo||Isotionspunkt/feHender Aufenthaltsbereich

- tlw. Uberalterte Bau- und Geschéfisstrukturen, Méngel im werblichen Erscheinungsbild der Einzelhan-

dels- und Dienstleistungsbetriebe
unzureichende StraPenraumqualitét in punkio Pflasterung, Beleuchtung, Begrinung efc.
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Einzelhandelsfunktionen
im Wesentlichen Funktionen fir die Stadtteilbevilkerung
seit 2002 Verlust von 6 Betrieben, ca. 1.170 m?2 Verkaufsflache und ca. 2,3 Mio. € Umsatz (nomi-
nal/zu jeweiligen Preisen)
in den letzten Jahren reduzierte Zahl der Fachgeschéfte/Zunahme von Mindernutzungen, hohe leer
standsquote von ca. 16 % (10 Obijekte), Zunahme von Dienstleistungen
keine Ansdtze zur Weiterentwicklung der Geschdftsstruktur im Ortskern
Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
Einbeziehung der wesentlichen Anbieter des Geschdfts- und Dienstleistungszentrums der Ortsmitte
Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
FNP stimmt weitgehend mit der Abgrenzung Uberein, weist jedoch 2. Versorgungskern im Bereich
lorscher Strafe/Glashiittener Strafe aus; wegen mangelnder Integration des Standortes jedoch kein
Nahversorgungszentrum i. S. des Zentrenkonzeptes
Entwicklungsflachen
- gegenwartig sind keine Entwicklungsfldchen zur Ergénzung des Geschéftsbesatzes verfigbar
Enhmcklungsperspekhven
Sicherung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes, Abbau von Leersiénden/Mindemutzungen
- Angebotsergénzungen im kleinteiligen Einzelhandel (u. a. Spielwaren, Bekleidung/Boutiquen, Haus-
haltswaren, Glas/Porzellan,/Keramik)
- gréPere lebensmitielmdrkte innerhalb des Zentrums wilnschenswert, ohne dass eine Entwicklungsfléche
vorzuschlagen ist
Einzelhandel im Baugebiet siidlich Rédelheimer Landstrafe kann zu einem Flachenaustausch mit dem
zentralen Versorgungsbereich fihren (abhéngig von Dimensionierung und Sorfimenten)
Fazﬂ/ Handlungsbedarf
- Aufwertung des Eckbereichs Lorscher StraPe/RadilostraBe durch mehrgeschossige Bebauung
- Verbesserung der Standort- und Aufenthaltsqualitét der RadilostraBBe durch verkehrsberuhigende Umge-
staltung
- Optimierung des architekionischen und werblichen Erscheinungsbildes durch Initiativen der Hauseigen-
fimer/Betreiber (Bsp. Alexanderstrale)

Eckbereich lorscher Strafle/ Radilostraf3e Alexanderstraf3e
RadilostraBBe
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Dornbusch/Eschersheimer
Landstrafle/Marbachweg
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23. Zentraler Versorgungsbereich Eschersheimer
Landstraf3e/Marbachweg

Zentrenkategorie

- C-Zentrum/ Stadtteilzentrum

Lage im Stadtgebiet
lage ca. 2,2 km nérdlich der Innenstadt an der Grenze der Stadtteile VWestend-Nord, Nordend-West
und Dornbusch
lineare Struktur des Geschafts- und Dienstleistungsbesatzes entlang der Eschersheimer LandstraPe
zwischen Am Griinhof im Siiden und LiliencronstraPe im Norden; Léngenausdehnung von ca. 600 m
iberschreitet Grenze eines fuBlaufig erlebbaren, kleineren Stadtteilzentrums

- stadtgeschichtlich gewachsener Geschéfts- und Dienstleistungsbereich entlang der HauptverkehrsstraBe

Verkehrsanbmdung
Eschersheimer landstraPe fungiert als HaupterschlieBungsachse (K 810) sowohl fir den motorisierten
Verkehr als auch fir den éffentlichen Personennahverkehr; in Nord-Siid-Richtung verbindet die StraBe
die Stadtteile Dornbusch, VWestend-Nord und Nordend-VWest; im West-Ost-Verkehr bilden Am Dorn-
busch/Marbachweg eine wichtige Querverbindung zwischen den Staditeilen Westend-Nord und
Dornbusch-Ost/Eckenheim

- OPNV: Anbindung an die U 1/2/3, Buslinien 34, 64 mit Haltestelle Am Marbachweg
kein verkehrsberuhigter Bereich, kleinere Platzfléche im Bereich des Hauses Dornbusch

Konkurrenzstandorte
Innenstadt Frankfurt, benachbarte Stadtteilzentren, Nordwestzentrum

Einzugsgebiet

- Teilbereiche der Stadtteile VWestend-Nord, Nordend-West und Dornbusch mit ca. 21.400 Einwohnern
und ca. 121,6 Mio. € Kaufkraft

- zusétzliche Kaufkraftzuflisse durch den stadtteiliberschreitenden Verkehr

Einzelhandelsbedeutung

- Versorgungszentrum mit staditeilbezogener Bedeutung im Rahmen einer erweiterten Grundversorgung
kleineres, stadtebaulich integriertes Versorgungszentrum:
-45 Betriebe [ca. 0,9 %),
-ca. 3.200 m2 Verkaufsfléiche (ca. 0,3 %),
-ca. 20,8 Mio. € Umsatz (ca. 0,5 %)

- Mischung von Angeboten des kurz- und mittelfristigen Bedarfs
im Nahrungs- und Genussmittelbereich fehlt ein Lebensmittel-SB-Markt

- Standortverbund fihrt zu Synergien Einzelhandel/Dienstleistungen/Gastronomie/éffentliche Einrich-
tungen

- geringe Frequenzwirkung der berwiegend kleinfléchigen Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe

[Fehlen eines groPfléichigen Magnetbetriebs des Einzelhandels)

- vergleichsweise geringe Nutzungsdichte, starke Dienstleistungsprégung

Synergieeffekte durch VWochenmarkt auf dem Parkplatz an der Carl-Goerdeler-Strafe
smdlungsstrukturelle/ stédtebauliche Situation

- stadtgeschichtlich gewachsener Einkaufs- und Dienstleistungsbereich mit eingeschréinkter Ausstrahlungs-

kraft

- vergleichsweise hohe Bebauungsdichte der straBenflankierenden 4 — 5-geschossigen Bebauung
- schwierige VerkehrserschlieBung der Bandstruktur durch Trennwirkung der in Mittellage befindlichen

U-Bahntrasse; nur wenige FuPgédngerquerungen

- eingeschrénkie Aufenthaltsqualitét aufgrund der starken Verkehrsemissionen
- Mittelpunkifunktion der Neubebauung am Platz des ehem. Hauses Dombusch (u. a. Stadtbibliothek/

Gastronomie im Obergeschoss)

- tlw. Uberalterte Bau- und Geschéftsgestaltung, insbesondere bei den eingeschossigen Pavillon-Bauten
- unzureichende StraBenraumqualitét in punkio Pflasterung, Beleuchtung, Begriinung (Baumbestand nur

im Bereich ,Am Dornbusch”)



Einzelhandelsfunktionen
im Wesentlichen Versorgungsfunkfionen fir den Staditeil
bezogen auf Abgrenzung 2003: Zuwachs um @ Betriebe, ca. 360 m?2 Verkaufsflache und ca.
8,2 Mio. € Umsatz
in den letzten Jahren deutlich reduzierter Anteil der Fachgeschdfte/Zunahme von Mindernutzungen
geringes Angebot im mittelfristigen Einzelhandelsbedarf, jedoch einige hochspezialisierte Anbieter
(z. B. Feinkost)
hohe Leerstandsquote von ca. 18 % (8 Objekte]
keine Ansdize zur \/\/elterentwlcklung der bandartigen Geschéfisstruktur in den Seitenstrafien
Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
Einbeziehung der wesentlichen Anbieter des Geschdfts- und Dienstleistungszentrums entlang der
Eschersheimer landstraPe/keine Ausprégung von Querachsen
Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
FNP weist gréPeren zentralen Versorgungsbereich aus
Entwicklungsflachen
keine unbebauten Fléchen verfigbar
Eancklungsperspekhven
Sicherung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes, Abbau von Leersiénden/Mindemutzungen
Ergéinzung/Ausbau des Geschdftsbesatzes grundsatzlich winschenswert
- Angebotsergénzungen im kleinteiligen Einzelhandel der Sortimente Lebensmittel, Bekleidung, Haushalts-
waren, Uhren/Schmuck
Llebensmittel-SB-Markt an der Eschersheimer LandstraPe wiinschenswert, ohne dass eine Entwicklungs-
flche vorzuschlagen ist
Fazﬂ/ Handlungsbedarf
dringend notwendige Modemisierung eines Grofteils der pavillonartigen Geschdftsgebéude in punkio
Lladenfronten, Schaufenster und Inneneinrichtung (Bsp. Eschersheimer LandstraPe)
- Aufwertung des werblichen Erscheinungsbildes durch Aktualisierung der AuBenwerbung/Firmierung
(Bsp. Eschersheimer Landstrafe)
stddtebauliche Aufwertung des Strafenraums durch Reduzierung auf eine Fahrspur je Fahririchtung/

Parkseitenstreifen Notwendige
Uberpriffung/Verbesserung der Querungsmaglichkeiten fir FuBganger Modemisierung

Aktualisierung der Auflenwerbung
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24. Zentraler Versor%ungsberelch Eschersheimer
Landstraf3e/Am Weil3en Stein

Zentrenkategorie
C-Zentrum/ Stadltteilzentrum

Lage im Stadtgebiet
lage ca. 4 km nérdlich der Innenstadt in einer Mittelpunkilage des Stadtteils
lineare Struktur des Geschfts- und Dienstleistungsbesatzes entlang der Eschersheimer LandstraBBe zwi-
schen Grommetstrafie im Stiden und WillibrachstraBe/lindenau auf einer Lénge von ca. 700 m
stadtgeschichtlich gewachsener Geschéfts- und Dienstleistungsbereich entlang der Hauptverkehrsstrafe

Verkehrsanbmdung
Eschersheimer landstraPe fungiert als HaupterschlieBungsachse (K 810) sowohl fir den motorisierten
Verkehr als auch fir den éffentlichen Personennahverkehr; in Nord-Siid-Richtung verbindet die StraPe
die Stadtteile Heddernheim, Eschersheim und Dornbusch
OPNV: Anbindung an die U 1/2/3, Buslinien 39, 63, 66 und 69 mit Haltepunkt Am WeiPen Stein
kein verkehrsberuhigter Bereich, kleinere Griin- und Aufenthalisfliéchen in Héhe LudwigRichter Schule
und Am WeiPen Stein

Konkurrenzstandorte
Innenstadt Frankfurt, benachbarte Stadtteilzentren, Nordwestzentrum

Einzugsgebiet
Stadtteil Eschersheim mit ca. 13.800 Einwohnern und ca. 77,8 Mio. € Kaufkraft

- zusétzliche Kaufkraftzuflisse durch den stadtteiliberschreitenden Verkehr

Einzelhandelsbedeutung

- Versorgungszentrum mit staditeilbezogener Bedeutung im Rahmen einer erweiterten Grundversorgung
kleineres, stadtebaulich integriertes Versorgungszentrum:
-24 Betriebe (ca. 0,5 %),
-ca. 2.050 m2 Verkaufsfléiche (ca. 0,2 %),
ca. 12,2 Mio. € Umsatz (ca. 0,3 %)

- Mischung von Angeboten des kurz- und mittelfristigen Bedarfs
im Nahrungs- und Genussmittelbereich jeweils ein kleinerer Llebensmittelsuper- und -discountmarkt
Standortverbund fihrt zu Synergien Einzelhandel/Dienstleistungen/Gastronomie/ Schulen
geringe Frequenzwirkung der ansd@ssigen lebensmitielanbieter (Fehlen eines groBflcichigen Vollsortimen-
fers innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs)
vergleichsweise geringe Nutzungsdichte, starke Dienstfleistungspragung

S|ed|ungsstrukture||e/ stadtebauliche Situation
axial ausgerichteter Einkaufs- und Dienstleistungsbereich mit eingeschrénkter Ausstrahlungskraft

- verdichtete straPenflankierende Bebauung mit 2 — 5 Geschossen, heterogene Baustrukiur
schwierige VerkehrserschliePung der Bandstruktur durch Trennwirkung der U-Bahntrasse in Mittellage;
schwierige FuBgéngerquerung durch nicht abgestimmte Ampelphasen der FuBgangeriberwege
eingeschrankte Standortqualitét aufgrund der vergleichsweise geringen Angebotsvielfalt und der starken
Verkehrsemissionen
fehlender stadtebaulicher Kristallisationspunkt des Stadtteilzentrums/fehlender Aufenthaltsbereich in
Mittelpunkilage
thw. Uberalterte Bau- und Geschéftsstrukturen, Méangel im werblichen Erscheinungsbild der Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsbetriebe, Rickgang inhabergefihrter Fachgeschéfte, Zunahme von Dienstleis-
tungen/Mindernutzungen
unzureichende StraPenraumqualitét in punkio Pflasterung, Beleuchtung, Pflegezustand der Griinstreifen
efc.

Eschersheim/Eschers-
heimer landstrafe,/
Am lindenbaum




Verbesserung des
Griinstreifens
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Einzelhandelsfunktionen
im Wesenflichen Versorgungsfunkfionen fir den Stadtteil
bezogen auf Abgrenzung 2003: Rickgang um 2 Betriebe und ca. 10 m? Verkaufsflache
in den letzten Jahren deutlich reduzierter Anteil der Fachgeschafte (u. a. Schreibwaren, Bicher,
Bekleidung)/Zunahme von Mindernutzungen (u. a. Erotikcenter)
- sehr hohe Leerstandsquote von ca. 25 % (6 Obijekie)
keine Ansdtze zur Weiterentwicklung der bandartigen Geschéftsstrukiur in den Seitenstrafen
Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
Einbeziehung der wesentlichen Anbieter des Geschdfts- und Dienstleistungszentrums entlang der
Eschersheimer Landstrafe/keine Ausprdgung von Querachsen
Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
FNP begrenzt im Osten enger [ohne StraPe Am Lindenbaum)
Entwicklungsfléchen
keine unbebauten Fléchen verfigbar, so dass Umnutzungen/Zusammenlegungen von Gebduden ge-
prift werden sollten
Entwicklungsperspektiven
- Sicherung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes, Abbau von Leersténden,/Mindernutzungen
Ergéinzung der Nahversorgung durch einen grofiflachigen Lebensmittel-SB-Markt (ca. 1.500 m2 VK)
- Angebotsergdnzungen in den Sortimenten Feinkost/Reformwaren, Blumen, Biicher, Bekleidung
(Boutiquen), Geschenkartikel
Fazﬂ/ Handlungsbedarf
Abbau der Geschéfisleerstéinde, welche die Ausstrahlungskraft und das Image des Stadtteilzentrums
belasten (Bsp. Eschersheimer Landstraf3e)

- Verbesserung des Grinstreifens in Hohe der Ludwig-Richter-Schule
- stadtebauliche Aufwertung des StraBenraums durch Reduzierung auf eine Fahrspur je Fahrtrichtung/

Parkseitenstreifen
Uberprifung/Optimierung der Ampelschaltungen zur Erleichterung der FuBgdéngerquerung

Abbau der Geschdftsleerstiinde
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Eckenheim/Eckenheimer
landstraBBe

150

25. Zentraler Versorgungsbereich Eckenheim

Zentrenkategorie
- C-Zentrum/Nahversorgungszentrum
Lage im Stadtgebiet
lage ca. 3 km nérdlich der Innenstadt inmitten des Siedlungsbereiches Eckenheim
lineare Struktur des Geschafts- und Dienstleistungsbesatzes entlang der Eckenheimer Landstrafe zwi-
schen HigelstraBe /Engelthaler StraBe im Norden und Feldscheidenstrafde im Siden auf einer lénge
von ca. 400 m
- straBenflankierender Geschafts- und Dienstleistungsbesatz
Verkehrsanbindung
Eckenheimer LandstraBe fungiert als ErschliePungsstrafe des Ortskerns, wohingegen der stadtteiliber
greifende Verkehr iiber die westlich benachbarte Jean-Monnet-Strafle abgeleitet wird
- schwierige Erreichbarkeit des Ortszentrums aufgrund der Einbahnstrafenregelung
- OPNV: Anbindung an die Buslinie 39 mit Haltepunkt HiigelstraBe /Engelthaler Strae
kein verkehrsberuhigter Bereich/keine Ortsplatze mit Verweilqualitat
Konkurrenzstandorte
benachbarte Stadtteilzentren
Einzugsgebiet
Stadtteil Eckenheim mit ca. 13.700 Einwohnern und ca. 77,6 Mio. € Kaufkraft
Einzelhandelsbedeutung
- Versorgungszentrum mit untergeordneter Bedeutung im Rahmen der wohnungsnahen Versorgung
kleines, stadtebaulich integriertes Versorgungszentrum:
-13 Betriebe [ca. 0,3 %),
-ca. 3.750 m2 Verkaufsfléiche (ca. 0,4 %),
ca. 17,3 Mio. € Umsatz (ca. 0,4 %)
Dominanz von Angeboten des kurzfristigen Bedarfs
im Nahrungs- und Genussmittelbereich fungiert am Sidende des Geschéftsbereichs ein Penny Lebens-
mitteldiscountmarkt in einem Standortverbund mit einem Rossmann Drogeriemarkt als Frequenzbringer,
der Rewe Llebensmittelsupermarkt an der Karlvon-Drais-StraPe liegt in einer Ortskernrandlage mit Ge-
werbegebietscharakter
insbesondere der Lebensmittelvollsortimenter kann aufgrund seiner Randlage nur in geringem Maf3e zur
Frequentierung des Versorgungszentrums beitragen
- vergleichsweise geringe Synergieeffekie zwischen Einzelhandel/Dienstleistungen aufgrund der gerin-
gen Zahl der Befriebe
S|ed|ungsstrukture||e/ stédtebauliche Situation
stadigeschichtlich gewachsener Einkaufs- und Dienstleistungsbereich mit geringer Einzelhandelspragung
- schwierige VerkehrserschlieBung durch EinbahnstraBenregelung
eingeschrénkte Standortqualitét aufgrund des geringen Einzelhandelsbesatzes
- fehlender stadtebaulicher Kristallisationspunkt des Versorgungszentrums
- teilweise Uberalterte Bau- und Geschéftsstrukturen, Méngel im werblichen Erscheinungsbild der Einzel-
handels- und Dienstleistungsbetriebe
Einzelhandelsfunktionen
im Wesentlichen Funktionen fir die wohnungsnahe Grundversorgung des Stadtteils
bezogen auf Abgrenzung 2003: Zuwachs um 1 Betrieb, ca. 500 m?2 Verkaufsfléche und ca.
4,1 Mio. € Umsatz [nominal/zu jeweiligen Preisen)
- geringe leerstandsquote von ca. 8 % (1 Objeki)
keine Ansdtze zur Weiterentwicklung der bandartigen Geschdftsstruktur in den Seitenstrafen



Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
Einbeziehung der wesentlichen Anbieter des Geschdfts- und Dienstleistungszentrums enflang der Ecken-
heimer Landstrafe inkl. Karkvon Drais-Strafle

Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
keine FNP-Abgrenzung

Entwicklungsflachen

- gegenwartig sind keine Entwicklungsfléchen zur Ergénzung des Geschéftsbesatzes verfigbar

Entwicklungsperspektiven

- Sicherung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes
Ergénzung des Einzelhandelsangebotes um weitere Spezialanbiefer, u. a. Metzger, Apotheke,
Geschenkartikel

Fazit/Handlungsbedarf

- Abbau von Leerstdnden/Mindernutzungen in Zusammenarbeit zwischen den Grundstiickseigentimern
und der Stadt Frankfurt am Main (Bsp. Eckenheimer LandstraBe)

- zur Verbesserung der Standortqualitét sind u. a. auch Investitionen der Grundstiickseigentimer/Betrei-

ber zur Verbesserung des werblichen Erscheinungsbildes der Betriebe erforderlich (Bsp. Eckenheimer ) N
LandstrafBe) Abbau von leerstdnden
andstraBe

Verbesserung Erscheinungsbild
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26. Zentraler Versorgungsbereich Fechenheim

Zentrenkategorie
C-Zentrum/ Stadltteilzentrum

Lage im Stadtgebiet
lage ca. 6 km &stlich der Innenstadt am westlichen Mainufer, unmittelbar an der Stadtgrenze zu
Offenbach
axiale Struktur des Geschéfts- und Dienstleistungsbesatzes im Bereich AltFechenheim zwischen
Willmannstrade im Norden, SchieBhittenstraBe im Siden und Baumertstrafde im Westen in einer

Llangenausdehnung von ca. 650 m Fechenheim/
stadtgeschichtlich gewachsener Geschéfts- und Dienstleistungsbereich in der Ortsmitte AltFechenheim
Verkehrsanbmdung

Starkenburger Strafe im Siiden, KonstanzerstraBe im Westen und nérdlicher Abschnitt des Strafen-
zuges AltFechenheim im Norden mit Anbindung an die Hanaver LandstraPe (B 8)
OPNV: Anbindung an die StraBenbahnlinie 11 mit Haltepunkten Am Leinpfad und den Buslinien 44,
551 mit Haltestellen im Ortskern
Ortskern mit Tempo 30 km/h-Regelung
Stellpléitze im ffentlichen Strafenraum; im Bereich AltFechenheim Parkscheinautomaten
[€ 0,50/30 min.)

Konkurrenzstandorte
Hessen-Center, Innenstadt Frankfurt, Stadt Offenbach, dezentrale Agglomerationen Hanaver LandstraBe
und Borsigallee

Einzugsgebiet
Stadtteil Fechenheim mit ca. 15.250 Einwohnern und ca. 85,3 Mio. € Kaufkraft
geringe Streuumsdtze durch stadtteiliberschreitenden Verkehr

Einzelhandelsbedeutung
Geschéfts- und Dienstleistungszentrum mit stadtteilbezogener Bedeutung im Rahmen der erweiterten
Grundversorgung

- kleineres, stadtebaulich integriertes Versorgungszentrum:
-26 Betriebe (ca. 0,5 %),
-ca. 5.140 m2 Verkaufsfléiche (ca. 0,5 %),
ca. 17,6 Mio. € Umsatz (ca. 0,4 %)

- Mischung von Angeboten des kurz, mittel- und langfristigen Bedarfs
im Nahrungs- und Genussmittelbereich fungieren ein Tengelmann Lebensmittelsupermarkt und ein Plus
Lebensmitteldiscountmarkt als Magnetbetriebe
Standortverbund fiihrt zu Synergien fir Einzelhandel/Dienstleistungen/Gastronomie/ &ffentliche Einrich-
fungen

- geringe Einzelhandelspragung, starke Dienstleistungsausrichtung
stadtteilbezogene Versorgung wird durch zwei Mabelanbieter mit hochwertigem Sortiment ergénzt

swdlungsstrukturelle/ stadtebauliche Situation
historisch gepragter Einkaufs- und Dienstleistungsbereich

- verdichtete, straBenflankierende Bebauung mit 2 — 3 Geschossen, iberwiegend dltere Bausubstanz
des 19. und der ersten Hélfte des 20. Jh.

- schwierige VerkehrserschlieBung durch engen Strafenraum/EinbahnstraBenlésung Al-Fechenheim in
Nord-Richtung

- angemessene Standortqualitét der Hauptgeschaftszone aufgrund von Niedrigbordsteinen, aufgepflas-
ferfen Einmiindungsbereichen (Kopfsteinpflaster), Baumen, neueren StraPenleuchten

- eingeschrénkfe Standortqualitét aufgrund der vergleichsweise geringen Angebotsvielfalt des Einzelhan-
dels, einer Reihe von Mindemutzungen und Méngeln im Ortsbild

- tlw. Uberalterte Bau- und Geschéfisstrukturen, Méngel im werblichen Erscheinungsbild der Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsbetriebe, grofie Zahl von Dienstleistungen/Mindernutzungen

- zum Zeitpunkt der Ortsbegehung unzureichender Pflegezustand von Bauminseln, Pflanzirégen,/-gondeln
(vertrocknete Pflanzen)
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Einzelhandelsfunktionen
im Wesentlichen Versorgungsfunktionen fir die Staditeilbevélkerung
bezogen auf Abgrenzung 2003: Verlust von 5 Betrieben, ca. 710 m2 Verkaufsflache und ca.

4,9 Mio. € Umsatz (nominal/zu jeweiligen Preisen)
in den letzten Jahren deutlicher Riickgang der Fachgeschéfte/Zunahme von Mindernutzungen

- sehr hohe Leerstandsquote von ca. 23 % (6 Obijekte)

Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
Einbeziehung der wesentlichen Anbiefer des Geschdfts- und Dienstleistungszentrums des Ortskerns

Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs

- weitgehend Ubereinstimmend

Entwicklungsfléchen
keine unbebauten Flachen verfiigbar

Entwicklungsperspektiven

- Sicherung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes, Abbau von Leerstéinden,/Mindernutzungen

- Angebotsergénzungen (u. a. Drogeriemarkt, Bicher, Schreibwaren), Lebensmittel-SB-Mark-Erweiterung

- ggf. Nachverdichtung durch Zusammenlegung benachbarter Ladenfléchen fir gréBere Einzelhandelsan-
bieter
Realisierung der geplanten Ansiedlung eines SB-Warenhauses mit ca. 5.700 m? VK am stadtebaulich
nicht integrierten Standort Wachtersbacher Strafe wiirde Entwicklungsféhigkeit des zentralen Versor-
gungsbereichs schwéchen

Fazit/Handlungsbedarf

- die in den letzten Jahren eingetretene Umwandlung von Einzelhandelsbetrieben in InternetCafés,/Wett-
biros beeintréichtigt die Ausstrahlungskraft des Versorgungszentrums, so dass die Grundstiickseigen-
tumer auch zur Werterhaltung der eigenen Immobilien keine weiteren Mindernutzungen zulassen sollten
(Bsp. AltFechenheim)

- zum Zeitpunkt der Ortsbegehung befand sich der gréfite Teil der Pflanzgondeln in einem véllig desolo-
fen Zustand, so dass Initiativen der Eigentimer/der értlichen Gewerbetreibenden zur Verbesserung der
Griingestaltung erforderlich sind (Bsp. Alt-Fechenheim)
bei einer Reihe von Geschdftsgebduden figt sich die AuBenwerbung,/Firmierung nicht harmonisch in
das StraPenbild bzw. in die Fassadengestaliung ein, so dass MaBnahmen der Eigentimer/Betreiber
zur Verbesserung des Ortsbildes durchgefihrt werden sollien (Bsp. Alt-Fechenheim)

Pflanzgondeln



Karte 29: Zentraler Versorgungsbereich Fechenheim
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Unterliederbach,/Kénigsteiner
StraBe
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27. Zentraler Versorgungsbereich Unterliederbach

Zentrenkategorie

- C-Zentrum/ Stadtteilzentrum

Lage im Stadtgebiet
Versorgungszentrum in ca. @ km Entfernung westlich der Frankfurter Innenstadt, ca. 500 m nordwestlich
des Stadtbezirkzentrums Hochst

- axiale Ausrichtung des Geschafts- und Dienstleistungsbesatzes entlang der Kénigsteiner StraBe zwi-
schen PeferBied-StraBe/ LiebknechtstraPe im Siden und Hérselbergstrae im Norden mit Ansatz einer
Querachse im Bereich WasgaustraBBe
Langenausdehnung des Versorgungszentrums von ca. 750 m

- stadtgeschichtlich gewachsener Geschéfts- und Dienstleistungsbereich mit einem hohen Anteil grinder-
zeitlicher Wohn-/Geschéftsgebdude

Verkehrsanbmdung
die Kénigsteiner StraBBe bildet die wichtigste Hauptverkehrsstrafe zwischen dem Ortsbezirkszentrum
Héchst und dem nordwestlichen Umland,/der Frankfurter Innenstadt; die tberdrliche Bedeutung der
StraBe resultiert insbesondere aus der nahegelegenen Anschlussstelle ,Frankfurt-Héchst” der A 66

- fir die Kanigsteiner Strafe gilt eine Einbahnstrafenregelung zwischen Burgunder Weg und Gerlach-
straPe/AdelonstraBe in Sidrichtung und iber die Gotenstrafe in Nordrichtung
infolge der Verkehrsbedeutung der Hauptverkehrsstrafe zeigt die Kénigsteiner Strale eine hohe Ver-
kehrs-/Emissionsbelastung

- OPNV: ca. 400 m sidlich S-Bahn Haltepunkt Ffm -Hochst, Anbindung an die Buslinien 50, 59, 253,
804 mit Haltestellen in der Kénigsteiner Strafde/Wasgaustrabe
kein verkehrsberuhigter Bereich/kein Tempolimit

- eingeschrénkie Zahl von Stellplétzen auf den Seitenstreifen der Kénigsteiner StraPe sowie in den
Seitenstrafen

Konkurrenzstandorte

- Ortsbezirkszentrum Hochst, Main-Taunus-Einkaufszentrum, Innenstadt Frankfurt

Einzugsgebiet
Stadtteil Unterliederbach mit ca. 13.600 Einwohnern und ca. 76,3 Mio. € Kaufkraft

- zusditzliche Kaufkraftzuflisse durch den stadtteiliberschreitenden Verkehr (u. a. Besucher der benach-
barten Stadtischen Kliniken)

Einzelhandelsbedeutung
Stadltteilzentrum mit Ausrichtung auf die erweiterte Grundversorgung der Stadtteilbevélkerung

- stadtebaulich integrierter Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort:
-26 Betriebe [ca. 0,5 %),
-ca. 4.170 m2 Verkaufsfléiche (ca. 0,4 %),
-ca. 21,5 Mio. € Umsatz (ca. 0,5 %)
Dominanz der Angebote des kurz- und mittelfristigen Bedarfs
im Nahrungs- und Genussmittelbereich zwei Rewe Lebensmittelsupermarkte mit Magnetwirkung
Synergieeffekte Einzelhandel /Dienstleistungen,/Gastronomie/ Stédtische Kliniken

- eingeschrénkie Frequenzwirkung aufgrund des geringen Besatzes gréPerer Einzelhandelsbetriebe

- vergleichsweise gering verdichteter Einzelhandelsbesatz beeintréchtigt die Ausstrahlungskraft des
Versorgungszenfrums

siedlungsstrukturelle/stadtebauliche Situation

- stadigeschichtlich gewachsener Einzelhandels- und Dienstleistungsschwerpunkt

- straPenflankierende, nahezu geschlossene StraBenrandbebauung mit iberwiegend 2 — 4 Geschossen,
starke Prégung durch Gebdude des ausgehenden 19 Jh.
Beeintréichtigung der Standort- und Aufenthalisqualitét durch hohe Kfz-Emissionen

- eingeschrénkie fuBlaufige Erlebbarkeit infolge der weiten Auffécherung des Geschdafts- und Dienstleis-
fungsbesatzes

- tlw. Uberalterte Bau- und Geschéftsstrukturen, Méngel im werblichen Erscheinungsbild der Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsbetriebe



- positive Wirkung des alleeartigen Baumbestandes, der separaten abmarkierten Radwege und Park-
streifen (gebihrenpflichtig € 0,50/5td.)
geringe stadigestalterische Qualitét des &ffentlichen Raums in punkio Pflasterung, Beleuchtung efc.
(Burgersteigfléichen)

Einzelhandelsfunktionen

- vielfaltige Versorgungsfunktionen fir den Stadtteil
seit 2005 Verlust von 3 Betrieben, ca. 790 m?2 Verkaufsfldche und ca. 0,4 Mio. € Umsatz (nominal/
zu jeweiligen Preisen)
in den letzten Jahren Riickgang inhabergefihrter Fachgeschéfte/Zunahme von leersténden,/Mindernut
zungen

- sehr hohe Leerstandsquote von ca. 39 % (10 Objekte)

Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
ungeachtet der maBstabsprengenden Léngenausdehnung des Versorgungszentrums werden die ansds-
sigen Einzelhandels- und Dienstfleistungsbetriebe der Strafenachse einschlieBlich der Querachse Was-
gaustrabe einbezogen

Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
keine FNP-Abgrenzung

Entwicklungsfldchen

- gréPere Reservefldchen zur Ansiedlung zusétzlicher groBflcichiger Einzelhandelsbetriebe stehen nicht
zur Verfigung

Eancklungsperspekhven
Sicherung und moderate Ergénzung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes, Abbau von Leer-
standen/Mindernutzungen

- trotz bestehender Leerstéinde wird moderate Verkaufsfléchenerweiterung durch gréfBere Ladeneinheiten/
moderne und leistungsféhige Betriebe empfohlen
Ergénzung der lebensmittelbezogenen Nahversorgung um ca. 500 m2 Verkaufsflache (ggf. Erweite-
rungsfléche bestehender Anbieter) und des kleinteiligen Angebotes (u. a. Drogeriewaren, Schreib- und
Spielwaren, Geschenkartikel, Optik|
Entwicklungsperspekiiven des zentralen Versorgungsbereichs werden durch mégliche Einzelhandelsan-
siedlungen an den Standorten Silogebiet und Jahrhunderthalle eingeschrénkt

- die projekfierte Erweiterung des Main-Taunus-Einkaufszentrums um 12.000 m? Verkaufsflache wird die
Entwicklungschancen des Staditteilzentrums Unterliederbach ebenfalls einschrénken

Fuzﬂ/ Handlungsbedarf
Verlust an inhabergefihrten Fachgeschéften sollle mdglichst durch Neuansiedlung Kleinerer Fachge-
schéfte, die Angebotsnischen besetzen, kompensiert werden (Bsp. Kénigsteiner Strafe)

- die zu beobachtenden Ansétze fir auBengastronomische Nutzungen kénnten durch Aufwertung der
Birgersteigfléchen mit anspruchsvolleren Pflastermaterialien, Leuchten etc. geférdert werden (Bsp.
Kénigsteiner Strafe)

Kénigsteiner Strafle

AuBengastronomische Nutzungen
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28. Zentraler Versorgungsbereich Nieder-Eschbach

Zentrenkategorie
C-Zentrum/ Stadltteilzentrum
Lage im Stadtgebiet
lage ca. @ km nérdlich der Innenstadt an der Grenze zur Nachbarstadt Bad Homburg v. d. H.
konzentrische Struktur des Geschéfts- und Dienstleistungsbesatzes mit Ausrichtung auf die DeuviHa-Barre-
StraBe und den StraBenzug Al-Niedereschbach in einem Umkreis von ca. 400 m
stadtgeschichtlich gewachsener Geschéfts- und Dienstleistungsbereich in Ortskernlage
Verkehrsanbmdung
Deuilla-Barre-StraB3e fungiert als wichtige VerkehrsstraBe zwischen den Stadtteilen Bonames und
NiederErlenbach in der Stadt Frankfurt am Main sowie dem Stadtteil Ober-Erlenbach der Stadt Bad
Homburg v. d. H.
- OPNV: Anbindung an die U 2 mit dem Haltepunkt Nieder-Eschbach, Park & Ride-Parkplatz sowie
Bushaltestelle der Linien 27, 29 am U-Bahnhaltepunkt
kein verkehrsberuhigt umgestalteter Bereich/kein Ortsplatz mit Verweilqualitt
Konkurrenzstandorte
Innenstadt Frankfurt, benachbarte Stadtteilzentren, Nordwestzentrum
Einzugsgebiet
- Stadtteil NiederEschbach mit ca. 11.200 Einwohnern und ca. 65,4 Mio. € Kaufkraft
- zusétzliche Kaufkraftzuflisse durch den stadtteiliberschreitenden Verkehr
Einzelhandelsbedeutung
- Versorgungszentrum mit staditeilbezogener Bedeutung im Rahmen einer erweiterten Grundversorgung
kleines, stadtebaulich integriertes Versorgungszentrum:
-10 Betriebe (ca. 0,2 %),
-ca. 2.080 m2 Verkaufsfléiche (ca. 0,2 %),
ca. 10,7 Mio. € Umsatz (ca. 0,2 %)
- Mischung von Angeboten des kurz- und langfristigen Bedarfs
im Nahrungs- und Genussmittelbereich jeweils ein Lebensmittelsuper-/-discountmarkt
kein groBfléchiger Betrieb ansdissig
Ergénzung des Warenangebotes durch VWochenmarkt an der Devil-la-Barre-Strafe
- Standortverbund fihrt zu Synergien Einzelhandel/Diensfleistung/Gastronomie
geringe Frequenzwirkung des Versorgungszentrums aufgrund der geringen Zahl der Anbieter
geringe Nutzungsdichte, starke Dienstleistungspragung
S|ed|ungsstrukture||e/ stadtebauliche Situation
historisch geprdagter Einkaufs- und Dienstleistungsbereich mit iberwiegend kleinteiliger Einzelhandels-
und Dienstleistungsstruktur
schwierige Verkehrserschliebung im Bereich Deuil-la-Barre-Strafde aufgrund des geringen StraPenquer
schnifts und eines eingeschrankten Stellplatzangebotes
U-Bahnlinie mit schienengleichem Bahniibergang trennt den Ortskern von der Geschéftsnebenlage im
wesflichen Abschnitt der Deuilla-Barre-Strafe
fehlender stadtebaulicher Kristallisationspunkt des Stadtteilzentrums/fehlender Ortsplatz
kompakte, kleinteilige Ortskerbebauung mit 2 — 4-geschossiger Bebauung weist flw. Modernisierungs:
bedarf auf
Ortsdurchfahrt der Devil-la-Barre-Strafde (Tempo 30 km/h-Regelung im Kembereich) wurde durch rot-
braunes Betonpflaster der Fahrbahn und der Biirgersteige aufgewertet, in den tbrigen Strafen/Gassen
fehlt eine altstadtgerechte StraBenraumgestaltung
Einzelhandelsfunktionen
im Wesentlichen Versorgungsfunktionen fir den Stadtteil
seit 2002 Zuwachs um ca. 3 Betriebe, ca. 670 m2 Verkaufsflache und ca. 2,3 Mio. € Umsatz
[nominal/zu jeweiligen Preisen)
in den letzten Jahren stabile Einzelhandelssituation
in den letzten Jahren Reduzierung der Fachgeschéfte/Zunahme von Dienstleistungen

NiederEschbach/
Devilla-Barre-Straf3e



Einzelhandelsfunktionen
hohe Leerstandsquote von ca. 20 % (2 Objekte)
keine Anséize zum Ausbau der Geschdffsstrukiur in der Ortsmitte
Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
Einbeziehung der wesentlichen Anbieter des Geschdfts- und Dienstleistungszentrums des Ortskerns
Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
keine FNP-Abgrenzung
Entwicklungsfléchen
Reservefléiche des Parkplatzes Devilla-Barre-Strafe/An der Walkmihle bietet langfristige Entwicklungs-
chancen
Entwicklungsperspektiven
- Sicherung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes, Abbau von Leerstéinden,/Mindernutzungen
- Angebotsergénzungen in den Sortimenten Drogeriewaren (Drogeriemarkt), Blumen, Schreibwaren
Fazﬂ/ Handlungsbedarf
Neugestaltung des positive Wirkung eines vorbildlich sanierfen Fachwerkgebdudes sollte Anlass zu weiteren Modernisie-
Strafienraums rungsmaPnahmen historischer Gebdude im Ortskern geben (Bsp. Deuil-la-Barre-Straf3e]
- anspruchsvollere Gestaltung des StraBenraums, z. B. im Bereich AltNiedereschbach, kénnte zur Stand-
ortaufwertung beitragen
Parkplatz An der Walkmiihle bietet im Rahmen einer langfristigen Weiterentwicklung des Ortszentrums
geeignete Rahmenbedingungen fiir eine Ergénzung der Versorgungsstrukiur

Parkplatz An der Walkmihle

| E 1 i |
RimBi R nil_

Saniertes Fachwerkgebdude
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Karte 31: Zentraler Versorgungsbereich Nieder-Eschbach
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29. Zentraler Versorgungsbereich Riedbergzentrum

< ‘ Zentrenkategorie
- C-Zentrum/Nahversorgungszentrum
Lage im Stadtgebiet
Versorgungszentrum befindet sich ca. 7,8 km nordwestlich der Frankfurter Innenstadt an der Grenze
zwischen den Stadlteilen Kalbach und Niederursel
- Objekt befindet sich nérdlich der neu errichteten Institute der Johann\Wolfgang-Goethe-Universitit
inmitten eines im Aufbau befindlichen Neubaugebietes

Neu errichtetes VWohn- und - im unmittelbaren Standortumfeld entstehen mehrgeschossige Wohnformen mit anspruchsvoller Architektur
GGSCh?HSZe”Wm Riedberg, - Geschdftsstandort wird kiinftig eine Mittelpunkilage in einem gréBeren VWohnsiedlungsbereich einneh-
Altenhsfer Allee
men
Verkehrsanbmdung

Kfz-Anbindung von der L 3019 tber die Allenhéfer Allee aus nérdlicher Richtung, tber die Marie-
Curie-StraBe aus sidlicher Richtung mit Anschluss an die A 661

- OPNV: Anbindung an die Buslinie 26, 29, 251 mit Haltepunkten am Riedbergzentrum, ab 2010: An-
bindung der Stadtteile Kalbach/Riedberg in Richtung Innenstadt durch die U-Bahnlinien U 8 und 9

- dem Wohn- und Geschdéftszentrum ist unmittelbar ein verkehrsfreier Platzbereich mit Sitzbanken,/Aufden-
gasfronomie und Kinderspielgeréten zugeordnet

Konkurrenzstandorte
Nordwestzentrum, benachbarte Stadtteilzentren

Einzugsgebiet

- Wohnsiedlungsbereich des Neubaugebietes mit kiinftig ca. 15.000 Einwohnern, derzeit ca. 2.600
Einwohnern und ca. 15,2 Mio. € Kaufkraft

- zusétzliche Kaufkrafizuflisse aufgrund der benachbarten Universitétseinrichtungen

Einzelhandelsbedeutung
Nahversorgungszentrum fir das im Ausbau befindliche Neubaugebiet Riedberg
kleiner, kiinftig stadtebaulich integrierter Einzelhandelsstandort des Staditeils:
-3 Betriebe [ca. O,1 %),
-ca. 3.630 m2 Verkaufsfléiche (ca. 0,4 %),
-ca. 21,1 Mio. € Umsatz (ca. 0,5 %)
im Nahrungs- und Genussmittelbereich fungieren jeweils ein Lebensmittelvollsortimenter (Rewe) und ein
Lebensmitteldiscountmarkt (Aldi) als Magnetbetriebe, ergénzt durch einen Drogeriefachmarkt (dm)

- Wechselwirkungen Einzelhandel/Dienstleistung/Café

siedlungsstrukturelle/stadtebauliche Situation
Neubaugebiet mit verdichteten Formen des VWohnungsbaus
Einkaufszentrum bt aufgrund seines Geschéftsbesatzes und der modernen, witterungsgeschitzten
Einkaufspassage eine starke Ausstrahlungskraft auf die VWohnbevélkerung aus

- die groBziigig dimensionierte Tiefgarage erméglicht in Verbindung mit der Rollsteiganlage eine funkii-
onsféhige Abwicklung des Kundenverkehrs

Einzelhandelsfunktionen

- Versorgungsfunkfionen im Rahmen der Grundversorgung der Stadtteilbevélkerung

- zum Zeitpunkt der Ortsbegehung noch 3 leerstehende Ladeneinheiten {100 %)

Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs

- aufgrund der kompakten Bauform sind alle Geschdfts- und Dienstleistungsnutzungen durch den zentra-
len Versorgungsbereich abgedeckt

Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
keine FNP-Abgrenzung
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Entwicklungsflachen
in einem Uberschaubaren Planungszeitraum wird das Einkaufszentrum fir die wohnungsnahe Grundver-
sorgung ausreichende Verkaufsfléchenkapazitéten bereithalten

Entwicklungsperspektiven
Sicherung und Ergénzung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes innerhalb des Einkaufszen-
tfrums (max. /.200 m2 VK)

- Angebotsergénzungen in den Sortimenten Biicher, Schreib- und Spielwaren, Geschenkartikel sinnvoll
im Planungszeitraum sind keine Erweiterungsmafinahmen erforderlich

Fazit/Handlungsbedarf

- sowohl in punkio Branchenmix, stédtebaulich integrierter Bauform, Frequenzwirkung der Magnet-
betriebe als auch der architekionischen Qualitat ist das Objekt als ,Vorzeigeobjekt” zu bewerten

beleuchtungstechnisch aufgewerterter Ubergang von der Tiefgarage zur Rollsteiganlage im Riedberg-
zentrum

Ubergang von der Tiefgarage zur Rollsteiganlage im Riedbergzentrum
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30. Zentraler Versorgungsbereich Griinhof/
Eschersheimer Landstraf3e

Zentrenkategorie
D-Zentrum/Nahversorgungszentrum
Lage im Studtgeblet
lage ca. 1,8 km nérdlich der Innenstadt im nordéstlichen Bereich des Stadtteils Westend
- Solitérlage an der Westseite der Eschersheimer LandstraBe, nérdlich der Kreuzung Eschersheimer land-
straPe/Miquelallee /Adickesallee
neu errichtefes VWohn- und Geschafishaus mit integriertem Lebensmittelsupermarkt (Rewe) und zugeord-
neten Konzessiondren Westend,/Griinhof,/ '
Verkehrsanbmdung Eschersheimer LandstrafBe
Eschersheimer landstraPe fungiert als HaupterschlieBungsachse (K 810 sowohl fir den motorisierten
Verkehr als auch fir den éffentlichen Personennahverkehr; in Nord-Siid-Richtung verbindet die StraPe
die Stadtteile Nordend, Westend und Dornbusch
in der OstWest-Achse fungiert die Miquelallee/Adickesallee als Zubringer zur A 66,/zu den nordést-
lichen Stadtteilen
- OPNV: Anbindung an die U 1/2/3, Buslinie 32, 64 mit Haltepunkt Miquel-/Adickesallee
Parkierung innerhalb des Geschaftsgebdudes (Tiefgarage)
Konkurrenzstandorte
benachbarte Stadtteilzentren
Einzugsgebiet
- Stadtteile Westend-Nord und Dornbusch mit ca. 25.500 Einwohnern und ca. 144,9 Mio. € Kaufkraft
- zusétzliche Kaufkraftzuflisse durch den stadtteiliberschreitenden Verkehr
Einzelhandelsbedeutung
Nahversorgungszentrum mit iberwiegender Bedeutung fiir die lebensmittel-Grundversorgung
kleines, stadtebaulich integriertes Nahversorgungszentrum:
-5 Betriebe (ca. O,1 %),
-ca. 3.580 m2 Verkaufsfléiche (ca. 0,4 %),
ca. 19,0 Mio. € Umsatz (ca. 0,4 %)
Dominanz der Angebote des Nahrungs- und Genussmittelbereichs
- sfarke Frequenzwirkung des modern gestalteten Lebensmittel-SB-Marktes
- Standortverbund wirkt im Wesentlichen auf die baulich integrierten Konzessiondre (geschlossenes
Bebauungs- und Nutzungskonzept)
begrenzte Nutzungsvielfalt aufgrund der geringen Anzahl der Anbieter
S|ed|ungsstrukture||e/ stadtebauliche Situation
neu errichtefes Geschdfts- und Dienstleistungsgebdude mit zeitgemdfer Gestaltung
kompakfe Bauweise in 4 — 5-geschossiger Bauweise stellt standortangemessene Architekiurform dar
- VerkehrserschlieBung durch Abbiegespuren; ampelgeregelte Fubgdngerquerung
Einzelhandelsfunktionen
im Wesentlichen Versorgungsfunkfionen fir den Staditeil
- ein leerstehendes Ladenobijekt an der Eschersheimer Landstrafe (20 %)
keine Ansditze zur Ergéinzung der Versorgungsstruktur im Umfeld erkennbar
Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
Beschrankung auf das Geschéfts- und Dienstleistungszentrum
Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
im FNP kein Versorgungskern ausgewiesen/lage innerhalb des dargestellten zentralen Versorgungs-
bereichs
Entwicklungsflachen
keine unbebauten Flachen verfigbar
Entwicklungsperspektiven
- Sicherung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes
Beschrankung auf nahversorgungsrelevantes Angebot
- vor dem Hinfergrund der benachbarten Versorgungszentren an der Eschersheimer Landstrafe erscheint
ein Ausbau des Geschdftsbesatzes nicht erforderlich
Fazit/Handlungsbedarf
Belegung der leerstehenden Ladeneinheit
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31. Zentraler Versorgungsbereich Rotlintstrafe

Zentrenkategorie
D-Zentrum/Nahversorgungszentrum

Luge im Stadtgeblet
lage ca. 1,2 km nordéstlich der Frankfurter Innenstadt, nérdlich der Rothschildallee, im Stadtteil
Nordend-Ost
konzentrische Auspragung des Geschéfts- und Dienstleistungsbesatzes mit geringer Nutzungsintensitét
zwischen Rothschildallee im Stidwesten, HallgartenstraPe im Norden und Hartmann-bach-Strafe/

Gintersburgallee im Osfen in einem Umkreis von ca. 400 m Nordend-Ost,/ Rotlint-
Geschéfts- und Dienstleistungsbereich befindet sich inmitten eines dlteren VWWohngebietes strae/HallgartensiraBe
Verkehrsanbmdung

ibergeordnete Verkehrsanbindung iber die Friedberger LandstraPe (B 3) im Westen und die Roth-
schildallee (B 8) im Siden des Versorgungszentrums

- OPNV: Anbindung an die StraBenbahnlinie 12 mit Haltestelle an der RohrbachstraPe sowie die Bus-
linien 30 und 32 mit Haltestellen an der Friedberger LandstraPe und der Rothschildallee

- eingeschranktes Parkplatzangebot auf Seitenstreifen der WohnstraBen (Anwohnerparken 07:00 —
10:00 Uhr/16:00 - 19:00 Uhr) in Léngs- und Queraufstellung

Konkurrenzstandorte

- benachbarte Stadtteilzentren, Ortsbezirkszentrum Berger StraPe

Einzugsgebiet

- nordlicher Bereich des Stadtteils Nordend-Ost mit ca. 5.000 Einwohnern und ca. 27,7 Mio. €
Kaufkraft

- nur geringe Streuumsdtze durch stadtteiliberschreitenden Verkehr

Einzelhandelsbedeutung

- Geschdfts- und Dienstleistungszentrum mit Stadtteilbedeutung im Rahmen der Grundversorgung

- kleines, stadtebaulich integriertes Versorgungszentrum:

-15 Betriebe (ca. 0,3 %),
ca. 1.320 m?2 Verkaufsflache (ca. 0,1 %),
-ca. 7,0 Mio. € Umsatz (ca. 0,2 %)

- Uberwiegend Angebote des kurzfristigen Bedarfs

- als Magnetbetrieb des Einzelhandels fungiert lediglich ein Tengelmann Lebensmittelsupermarkt

- aufgrund der vergleichsweise geringen Nutzungsvielfalt bestehen nur eingeschrénkie Synergieeffekte
Einzelhandel/Dienstleistungen,/Gastronomie

- die Einzelhandelsbedeutung beschrénkt sich aufgrund der geringen Angebotsvielfalt auf den benach-
barten Wohnsiedlungsbereich

S|ed|ungsstrukture||e/ stadtebauliche Situation
stadtgeschichtlich gewachsener Einkaufs- und Dienstleistungsbereich,

- kompakte, straPenflankierende Wohn-/Geschéftshausbebauung mit tberwiegend 4 — 5 Geschossen,
tw. schmuckreiche Fassaden des ausgehenden 19 Jh.

- die stadtebauliche Situation des Nahversorgungszentrums wird mafdigeblich durch den grofzigig
bemessenen StraPenquerschnitt und die in Mittellage befindlichen Grinstreifen mit Altbaumbestand
charakferisiert

- sfarker stadtgestalterischer Kontrast zwischen der Altbausubstanz des 19. Jh. und Bauformen aus der
Zeit nach dem 2. Weltkrieg (stédtebauliche Dominante des VWohnturms Rotlintstrafe/Hallgartenstrafe
mit 14 Geschossen)

- keine verkehrsberuhigenden StraPenelemente im StraBenraum

- hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitét durch infensive Durchgrinung des Wohnviertels

- flw. Méngel in der Gestaltung des &ffentlichen Roums, z. B. im Einmindungsbereich Roflintstraf3e/
HallgartenstraBe (kein Stadtplatz mit Verweilqualitéi)



Einzelhandelsfunktionen
- eingeschrénkte Versorgungsfunktionen fir den Stadtteil
bezogen auf Abgrenzung 2003: Verlust von 2 Betrieben, ca. 50 m2 Verkaufsflache und ca.
0,8 Mio. € Umsatz (nominal/zu jeweiligen Preisen)
hohe Leerstandsquote von ca. 20 % (3 Objekte)
Durchmischung des Einzelhandels-/Dienstleistungsbesatzes mit gastronomischen Nutzungen
Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
Einbeziehung der wesentlichen Anbieter des Geschéfts- und Dienstleistungszentrums
Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
FNP weist keinen Versorgungskem aus, lediglich einen zentralen Versorgungsbereich
Entwicklungsfléchen
- aufgrund der kompakten Bebauung des Geschéftsbereichs sind keine Reservefléichen zur Ergéinzung
des Geschéftsbesatzes verfigbar
Entwicklungsperspektiven
Sicherung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes
- Angebotsergénzungen im Einzelhandel, u. a. Metzger, Schreibwaren
- zur Verbesserung der Lebensmittelversorgung ware grundséizlich die Erweiterung des Lebensmittelange-
botes sinnvoll, ohne dass hierfir eine Ansiedlungsfléche vorzuschlagen ist
Fazit/Handlungsbedarf
- positive AuBenwirkungen der Griinfléchen,/des Baumbestandes auf die Wohnqualitét und das
Stadtbild (Bsp. Rotlintsirale)
unbefriedigende Gestaltung des &ffentlichen Raums im Einmindungsbereich Rotlintstrafe/Hallgarten-

strafe
Verbesserungsbedrftige - verbesserungsbedirftige StraPenraumgestaltung im Einmindungsbereich Hallgartenstrafe /Martin-
StraBenraumgestaltung Luther-Strale

Griinfléchen RotlintstraBBe
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Wittelsbacherallee /

EschenbachstraBe
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32. Zentraler Versorgungsbereich Habsburgerallee/
Wittelsbacherallee

Zentrenkategorie
D-Zentrum/Nahversorgungszentrum

Lage im Stadtgebiet
lage ca. 600 m nordéstlich der Innenstadt auf der Grenze der Stadtteile Ostend und Nordend-Ost

- axiale Ausrichtung des Geschéfts- und Dienstleistungsbesatzes auf die Wittelsbacherallee zwischen
Habsburgerallee im Nordosten und WaldschmidtstraPe im Siidwesten in einer Ll&ngenausdehnung von
ca. 400 m

- Geschdfts- und Dienstleistungsbereich geht im VWesentlichen zuriick auf die Wohnbautdtigkeit nach
dem 2. Weltkrieg (westliche Flanke der Wittelsbacherallee)

Verkehrsanbmdung
ibergeordnete Verkehrsfunktionen ibernimmt die Wittelsbacherallee in Nord-Stid-Richtung und die
Habsburgerallee (B 8) in Nordwest-SidostRichtung

- OPNV: auf der Wittelsbacherallee besteht ein Anschluss an die Stadtbahnlinie 14 mit der Haltestelle
WaldschmidtstraPe; die ndchste benachbarte Bushaltestelle befindet sich an der Habsburgerallee mit
Anschluss an die Buslinie 32

- eingeschrénktes Stellplatzangebot auf den Seitenstreifen des StraBenraums, weitere Stellplétze im ,City
Parkhaus” an der Wittelsbacherallee

Konkurrenzstandorte

- Ortsbezirkszentrum Berger StraBe, Nahversorgungszentrum DahlmannstraBBe /Rhénstrafe

Einzugsgebiet
nérdlicher Bereich des Stadtteils Ostend mit ca. 8.400 Einwohnern und ca. 46,9 Mio. € Kaufkraft

- geringe Streuumsdize durch staditeiliberschreitenden Verkehr

Einzelhandelsbedeutung

- Versorgungszentrum mit eingeschrankter Stadtteilbedeutung im Rohmen der Grundversorgung
kleiner, stédtebaulich integrierter Geschéfts- und Dienstleistungsbereich:
-10 Betriebe (ca. 0,2 %),
ca. 1.350 m? Verkaufsflache (ca. 0,1 %),
-ca. 4,9 Mio. € Umsatz (ca. O,1 %)

- Uberwiegend Angebote des kurzfristigen Bedarfs
im Nahrungs- und Genussmittelbereich fungiert ein Rewe Lebensmittelsupermarkt als Magnetbetrieb

- Standortverbund fihrt zu Synergien zwischen Einzelhandel/Dienstleistungen (Allerheiligen-Krankenhaus
siidlich benachbart)/Gastronomie
geringe Angebotsvielfalt des Einzelhandels/wenige &ffentliche Einrichtungen

S|ed|ungsstrukture||e/ stédtebauliche Situation
geringe Auspragung des Einzelhandels- und Dienstleistungszentrums

- an der Westseite der Wittelsbacherallee strafenflankierende Wohn-/Gewerbebebauung des ausge-
henden 19./des 20. Jh., an der Westflanke Wohn-/Geschdftshduser aus der zweiten Halfte des
20. Jh. mit 4 — 5 Geschossen
reprasentative Gestaltung der Wittelsbacherallee mit Griinstreifen in der Mittelachse (Strafenbahn/
FuBweg/alleeartiger Altbaumbestand)

- funkfionsféhige Verkehrserschliebung Gber die Wittelsbacherallee mit Anknipfung an die Habsburger-
allee

- starke Verkehrs-/Emissionsbelastung der Wittelsbacherallee schrénkt Standort- und Aufenthaltsqualifét
ein
,City Parkhaus” biefet zwar bedarfsgerechtes Stellplatzangebot fir Daverparker/Iéngerfristige Besuche,
es besteht jedoch nur ein geringes Stellplatzangebot fir Kurzparker im &ffentlichen Raum

- denkmalgeschitztes Gebédude des ,Mouson-Turms” (Kinstlerhaus) vermittelt dem Quartier einen beson-
deren stddtebaulichen Akzent
Industriebrache ,Naxos-Union” wird umgenutzt; geméB Beschlusslage tberwiegend durch VWohnbe-
bauung, aktuell bereits gewerbliche Nutzungen, im denkmalgeschiitzten Bereich auch kulturelle Nut-
zungen



Einzelhandelsfunktionen
im Wesentlichen wohnungsnahe Grundversorgung fir die Bevélkerung im westlichen Bereich des
Stadtteils Ostend
seit 2002 Verlust von 2 Betrieben, ca. 1.710 m?2 Verkaufsflache und ca. 2,1 Mio. € Umsatz
(nominal/zu jeweiligen Preisen)
hohe Leerstandsquote von ca. 20 % (2 Objekte)

Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
Einbeziehung der wesentlichen Anbieter des Geschéfts- und Dienstleistungszentrums

Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
FNP weist nach Osten erweiterten Versorgungskern aus (Wittelsbacherallee)

Entwicklungsflachen
im abgegrenzten zentralen Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrums steht lediglich im Bereich
des ehem. ,Naxos-Union"-Betriebsgelcéindes eine Reservefldche zur Ergéinzung des Einzelhandelsbe-
satzes zur Verfigung; gem. Beschlusslage sind Wohnnutzungen, Kultur und Dienstleistungseinrichtungen
geplant

Entwicklungsperspektiven

- Sicherung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes

- Angebotsergdnzungen, insbesondere Backer, Mefzger, Blumen, Schreibwaren

- weiterer Ausbau des Einzelhandelsangebotes grundsétzlich nicht erforderlich, da das Ortsbezirkszen-
frum Berger StraPe (Sandweg) nur ca. 200 m westlich benachbart ist

Fazit/Handlungsbedarf
platzartige Ausweitung des Einmiindungsbereichs Wittelsbacherallee /Eschenbachstrae bietet Ver-
weilqualitat

- ehem. ,NaxosUnion"-Betriebsgelénde bietet vielféltige Entwicklungschancen fir VWohnungen,
Einzelhandel/Dienstleistungen (Bsp. Wittelsbacher Allee)

Ehem. ,Naxos-Union"-
Betriebsgeldnde

Platzartige Ausweitung
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Karte 35: Zentr
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33. Zentraler Versorgungsbereich Dahlmannstraf3e/
Rhonstrafle

Zentrenkategorie
D-Zentrum/Nahversorgungszentrum
Lage im Stadtgebiet
lage ca. 600 m nordéstlich der Innenstadt im stlichen Bereich des Stadlteils Ostend
axiale Struktur des Geschdfts- und Dienstleistungsbesatzes beidseits der Rhénstrabe zwischen Luxembur-
gerallee im Nordosten und Habsburgerallee im Sidwesten in einer Langenausdehnung von ca. 300 m

sowie Einzelhandels-/Dienstleistungs-Streubesatz zwischen Habsburgerallee, Grimmstrafe und Luxem-
burgerallee Ostend,/Dahlmann-
straBe/Rhénstrale

stadtgeschichtlich gewachsener Geschéfts- und Dienstleistungsbereich mit geringer Nutzungsintensitét
abseits der Rhénstrabe

Verkehrsanbmdung
in OstWest-Richtung fungiert das StraPenpaar Habsburgerallee/Saalburgallee (B 8) als Hauptverkehrs-
verbindung, wéhrend in Nord-Siid-Richtung die Wittelsbacherallee und die OstparkstrafBe wichtige
ErschlieBungsfunktionen fir den Stadtteil wahmehmen
OPNV: Anbindung an die U-Bahnlinie U7 mit den Haltestellen Habsburgerallee und Parlamentsplatz
sowie die Buslinie 32 mit Haltestellen an der Habsburgerallee

- zentrumsnahe Parkméglichkeiten im &ffentlichen StraPenraum DahlmannstraBe,/Rhénstrale

Konkurrenzstandorte
Ortsbezirkszentrum Berger Strafe, benachbarte Nahversorgungszentren

Einzugsgebiet
Sstlicher Bereich des Stadtteils Ostend mit ca. 8.400 Einwohnern und ca. 46,9 Mio. € Kaufkraft
keine maPgeblichen Streuumsétze durch stadtteiliberschreitenden Verkehr

Einzelhandelsbedeutung
Geschéfts- und Dienstleistungszentrum mit eingeschrénkter, stadtteilbezogener Bedeutung im Rahmen
der Grundversorgung

- kleines, stadtebaulich integriertes Versorgungszentrum:
-4 Betriebe (ca. O,1 %),
ca. 1.070 m?2 Verkaufsflache (ca. 0,1 %),
-ca. 4,6 Mio. € Umsatz (ca. O,1 %)
Uberwiegend Angebote des kurzfristigen Bedarfs
als Magnetbetrieb des Einzelhandels fungiert ein Tengelmann Lebensmittelsupermarkt
aufgrund der geringen Angebotsvielfalt fihrt der Standortverbund nur zu geringen Synergieeffekten fur
Einzelhandel/Dienstleistungen (keine Gastronomie ansdssig)
Synergieeffekie durch drei benachbarte Schulen

5|ec||ungsstrukture||e/ stadtebauliche Situation
stadtgeschichtlich gewachsener Einkaufs- und Dienstleistungsbereich,

- verdichtete, straBenflankierende Bebauung mit iberwiegend 5-geschossigen VWohngebduden unter-
schiedlicher Bauepochen des ausgehenden 19. und des 20. Jh.

- vergleichsweise hohe VWohn- und Standortqualitét durch Umgestaliung der RhénstraBe zu einer Tempo
30 km/h-Zone mit Parkstreifen in langs- und Schrégaufstellung

- attraktive Gestaltung der StraPenrandfléchen mit Pflanzbeeten, Parkstreifen und Béumen, dagegen
unatirakfive Leuchten

- aufgrund der stédtebaulichen Situation sind attrakfive Rahmenbedingungen zur Ausprégung eines
Nahversorgungszentrums gegeben

- der zentrale Versorgungsbereich weist keinen stcédtebaulichen Mittelpunkt/keinen Ortsplatz zum
Verweilen auf



Einzelhandelsfunktionen

- partielle Versorgungsfunkfionen fir die Stadtteilbevélkerung

- seit 2002 Verlust von 3 Betrieben, ca. 250 m2 Verkaufsfldche und ca. 2,0 Mio. € Umsatz (nominal /
zu jeweiligen Preisen)
hohe Leerstandsquote von ca. 25 % (1 Objeki)

Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
Einbeziehung der wesentlichen Anbieter des Geschéfts- und Dienstleistungszentrums

Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
keine FNP-Abgrenzung

Entwicklungsflachen

- aufgrund der verdichteten Bebauung sind keine Reservefldchen zur Ergénzung des Einzelhandelsbe-
satzes verfigbar

Entwicklungsperspektiven

- Sicherung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes,/Abbau von Leerstanden

- Angebotsergénzungen, u. a. Gefrdnke, Metzger, Drogeriewaren, Geschenkartikel

- ggf. Nachverdichtung durch Schaffung von Ladenfléchen in der Erdgeschosszone der VWWohngebdude

Fazit/Handlungsbedarf

- attraktive StraBenraumgestaltung durch Gliederung des StraPenraums der Rhénstrae durch Parkstreifen,
Pflanzbeete, Baume

- wenig ansprechende StraBenleuchten beeintréchtigen das StraBenbild der Rhénstrabe

Wenig ansprechende Strafen-
leuchten

Attraktive StraBBenraumgestaliung
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Neu errichtetes WWohn-/
Geschdiftszentrum an der
Friedberger Warte
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34. Zentraler Versorgungsbereich
Friedberger Warte

Zentrenkategorie
D-Zentrum/Nahversorgungszentrum

Lage im Stadtgebiet
lage ca. 2,4 km nordéstlich der Innenstadt an der Grenze der Stadtteile Nordend und Bornheim
im Rahmen der Entwicklung eines groBeren Wohnsiedlungsbereichs éstlich der Friedberger VWarte
wurde das Geschéfts- und Dienstleistungszentrum zur Grundversorgung des Neubaugebietes realisiert

Verkehrsanbindung

- der Einzelhandelsstandort wird tangiert von der Friedberger LandstraPe mit dem unmittelbar benachbar-
ten Anschluss ,Frankfurt Friedberger LandstraBe” an die A 661, die Homburger LandstraBBe und die
Dortelweiler StraPe, so dass eine duberst giinstige VerkehrserschlieBung gewdhrleistet ist

- OPNV: Anbindung an die Buslinien 30, 34 mit Haltestelle an der Friedberger Wairte, in Zukunft Anbin-
dung an neue StraBenbahnlinie 18

- fir den motorisierten Besucherverkehr stehen sowohl ein offenes Stellplatzangebot vor dem Geschdfts-
zentrum als auch Tiefgaragenplétze (2 Stunden mit Parkscheibe) zur Verfigung

Konkurrenzstandorte
benachbarte Stadltteilzentren

Einzugsgebiet
benachbarte Wohnsiedlungsbereiche mit ca. 4.800 Einwohnern und ca. 26,7 Mio. € Kautkraft

- zusétzliche Kaufkrafizuflisse durch den stadtteiliberschreitenden Verkehr der tangierenden Hauptver
kehrsstrafBen

Einzelhandelsbedeutung

- Versorgungszentrum mit Stadtteilbedeutung im Rahmen der wohnungsnahen Versorgung
kleines, in Zukunft stédtebaulich infegriertes Versorgungszentrum (in Aufbau befindlich):
-3 Betriebe [ca. O,1 %),
ca. 1.900 m?2 Verkaufsflache (ca. 0,2 %),
ca. 10,9 Mio. € Umsatz (ca. 0,2 %)
Dominanz von Angeboten des kurzfristigen Bedarfs
im Nahrungs- und Genussmittelbereich fungiert der Tegut Lebensmittelsupermarkt als Magnetbetrieb
Standortverbund mit geringen Synergien zwischen Einzelhandel/Dienstleistungen aufgrund der einge-
schréinkten Angebotsvielfalt

swdlungsstrukturelle/ stédtebauliche Situation
for den Bedarf des geplanten VWohngebietes konzipiertes Einzelhandels- und Dienstleistungszentrum in
einer verkehrsstrategisch ginstigen Llage
moderme Architekiur/zeilgemaBes werbliches Erscheinungsbild

- Gestaltung eines Quartiersplatzes an der Warte geplant

- stadtebaulich exponierte lage schalfft in Verbindung mit dem tangierenden Durchgangsverkehr und dem
benachbarten Toom Baumarkt ginstige Wettbewerbsbedingungen

Einzelhandelsfunktionen
im Wesentlichen Versorgungsfunkfionen im Rahmen der wohnungsnahen Grundversorgung fir die
benachbarten Neubaugebiete

- zum Zeitpunkt der Orisbegehung befinden sich in dem zuriickliegenden Gebdudeteil noch 4 leer-
stehende Ladeneinheiten



Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
aufgrund der kompakten Baustrukiur sind alle Anbieter des Geschafts- und Dienstleistungszentrums in
den zentralen Versorgungsbereich infegriert

Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
keine FNP-Abgrenzung

Entwicklungsflachen
im zentralen Versorgungsbereich sind keine Reservefléchen zur Ansiedlung weiterer groPflachiger
Einzelhandelsbetriebe vorhanden
im Umfeld ist ein neues Mischgebiet (B-Plan 868) z. Z. in Planung

Entwicklungsperspektiven
Ergénzung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes, u. a. spezialisierte Lebensmittel, Kiosk
(Drogeriemarkt wurde zwischenzeitlich ersffnet)

Fazit/Handlungsbedarf

- zur Verbesserung der Angebotsvielfalt ist eine Ergénzung des Einzelhandelsangebotes in den noch leer-
stehenden vier ladeneinheiten erforderlich, damit das Nahversorgungszentrum Friedberger Warte voll
funktionsfchig wird [eine Dienstleistungsbelegung wiirde diesem Anspruch nicht geniigen)

XN
™

Nahversorgungszentrum Friedberger Warfe
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35. Zentraler Versorgungsbereich Morfelder
Landstraf3e/Stresemannallee

Zentrenkategorie
D-Zentrum/Nahversorgungszentrum

Lage im Stadtgebiet
lage ca. 2 km sudlich der Innenstadt im Stadtteil Sachsenhausen-Sid, stlich der FritzKissel-Siedlung
konzentrische Ausrichtung des Geschéfts- und Dienstleistungsbesatzes im Einmiindungsbereich
Mérfelder LandstraBBe/Stresemannallee in einem Umkreis von ca. 350 m

- Geschdfts- und Dienstleistungsbereich geht auf die Wohnbautétigkeit der 6Oer Jahre des letzten Jh.
zuriick Sachsenhausen/
Stresemannallee

Verkehrsanbmdung
Mérfelder LandstraPe in WestOstRichtung, Stresemannallee Nord-Siid-Richtung, mit Anbindung an die
Kennedyallee (B 43/B 44)

- OPNV: nachster S-Bahnanschluss tber den Haltepunkt Stresemannallee der Linien S3, S4, an die Stro-
Benbahnlinie 14 und die Buslinien 35, 61, 78, mit Haltestellen im Bereich Stresemannallee/Mérfelder
LlandstraPe (Strafenbahntrasse Mérfelder LandstraPe,/Niederréder LandstraBe wurde stillgelegt)

- Stellplétze im &ffentlichen StraBenraum sowie auf der stillgelegten StraBenbahntrasse der Mérfelder
landstraPe

Konkurrenzstandorte

- Ortsbezirkszentrum Schweizer StraBe, Stadtteilzentren Ziegelhittenplatz und LamboystraBBe,/Ziegel
hittenweg

Einzugsgebiet

- sudlicher Stadtteil Sachsenhausen-Sid (u. a. FritzKissel-Siedlung) mit ca. 5.500 Einwohnern und ca.
36,0 Mio. € Kaufkraft

- geringe Streuumsdize durch Kunden aus angrenzenden Siedlungsbereichen

Einzelhandelsbedeutung

- Versorgungszentrum mit eingeschrankter Stadtteilbedeutung im Rahmen der Grundversorgung
kleiner, stadtebaulich integrierter Geschéfts- und Dienstleistungsbereich:

-7 Betriebe (ca. O,1 %),

ca. 1.230 m?2 Verkaufsflache (ca. 0,1 %),

-ca. 6,4 Mio. € Umsatz (ca. O,1 %)

Uberwiegend Angebote des kurzfristigen Bedarfs

im Nahrungs- und Genussmittelbereich fungiert ein Tengelmann Lebensmittelsupermarkt als
Magnetbetrieb

- Standortverbund fihrt zu Synergien zwischen Einzelhandel/Dienstleistungen
geringe Angebotsvielfalt des Einzelhandels/keine ergéinzenden &ffentlichen Einrichtungen

S|ed|ungsstrukture||e/ stadtebauliche Situation
geringe Auspragung des Einzelhandels- und Dienstleistungszentrums

- straBenflankierende Wohnbebauung des 20. Jh. unterschiedlicher Bauepochen mit 3 — 4 Geschossen

- funktionsfchige Verkehrserschlieung Uber die Marfelder Landstrabe/die Stresemannallee

- Stellplétze in Llangs- und Schrégaufstellung an der Stresemannallee (gebihrenfrei)

- eingeschrankfe Ausstrahlungskraft aufgrund der geringen Angebotsvielfalt/Standortqualitt
keine verkehrsberuhigenden Ausbauelemente im StraBenraum
kleiner Grinbereich mit Sitzméglichkeiten im Einmindungsbereich Mérfelder Llandstrafe / Stresemann-
allee



Unbefriedigende
Umfeldgestaltung
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Einzelhandelsfunktionen
im Wesentlichen wohnungsnahe Grundversorgung fir die Bevélkerung im westlichen Bereich der
FritzKissel-Siedlung

- seit 2002 Verlust von 1 Betrieb, Zuwachs um ca. 110 m?2 Verkaufsflache und Verlust von ca.
0,7 Mio. € Umsatz (nominal/zu jeweiligen Preisen)
stabile Einzelhandelsstruktur/kein Leerstand

Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
Einbeziehung der wesentlichen Anbieter des Geschéfts- und Dienstleistungszentrums

Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
keine FNP-Abgrenzung

Entwicklungsfléchen
im abgegrenzten zentralen Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrums stehen keine Fléchen fir
eine Angebotsergéinzung zur Verfigung; zum Zeitpunkt der Ortsbegehung wurde an der nordéstlichen
Flanke der Kreuzung Mérfelder LandstraRe/ Stresemannallee ein Wohn-/Geschéfishaus errichtet, des-
sen Erdgeschoss u. a. von der Sparkasse Frankfurt genutzt werden soll

Entwicklungsperspektiven

- Sicherung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes
Ergéinzung des Geschéftsbesatzes durch nahversorgungsbezogene Sortimente (u. a. Metzger,
Drogeriewaren, Schreibwaren, Geschenkartikel)

Fazit/Handlungsbedarf
unbefriedigende Umfeldgestaltung vor der Gaststétte an der Stresemannallee

- stillgelegte StraBenbahntrasse an der Mérfelder LandstraBe sollte entweder zu einer Grinfléche oder zu
einem eingegrinten Parkplatz umgestaltet werden, um das Stadtbild zu verbessemn

Sillgelegte Straflenbahnirasse
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Sachsenhausen,/Geschdifts-
bereich lamboystraBe/
Ziegelhiittenweg
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36. Zentraler Versorgungsbereich Lamboystrafie/
Ziegelhittenweg

Zentrenkategorie
potenzielles D-Zentrum/Nahversorgungszentrum (Standort erfillt z. Z. nicht die Anforderungen an ein
Nahversorgungszentrum)

Lage im Stadtgebiet
lage ca. 2,8 km sidlich der Innenstadt im Bereich Sachsenhausen, FritzKissel-Siedlung

- straBenachsenbezogene Struktur des Geschéfts- und Dienstleistungsbesatzes entlang des Ziegelhiitten-
weges und angrenzender Strafen in einem Umkreis von ca. 200 m

- stadtgeschichtlich gewachsener Geschéfts- und Dienstleistungsbereich mit neuerer Wohn-/Geschéfts-
hausbebauung im Einmiindungsbereich Ziegelhittenweg,/Llamboystrae

Verkehrsanbmdung
als Hauptverkehrsstrae fungiert die nérdlich benachbarte Mérfelder LandstraBBe; zur Wohngebietser-
schlieBung dienen im Wesentlichen Ziegelhitenweg und letzter Hasenpfad; westlich des Geschéfts-
bereichs befindet sich der beschrankte Bahniibergang Ziegelhiittenweg

- OPNV: Anbindung an die StraBenbahnlinie 14 und die Buslinien 61 iber die Haltestelle Oppen-
heimer LandstraBe in ca. 250 m Entfernung und 45 Gber die Haltestelle Marfelder LandstraBe/letzter
Hasenpfad
kein verkehrsberuhigt umgestalteter Strafenraum

- Stellplétze am StraBenrand sowie auf dem Privatgelénde des Aldi Lebensmitteldiscountmarktes

Konkurrenzstandorte

- Ortsbezirkszentrum Schweizer Strafde, benachbarte Stadtteilzentren

Einzugsgebiet

- westlicher Stadtteil Sachsenhausen-Sid (u. a. FritzKissel-Siedlung) mit ca. 6.000 Einwohnem und
ca. 36,0 Mio. € Kaufkraft

Einzelhandelsbedeutung

- Versorgungszentrum mit eingeschrankter Stadtteilbedeutung im Rohmen der Grundversorgung
kleiner, stédtebaulich integrierter Geschéfts- und Dienstleistungsbereich:
-4 Betriebe (ca. O,1 %),
ca. 1.710 m?2 Verkaufsflache (ca. 0,2 %),
ca. 10,7 Mio. € Umsatz (ca. 0,2 %)

- Uberwiegend Angebote des kurzfristigen Bedarfs
im Nahrungs- und Genussmittelbereich fungiert ein Aldi Llebensmitteldiscountmarkt als Magnetbetrieb

- Standortverbund fihrt zu Synergien zwischen Einzelhandel/Dienstleistungen

geringe Angebotsvielfalt/keine ergénzenden offentlichen Einrichtungen des Einzelhandels
S|ed|ungsstrukture||e/ stédtebauliche Situation
geringe Auspragung des Einzelhandels- und Dienstleistungszentrums

- aufgelockerte, straPenflankierende Bebauung mit 4 — 5 Geschossen unterschiedlicher Bauepochen,

heferogene Baustrukiur

- funktionsfcéhige Verkehrserschliehung durch den Ziegelhittenweg
- eingeschrénkte Ausstrahlungskraft aufgrund der vergleichsweise geringen Angebotsvielfalt/Standort-

qualitat
keine verkehrsberuhigenden Ausbauelemente im Strafenraum



Einzelhandelsfunktionen
im Wesentlichen wohnungsnahe Grundversorgung fir die Bevélkerung der FritzKissel-Siedlung
im Vergleich zu 2002 Verlust von 1 Betrieb, Zuwachs um ca. 540 m? Verkaufsfléche und ca.
5,6 Mio. € Umsatz (nominal/zu jeweiligen Preisen)
stabile Einzelhandelsstruktur/kein Leerstand
Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
Einbeziehung der wesentlichen Anbieter des Geschéfts- und Dienstleistungszentrums
Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
keine FNP-Abgrenzung
Entwicklungsflachen
innerhalb des abgegrenzien zentralen Versorgungsbereichs ist abgesehen von einer unbebauten
Grundstiicksfldche am Ziegelhittenweg keine gréBere Entwicklungsfléche zur Ansiedlung weiterer
Einzelhandelsbetriebe verfigbar
Entwicklungsperspektiven
Sicherung des nahversorgungsbezogenen Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes
Fazit/Handlungsbedarf
es handelt sich um einen kleinen Geschéfts- und Dienstleistungsschwerpunkt der wohnungsnahen
Grundversorgung, der nur eine ausschnittweise Angebotspalette im kurzfristigen Bedarf zur Verfigung
stellt
Sicherung der Nahversorgung
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37. Zentraler Versorgungsbereich Melibocusstraf3e

Zentrenkategorie
D-Zentrum/Nahversorgungszentrum
Lage im Stadtgebiet
lage ca. 3,4 km Entfernung sidwestlich der Innenstadt im Staditeil Niederrad-Sid/Adolf-Miersch-
Siedlung
ladenzeile mit Geschéfts- und Dienstleistungsbesatz mit einigen wenigen Einzelhandels- und Dienst-
leistungsbetrieben in unmittelbarer Nachbarschaft
neueres VWohngebiet (Ende des 20. Jh.) in unmittelbarer Nachbarschaft der Birostadt Niederrad Niederrad,/ladenzeile
Verkehrsanbmdung Melibocussirafle
Verkehrsanbindung iber die Goldsteinstrafe im Norden und die Adolf-Miersch-StraBe im Siidosten mit
Anbindung an die benachbarten Staditeile
- OPNV: Anbindung an die S-Bahn-linien S 8, S @, Re 70, Re 80 iber den Haltepunkt ,Ffm -Nieder-
rad” in ca. 200 m Entfernung, an die StraBenbahnlinien 12, 19 und die Buslinie 78, 79 mit der
Haltestelle an der MelibocusstraBe
- verkehrsberuhigte Wohnstrae (Tempo 30 km/h-Regelung)
- Parkplétze im Strafenraum MelibocusstraBe (einseitig)
Konkurrenzstandorte
benachbartes Stadtteilzentrum Niederrad, dezentrale Lebensmittel-SB-Mdrkte Goldsteinstrafe
Einzugsgebiet
- Stadtteil Niederrad-Sid mit ca. 7.200 Einwohnern und ca. 41,2 Mio. € Kaufkraft
Einzelhandelsbedeutung
untergeordnetes Nahversorgungszentrum mit Beschréinkung auf die wohnungsnahe Grundversorgung
- stadtebaulich infegriertes Versorgungszentrum:
-5 Betriebe (ca. O,1 %),
-ca. 850 m2 Verkaufsfléiche (ca. 0,1 %),
-ca. 3,7 Mio. € Umsatz (ca. O,1 %)
- Ausrichtung auf Angebote des kurzfristigen Bedarfs
im Nahrungs- und Genussmittelbereich kleinere Kioskladen und ein Rewe Lebensmittelsupermarkt
- Standortverbund fihrt zu Synergien Einzelhandel/Dienstleistungen/Gastronomie
- geringe Frequenzwirkung der ansdssigen Betriebe aufgrund der eingeschrénkien Angebotsvielfalt
vergleichsweise geringe Nutzungsdichte, starke Dienstfleistungspragung
S|ed|ungsstrukture||e/ stadtebauliche Situation
Einkaufs- und Dienstleistungsbereich mit geringer Ausstrahlungskraft
lockere VWohnbebauung mit 4 — 5 Geschossen, stark durchgrint
- schwierige Verkehrserschlieung durch geringen StraBenquerschnitt der Melibocusstrafe; Pkw-Erreich-
barkeit nur durch Parkplétze im StraPenraum
- eingeschrénkte Ausstrahlungskraft aufgrund der geringen Angebotsvielfalt
Einzelhandelsfunktionen
- seit 2002 Verlust von 1 Betrieb bei stabiler Verkaufsfléiche und Umsatzleistung
Rewe Lebensmittelsupermarkt fungiert als wichtiger Funkfionstréger der Lebensmittelversorgung und
erméglicht zugleich Verbundeinkéufe in der benachbarten ladenzeile
- ein leerstehendes Ladenobijek (ca. 20 %)
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Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
- die wesentlichen Anbieter des Geschafts- und Dienstleistungsstandortes an der MelibocusstraBBe sind
einbezogen
Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
keine FNP-Abgrenzung
Entwicklungsfléchen
Entwicklungsflachen zur Ergénzung des Geschéftsbesatzes stehen nicht zur Verfigung
Entwicklungsperspektiven
Sicherung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes, Abbau des Leerstandes
Fazit/Handlungsbedarf

- der in eine mehrgeschossige Wohnbebauung integrierte Lebensmittelsupermarkt ist als Hauptfunktions-

trédger der wohnungsnahen Versorgung und als Frequenzbringer fiir die benachbarte ladenzeile an der
Melibocusstrafde von besonderer Bedeutung fiir die Aufrechterhaltung der Grundversorgung

Integrierter Supermarkt
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Hausen,/AltHausen

188

38. Zentraler Versorgungsbereich Hausen

Zentrenkategorie
D-Zentrum/Nahversorgungszentrum
Lage im Stadtgebiet
lage ca. 4 km nérdlich der Innenstadt inmitten des Staditeils
konzentrische Struktur des Geschéfts- und Dienstleistungsbesatzes in einem Radius von ca. 200 m
- stadtgeschichtlich gewachsener Geschéfts- und Dienstleistungsbereich entlang Hausener Obergasse/
AltHausen
Verkehrsanbmdung
ludwig-landmann-Strafe (B 44) und Am Industriehof fungieren als HaupterschlieBungsstrafien mit
Anbindung an die A 66 iber die Anschlussstelle ,Frankfurt Ludwig-landmann-Strafe” in ca. 400 m
Entfernung
- innere ErschliePung mit Einbahnstrafensystem erschwert die Erreichbarkeit des Zentrums
- OPNV: Anbindung an die U 6 (Haltepunkte Hausener Weg/Fischstein) und die U 7 [Haltepunkt
GroPe NelkenstraPe) in ca. 200 — 300 m Entfernung, Buslinien 34, 72, 73
- verkehrsberuhigt ausgebauter Bereich in Teilabschnitt AlrHausen, ansonsten Tempo 30 km/h-Regelung
Konkurrenzstandorte
benachbarte Stadtteilzentren, Nordwestzentrum
Einzugsgebiet
Stadtteil Hausen mit ca. 6.800 Einwohnern und ca. 39,0 Mio. € Kaufkraft
Einzelhandelsbedeutung
- Versorgungszentrum mit ausschlieBlich stadtteilbezogener Bedeutung
kleinerer, stadtebaulich integrierter Einzelhandelsschwerpunkt:
-6 Betriebe (ca. O,1 %),
ca. 1.430 m?2 Verkaufsflache (ca. 0,1 %),
ca. 12,5 Mio. € Umsatz (ca. 0,3 %)
Uberwiegende Ausrichtung auf Angebote des kurzfristigen Bedarfs
im Nahrungs- und Genussmittelbereich besteht ein Rewe Lebensmittelsupermarkt
Standortverbund fihrt zu Synergien fir Einzelhandel/Dienstleistungen/Gastronomie
geringe Frequenzwirkung aufgrund der eingeschréinkien Angebotsvielfalt/Nutzungsdichte
S|ed|ungsstrukture||e/ stédtebauliche Situation
stadigeschichtlich gewachsener, kleiner Einkaufs- und Dienstleistungsbereich
- vergleichsweise hohe Bebauungsdichte der straBenflankierenden 2 — 3-geschossigen Bebauung
- schwierige Verkehrserschliebung durch engen Strafenraum/EinbahnstraBenregelung
- tlw. Uberalterte Bau- und Geschéftsgestaltung
- unzureichende StraBenraumqualitét in punkio Pflasterung, Beleuchtung, Begriinung
Einzelhandelsfunktionen
im Wesentlichen Versorgungsfunktionen fir den Staditeil im Rahmen der wohnungsnahen
Grundversorgung
- seit 2002 stabiler Einzelhandelsbesatz
keine Leersténde
keine Ansatze zur Erweiterung der Geschdftsstruktur



Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
Einbeziehung der wesentlichen Anbieter des Geschdfts- und Dienstleistungszentrums
Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
keine FNP-Abgrenzung
Entwicklungsflachen
keine Entwicklungsfléche fir zusétzliche Einzelhandelsbetriebe verfigbar
Entwicklungsperspektiven
- Sicherung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes
Ergéinzung/Ausbau des Geschéftsbesatzes ist zwar grundsétzlich wiinschenswert, aufgrund der
Konkurrenzsituation benachbarter Versorgungszentren und des geringen Einwohnpotenzials jedoch
problematisch
- sinnvolle Angebotsergénzungen u. a. Metzger, Drogeriemarkt, Apotheke, Schreibwaren,
Geschenkartikel
Einzelhandel im Baugebiet sidlich Rédelheimer LandstraBe kann Entwicklungsfahigkeit des zentralen
Versorgungsbereichs einschrénken

Fazit/Handlungsbedarf

- geringe Angebotsdichte des Geschéftsbesatzes beeintrachtigt die Ausstrahlungskraft des Versorgungs-

zentrums, so dass Angebotsergdnzung weiterzuverfolgen ist (Bsp. Hausener Obergasse)

Geringe Angebotsdichte

189



190



39. Zentraler Versorgungsbereich Praunheim

Zentrenkategorie
D-Zentrum/Nahversorgungszentrum
Luge im Stadtgebiet
Versorgungszentrum in ca. 5,5 km Entfernung nordwestlich der Frankfurter Innenstadt
axiale Ausrichtung des Geschéfts- und Dienstleistungsbesatzes entlang HeerstraPe/AltPraunheim/
Schénberger Weg im Westen und An der Praunheimer Mihle im Osfen mit einer Lédngenausdehnung
von ca. 800 m
historisch gepragter Geschafts- und Dienstleistungsbereich, der sich im Wesentlichen auf die StraPen- Niederrad/ladenzeile
achse HeerstraBe/Alt-Praunheim beschrankt Melibocusstrafie
Verkehrsanbindung
- Verkehrsanbindung in WestOstRichtung Uber HeerstraPe,/AltPraunheim/Haingrabenstrale; in Nord-
Siid-Richtung iber die Praunheimer landstraBe/Praunheimer Weg in Verbindung der Staditeile -
OPNV: Anbindung an die Buslinien 60, 72, 73
kein verkehrsberuhigt umgestalteter Bereich (lediglich Tempo 30 km/h-Begrenzung im Kernbereich),
kein verkehrsfreier Aufenthaltsplatz
Konkurrenzstandorte
Nordwestzentrum, benachbarte Stadtteilzentren
Einzugsgebiet
- Stadtteil Praunheim mit ca. 15.200 Einwohnern und ca. 87,2 Mio. € Kaufkraft

- zusétzliche Kaufkrafizuflisse aus den angrenzenden Stadtteilen (u. a. Besucher des Nordwest-Kranken-

hauses)
Einzelhandelsbedeutung
Nahversorgungszentrum mit begrenzter Stadtteilbedeutung (erweiterte Grundversorgung)
kleinerer, stadtebaulich infegrierter Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort:
-16 Betriebe (ca. 0,3 %),
ca. 1.580 m?2 Verkaufsflache (ca. 0,2 %),
-ca. 9,3 Mio. € Umsatz (ca. 0,2 %)
Dominanz der Angebote des kurz- und mittelfristigen Bedarfs
im Nahrungs- und Genussmittelbereich kleinstrukiurierte Anbieter und Lebensmittelvollsortimenter
- Synergieeffekte Einzelhandel/Dienstleistungen/Gastronomie/Krankenhaus
- eingeschrénkfe Frequenzwirkung aufgrund des geringen Besatzes gréPerer Einzelhandelsbetriebe (ein
groBflachiger Betrieb in Randlage)
- vergleichsweise gering verdichteter Einzelhandelsbesatz beeintréchtigt die Ausstrahlungskraft des Versor-
gungszentrums
S|ed|ungsstrukture||e/ stadtebauliche Situation
stadigeschichtlich gewachsener Einzelhandels- und Dienstleistungsschwerpunkt
- straPenflankierende, kleinteilige Bebauung mit iberwiegend 2 — 3 Geschossen, heterogene Baustruktur
Unverwechselbarkeit durch tiw. historische Gebdude/Fachwerkgebaude
Beeintréichtigung der Standort- und Aufenthalisqualitét durch hohe Kfz-Emissionen
- eingeschrankte fublaufige Erlebbarkeit des Versorgungszentrums infolge der weiten Auffécherung des
Geschdafts- und Dienstleistungsbesatzes
- tlw. Uberalterte Bau- und Geschéfisstrukturen, Méngel im werblichen Erscheinungsbild der Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsbetriebe
kein verkehrsberuhigter/autofreier Erlebnisbereich
unzureichende Qualitat des 6ffentlichen Raums in punkio Pflasterung, Beleuchtung etc.



Einzelhandelsfunktionen
untergeordnete Versorgungsfunkfionen fir den Staditeil
bezogen auf Abgrenzung 2003: Verlust von 3 Betrieben, ca. 250 m? Verkaufsflache, ca. 2,2 Mio. €
Umsatz (nominal/zu jeweiligen Preisen)
in den letzfen Jahren RUckgong inhobergerhrTer Fachgeschéfte /Zunahme von Mindemutzungen
hohe Leerstandsquote von ca. 19 % (3 Objekte]
Abgrenzung des zentralen Versorgungsberelchs
ungeachtet der maBstabsprengenden léngenausdehnung des Versorgungszentrums werden die im Orts-
kern gelegenen Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe einbezogen
Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
keine FNP-Abgrenzung
Entvvlcklungsflachen
nordliche HeerstraBe (Teilbereich 1): max. 3.600 m2 BGF fir Einzelhandel (u. a. lebensmittel-SB-Markt)
- GEFlache Heerstrae/ Stierstadter Strafde
nordlich HeerstraBe (Teilbereich 2)
Die Entwicklungsfléichen befinden sich auferhalb des zentralen Versorgungsbereichs und sind somit
nicht geeignet, das Geschdftszentrum zu stérken; vielmehr handelt es sich um isolierte Standorte, die
aufgrund der Entfernung zum Ortskern keine Verbundeffekte im Rahmen des fuBlcufigen Einkaufs gene-
rieren werden.
Eancklungsperspekhven
Sicherung und moderate Ergénzung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes, Abbau von Leer-
standen/Mindernutzungen
- trotz bestehender Leersténde moderate Verkaufsfléchenerweiterung und gréPere Lladeneinheiten, um
moderne und leistungsféhige Betriebe anzusiedeln
Ergénzung der Nahversorgung durch einen Lebensmittel-SB-Markt (ca. 1.000 m?2 VK] und einen Droge-
riemarkt (ca. 200 m2 VK)
- Angebotsergdnzungen in den Sortimenten Schreibwaren, Geschenkartikel
Heinrich-Lubke-Siedlung weist aufgrund der Einwohnerzahl nur Potenzial zur Ergénzung der kleinteiligen
Nahversorgung auf (u. a. Béckerei, Kiosk)
cht/ Handlungsbedarf
anspruchsvollere StraBengestaltung zur Aufwertung des westlichen Eingangsbereichs des Ortskerns
(HeerstraBe)
- Verbesserung der Standort- und Aufenthaltsqualitét im Bereich Heerstrafde/Al-Praunheim durch verkehrs-
beruhigende Umgestaltung des StraPenraums
Entwicklungsimpulse/Frequenzgewinn durch Ansiedlung gréPerer Einzelhandelsbetriebe
HeerstraBe,/AltPraunheim - Aufwertung des Versorgungszentrums durch Modernisierung der Einzelhandels- und Dienstleistungsbe-
friebe in punkio AuPenwerbung/Ladenbaugestaltung

Anspruchsvollere
StraBengestaltung
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Heddernheim,/Heddernheimer

landstraBBe
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40. Zentraler Versorgungsbereich Heddernheim

Zentrenkategorie
D-Zentrum/Nahversorgungszentrum

Lage im Stadtgebiet
Llage im &stlichen Bereich des Stadtteils Heddernheim

- axiale Struktur des Geschéfts- und Dienstleistungsbesatzes mit Ausrichtung auf die Heddernheimer land-
straPe und die Querachse Nassauer StraPe

- stadtgeschichtlich gewachsener Geschéfts- und Dienstleistungsbereich in Ortskernlage

Verkehrsanbindung
ibergeordnete Kfz-Anbindung iber die Dillenburger StraPe/MaybachstraPe in VWest-OstRichtung und
HessestraPe,/Heddemheimer KirchstraBe in Nord-Siid-Richtung

- OPNV: Anbindung an die U 1 - U 3 iber den Haltepunkt Heddernheim (ca. 100 m entfernt) und
Haltestellen der Buslinie 60 und 26
kein verkehrsberuhigt umgestalteter Bereich/kein Ortsplatz mit Verweilqualitét

Konkurrenzstandorte
Nordwestzentrum, benachbarte Stadtteilzentren

Einzugsgebiet
Stadtteil Heddernheim mit ca. 16.400 Einwohnern und ca. 93,4 Mio. € Kaufkraft

- geringe Streuumsdize durch staditeiliberschreitenden Verkehr

Einzelhandelsbedeutung
Nahversorgungszentrum mit staditeilbezogener Bedeutung im Rahmen der Grundversorgung
kleineres, stadtebaulich integriertes Versorgungszentrum:
-19 Betriebe [ ca. 0,4 %),
ca. 1.470 m?2 Verkaufsflache (ca. 0,2 %),
-ca. 7,4 Mio. € Umsatz (ca. 0,2 %)

- Mischung von Einzelhandelsangeboten iberwiegend des kurzfristigen Bedarfs
im Nahrungs- und Genussmittelbereich ein kleinerer Rewe Lebensmittelsupermarkt an der westlichen
Begrenzung des zenfralen Versorgungsbereichs
Standortverbund fihrt zu Synergien fir Einzelhandel /Dienstleistungen/Gastronomie

- vergleichsweise geringe Frequenzwirkung des Versorgungszentrums aufgrund der wenigen Einzelhan-
delsbetriebe
geringe Nutzungsdichte, starke Dienstleistungsprégung

swdlungsstrukturelle/ stédtebauliche Situation
historisch gepragter Einzelhandels- und Dienstleistungsbereich mit Gberwiegend kleinteiliger Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsstruktur
kompakte kleinteilige Ortskernbebauung mit 2 — 3-geschossiger Bebauung unterschiedlicher Bau-
epochen
Léngenausdehnung des Geschéfts- und Dienstleistungsbesatzes entlang der Heddernheimer Landstrafe
von ca. 600 m Ubersteigt die zumutbare FuBwegentfernung in einem kleineren Stadtteilzentrum

- schwierige VerkehrserschlieBung im Bereich Heddernheimer landstrafe aufgrund des geringen Strafen-
querschnifts, der EinbahnstraBenregelung und des eingeschrénkten Stellplatzangebotes

- fehlender stadtebaulicher Mittelpunkt des Stadtteilzentrums/fehlender Ortsplatz



Heddernheimer Landstrafe ohne verkehrsberuhigende Umgestaliung/geringe Aufenthaltsqualitét
- flw. architekionische und werbegestalterische Méngel der Geschéftshduser
Einzelhandelsfunktionen
- Versorgungsfunkfionen fir den Staditeil
bezogen auf Abgrenzung 2003: Verlust von ca. 2 Befrieben, ca. 320 m? Verkaufsflache und ca.
1,8 Mio. € Umsatz [nominal/zu jeweiligen Preisen)
in den letzten Jahren Reduzierung der Fachgeschéfte/Zunahme von Dienstleistungen
berdurchschnitiliche Leerstandsquote von ca. 37 % (7 Obijekte)
Rickgang der Fachgeschdfte lasst wirtschaftlichen Erosionsprozess des Versorgungszentrums erkennen
Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
Einbeziehung der wesentlichen Anbieter des Geschéfts- und Dienstleistungszentrums des Ortskerns
Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
keine FNP-Abgrenzung
Entwicklungsfléchen
keine unbebauten Fléchen verfigbar
Entwicklungsperspektiven
- Sicherung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes, Abbau von Leerstéanden/Mindernutzungen/
Ausbau des Geschéftsbesatzes grundsétzlich wiinschenswert, ohne dass Ansiedlungsfléchen vorge-
schlagen werden kénnen
- Angebotsergénzungen insbesondere im Nahversorgungsangebot (Obst und Gemise, Schreibwaren)
Fazﬂ/ Handlungsbedarf
unbefriedigendes architektonisches und werbliches Erscheinungsbild der Einzelhandels- und Dienst-
leistungsbetriebe (Bsp. Heddernheimer LandstraBe)
unattraktive Oberfléchengestaltung der Biirgersteige (Beton-Verbundpflaster)/unzureichende Qualitét der
provisorischen Verkehrsberuhigungselemente (Bsp. GerningstraBe) Unatiraktive

Oberfléichengestaltung

Unbefriedigendes Erscheinungsbild
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41. Zentraler Versorgungsbereich Niederursel

Zentrenkategorie
D-Zentrum/Nahversorgungszentrum
Lage im Stadtgebiet
lage ca. 7 km nordéstlich der Innenstadt in zentraler Lage des Staditeils
konzentrische Struktur des Geschéfts- und Dienstleistungsbesatzes im Bereich Niederurseler Llandstrafe/
Al-Niederursel in einem Radius von ca. 250 m
stadtgeschichtlich gewachsener Geschéfts- und Dienstleistungsbereich in der Ortsmitte
Verkehrsanbmdung
Niederurseler landstraPe, Praunheimer Weg und der StraPenzug Al-Niederursel bilden die wichtigsten
VerkehrsstraBen fir den motorisierten Verkehr mit Anschlissen an die Rosa-luxemburg-StraBe (L 3004)
OPNV: Anbindung iber die Buslinien 71, 72, 73, U-Bahnlinie U 3 (Stationen Niederursel und
Wiesenau in ca. 500 m Entfernung)
kein verkehrsberuhigt umgestalteter Oriskernbereich/lediglich Tempo 30 km/h-Regelung in der
Ortsmitte
Konkurrenzstandorte
benachbarte Stadtteilzentren, insbesondere Nord-\West-Zentrum
Einzugsgebiet
Stadteil Niederusel mit ca. 14.600 Einwohnern und ca. 82,9 Mio. € Kaufkraft
- geringe Streuumsdize durch stadltteiliberschreitenden Verkehr
Einzelhandelsbedeutung
- Versorgungszentrum mit staditeilbezogener Bedeutung
kleines, stadtebaulich integriertes Versorgungszentrum:
-6 Betriebe (ca. O,1 %),
ca. 1.180 m?2 Verkaufsflache (ca. 0,1 %),
-ca. 4,5 Mio. € Umsatz (ca. O,1 %)
- Mischung von Angeboten des kurz- und mittelfristigen Bedarfs
im Nahrungs- und Genussmittelbereich fungiert ein Rewe Lebensmittelsupermarkt als Magnetbetrieb
Standortverbund fiihrt zu Synergien fir Einzelhandel/Dienstleistungen/Gastronomie
vergleichsweise geringe Nufzungsintensitat, starke Dienstleistungsprégung
5|ed|ungsstrukture||e/ stadtebauliche Situation
historisch gepragter Einkaufs- und Dienstleistungsbereich mit eingeschrénkter Angebotsvielfalt
- verdichtete straPenflankierende Bebauung mit 3 — 4 Geschossen, heterogene Baustrukiur
schwierige Verkehrserschliefung durch engen StrafBenraum
eingeschrankte Standortqualitét aufgrund der vergleichsweise geringen Angebotsvielfalt, einer Reihe
von leerstanden und Mangeln im Ortsbild
thw. Uberalterte Bau- und Geschéftsstrukturen, Méangel im werblichen Erscheinungsbild der Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsbetriebe, groBe Zahl von Dienstleistungen/Mindernutzungen
- unzureichende StraBenraumqualitét in punkio Pflasterung, Beleuchtung efc.
Einzelhandelsfunktionen
eingeschrénkte Versorgungsfunktionen fir die Stadtteilbevélkerung im Rahmen der Grundversorgung
seit 2002 Verlust von 2 Betrieben, ca. 700 m?2 Verkaufsfldche und ca. 4,5 Mio. € Umsatz [nominal/
zu jeweiligen Preisen)
in den letzten Jahren Riickgang der Fachgeschéfte/Zunahme der Leerstéinde
&uBBerst hohe Leerstandsquote von ca. 200 % (12 Obijekte]

Niederurseler Land-

strafe/Al+-Niederursel




Leerstdinde
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Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
Einbeziehung der wesentlichen Anbiefer des Geschéfts- und Dienstleistungszentrums des Oriskerns
Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
keine FNP-Abgrenzung
Entwicklungsflachen
im Ortskern sind keine Reserveflachen zur Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe verfigbar
Enhmcklungsperspekhven
Sicherung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes, Abbau von Leersténden/Mindemutzungen
Erweiterungsfléche fir Lebensmittel von ca. 500 m2 Verkaufsfléche zur Verbesserung der Nahversor-
gungssituation notwendig
Lebensmitteldiscounter in Ergéinzung zum Vollsortimenter wiinschenswert, ohne dass eine Entwicklungs-
fische vorzuschlagen ist
Angebotsergdnzungen in den Bereichen Metzgerei, Drogeriemarkt, Apotheke
Fuzn/ Handlungsbedarf
hohe Zahl von leersténden beeintrachtigt die Anziehungskraft des Nahversorgungszentrums Niederur-
sel, so dass die Wiederbelegung der Ladeneinheiten erste Priorifét im Standortmarketing haben sollte

- Verbesserung der Standort- und Aufenthaltsqualitét im Bereich Al-Niederursel durch verkehrsberuhi-

gende Umgestaltung des StraBenraums

StrafBenraum AlrNiederursel
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Nord icher Zugang des
Geschdifts- und Diensileistungs-
zentrums Thomas-Mann-Straf3e
Niederursel
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42. Zentraler Versorgungsbereich
Thomas-Mann-Straf3e

Zentrenkategorie
D-Zentrum/Nahversorgungszentrum
Lage im Stadtgebiet
lage ca. 7 km nordwestlich der Frankfurter Innenstadt, im westlichen Bereich eines gréPeren VWohn-
siedlungsbereichs des Stadtteils Niederursel
Nahversorgungszentrum liegt ca. 200 m sidwestlich des im Ortskern gelegenen Versorgungszentrums
Niederursel
- die Einzelhandels- und sonstigen privaten Dienstleistungseinrichtungen des Zentrums werden ergénzt
durch kirchliche und soziale Einrichtungen
- das Geschdfts- und Dienstleistungszentrum wurde im Rahmen der Wohnbautdtigkeit nach dem 2. Welt-
krieg zur Wohngebietsversorgung errichtet
Verkehrsanbindung
Kfz-Anbindung Uber den Praunheimer Weg,/Hammerskjsld Ring
- OPNV: Anbindung an die Buslinien 71, 72, 73
innerhalb des Einkaufs-/Geschdftszentrums besteht ein offener, Kfzfreier Aufenthaltsbereich
- das Stellplatzangebot beschrénkt sich auf den umgebenden StraBenraum der Thomas-Mann-Strafe
(fw. Schrég- und langsaufstellung)
Konkurrenzstandorte
Nahversorgungszentrum Niederursel, Nordwestzentrum
Einzugsgebiet
Stadtteil Niederursel mit ca. 14.600 Einwohnern und ca. 82,9 Mio. € Kaufkraft
Einzelhandelsbedeutung
untergeordnetes Nahversorgungszentrum mit Ausrichtung auf die Versorgung des zugeordneten
Wohnsiedlungsbereichs
Dominanz der Angebote des kurzfristigen Bedarfs
kleiner, stdolteboulich integrierter Einzelhandelsstandort des Wohnsiedlungsbereichs:
-Q Betriebe (0,1 %),
. 1.030 m?2 Verkaufsflache (ca. 0,1 %),
-ca. 5,2 Mio. € Umsatz (ca. O,1 %)
im Nahrungs- und Genussmittelbereich fungiert infegrierter Plus Lebensmitteldiscountmarkt als Frequenz-
bringer
- Wechselwirkungen Einzelhandel/Dienstleistungen/kirchliche und soziale Einrichtungen
- aufgrund einer ReiBbrefiplanung” errichtetes Geschdfts-/Dienstleistungszentrum mit gegenwdirtig gering
ausgeprégtem Einzelhandelsbesatz
1 — 2-geschossige Geschdftshausbebauung verfigt nur noch iber eingeschrénkte Angebotspalette des
Einzelhandels/starke Ausrichtung auf Dienstleistungen
insbesondere in der Obergeschoss-Galerie (/7 leersiande) dominieren Zwischen- und Mindernutzungen
swdlungsstrukturelIe/stadtebaullche Situation
modernisierungsbedirftige Baustrukiur (6Oer Jahre des letzten Jh.) stellt ,introvertiertes” Geschéftszentrum
mit geringer AuBenwirkung dar
nach &rilichen Angaben soll der im Obergeschoss gelegene Jugendclub in Kirze wegen Beeintrachti-
gung des Kundenverkehrs aufgegeben werden (ARGE-Nachnutzung)
- schwierige Parkplatzsituation im Umfeld des Geschafts-/Dienstleistungszentrums (Stellpléize lediglich
auf Seitenstreifen der ThomasMann-StraB3e)
- geringe Qualitat des &ffentlichen Raums



Einzelhandelsfunktionen

- eingeschrénkte Versorgungsfunkfionen im Rahmen der Grundversorgung der Bevélkerung des VWohn-
gebietes

- seit 2002 Verlust von 2 Betrieben, ca. 750 m? Verkaufsflache und ca. 1,5 Mio. € Umsatz (nominal/
zu jeweiligen Preisen)

- fortschreitender Erosionsprozess des Einzelhandels, &uBerst hohe Lleerstandsquote von ca. 133 %
(12 Obijekte]

Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs

- aufgrund der kompakten Bauform des Geschéfts/Dienstleistungszentrums befinden sich alle Versor-
gungseinrichtungen in dem abgegrenzten zentralen Versorgungsbereich

Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
keine FNP-Abgrenzung

Entwicklungsfléchen

- fir Erweiterung des Nahversorgungszentrums keine unbebauten Fléchen verfigbar

Eancklungsperspekhven
Sicherung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes

- aufgrund der in den letzen Jahren eingetretenen Aufgabe von Einzelhandelsbetrieben ist das Geschdifts-
zentrum im Bestand gefdhrdet

- ggf. kann durch Zusammenlegung benachbarter Erdgeschossfléchen die Neuansiedlung von Einzelhan-
delsbetrieben erreicht werden; die Obergeschossfléchen sind hierzu nicht geeignet

Fazﬂ/ Handlungsbedarf
eingetretene Abwertung des Angebotsniveaus sollte durch koordinierte Mafinahmen der beteiligten
Akteure gestoppt werden (Bsp. Thomas-Mann-Strafe)

- zur Verbesserung des Erscheinungsbildes und der Aufenthaltsqualitét sind umfangreiche Investitionen zur :
Aufwertung der Bausubstanz und der Gestaltung des ffentlichen Raums erforderlich (Bsp. Thomas- Verbesserung des
Mann-Strafe) Sffentlichen Raums

Abwertung des Angebotsniveaus
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43. Zentraler Versorgungsbereich Merton's Passage

Zentrenkategorie
D-Zentrum/Nahversorgungszentrum
Lage im Stadtgebiet
Einkaufspassage befindet sich ca. 6,5 km nordwestlich der Frankfurter Innenstadt inmitten des Bau-
gebietes Riedwiese
stddtebaulich integriertes Geschdfts- und Dienstleistungszentrum wird flankiert von VWohn- und Dienstleis-

fungsnutzungen (u. a. BaFin Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht, Hotel und private Dienstleis-
tungen) Stéidtebaulich integrierfe
Einkaufspassage inmitten
des Merton-Viertels

Verkehrsanbmdung
Kfz-Anbindung im Nordwesten iber die Marie-Curie-StraBe, im Osten iber die OlofPalme-StraPe mit
Anbindung an die A 661
innerhalb des Baugebietes VerkehrserschliePung iber die Lurgiallee
OPNV: Anbindung an die Buslinie 26
Passage verfiigt im Bereich der lurgiallee iber einen verkehrsfreien Aufenthaltsbereich mit Sitzpldtzen,
der auch fir den Wochenmarkt genutzt wird
nur wenige Stellplétze auf Seitenstreifen der umgebenden StraPen, stédtebaulich integrierte Tiefgarage
der Passage (1 Std. kostenlos); rickwartiges Parkdeck nur fir Anwohner
Konkurrenzstandorte
Nordwestzentrum, benachbarte Stadtteilzentren, dezentral gelegener Aldi Markt (OlofPalme-Strafe)
Einzugsgebiet
Stadtteil Heddernheim-Nord/Niederusel-Ost mit ca. 7.500 Einwohnern und ca. 42,7 Mio. € Kauf-
kraft
- zusétzliche Kaufkrafizuflisse durch Beschéftigte der benachbarten Dienstleistungsunternehmen
Einzelhandelsbedeutung
untergeordnetes Nahversorgungszentrum mit Stadtteilbedeutung
kleiner, stadtebaulich integrierter Einzelhandelsstandort:
-7 Betriebe (ca. O,1 %),
-ca. 900 m2 Verkaufsfléiche (ca. O,1 %),
-ca. 5,7 Mio. € Umsatz (ca. O,1 %)
Dominanz der Angebote des kurzfristigen Bedarfs
im Nahrungs- und Genussmittelbereich fungiert kleinerer Penny Lebensmitteldiscountmarkt als Magnet-
betrieb
- Wechselwirkungen Einzelhandel/Dienstleistung/Gastronomie
- eingeschrénkfe Ausstrahlungskraft infolge der geringen Angebotsvielfalt
- aufgrund der stédtebaulich integrierten Form des Geschdftszentrums ist fuBlaufige Erlebbarkeit und
Witterungsschutz gegeben
- gastronomische Nutzungen der Passage bieten Ansatzpunkte fir Kommunikation und Aufenthalt
[AuBengastronomie)
siedlungsstrukturelle/stédiebauliche Situation
3 — 5-geschossiger Baukérper mit integrierfem Passagengang zeigt Anzeichen einer wirtschaftlichen
Erosion (geringe Anzahl von Einzelhandelsbetrieben, starke Dienstleistungsorientierung)
Einzelhandelsfunktionen
- eingeschrénkte Versorgungsfunktionen fir die Grundversorgung der Stadtteilbevélkerung
- seit 2002 Riickgang um ca. 4 Betriebe, ca. 210 m2 Verkaufsfléche
instabile Einzelhandelsstruktur (3 leersténde, ca. 43 %) und eine bevorstehende Geschéfisverlagerung
zum Zeitpunkt der Ortsbegehung dokumentieren Strukturprobleme der Passage
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Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs

- aufgrund der kompakten Bauform sind alle Geschéfts- und Dienstleistungsnutzungen in den zentralen
Versorgungsbereich einbezogen

Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
keine FNP-Abgrenzung

Entwicklungsflachen
unter Beriicksichtigung des neu errichteten Einkaufszentrums in Riedberg, Allenhéfer Allee, erscheint
eine Angebotsergdnzung in der Merfon’s Passage wirtschaftlich nicht tragféhig

Entwicklungsperspektiven
unter Beriicksichtigung der verénderten Wettbewerbssituation im Bereich Riedberg ist ein weiterer
Substanzverlust des Einzelhandelsbesatzes wahrscheinlich

Fazit/Handlungsbedarf
infolge der eingetretenen Verringerung des Einzelhandelsbesatzes wird eine Umstrukiurierung der
Merton’s Passage zu einem Dienstleistungs- und Gastronomieschwerpunkt des Stadtteils zur Diskussion
gestellt

Umstrukturierung der Merton’s Passage
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Ginnheim/Ginnheimer Hohl
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44, Zentraler Versorgungsbereich Ginnheim

Zentrenkategorie
D-Zentrum/Nahversorgungszentrum

Lage im Stadtgebiet
lage ca. 3,5 km nordwestlich der Frankfurter Innenstadt, im sidwestlichen Bereich des Stadtteils
Ginnheim

- axiale Ausrichtung des Geschéfts- und Dienstleistungsbesatzes auf den Bereich Ginnheimer Hohl zwi-
schen AltGinnheim im Westen und HigelstraBe im Osten mit einer Léngenausdehnung von ca. 400 m

- stadtgeschichtlich gewachsener Geschéfts- und Dienstleistungsbereich inmitten eines &lteren VWohnsied-
lungsbereichs des Ortskerns Al-Ginnheim

Verkehrsanbindung

- Ubergeordnete Verkehrsanbindung Uber die Hiigelstrafe im Osten mit Anbindung an die Rosa-luxem-
burg-StraBe (L 3004) im Siiden (HauptverkehrsstraBe zwischen der Innenstadt und den nordwestlichen
Stadtteilen)

- OPNV: Anbindung an die Buslinien 39, 64 mit der Haltestelle Kurhessenstrafde

- eingeschrénktes Stellplatzangebot im &ffentlichen StraPenraum

Konkurrenzstandorte
Nordwestzentrum, benachbarte Stadtteilzentren

Einzugsgebiet

- Stadtteil Ginnheim mit ca. 15.900 Einwohnern und ca. 89,7 Mio. € Kaufkraft
keine wesentlichen Kaufkraftzuflisse durch stadtteiliberschreitenden Verkehr

Einzelhandelsbedeutung

- Geschdfts- und Dienstleistungszentrum mit stadtteilbezogener Bedeutung im Rahmen der Grundversor-
gung
kleines, stadtebaulich integriertes Versorgungszentrum:
-14 Betriebe (ca. 0,3 %),
ca. 1.750 m?2 Verkaufsflache (ca. 0,2 %),
-ca. 8,2 Mio. € Umsatz (ca. 0,2 %)

- Mischung von Angeboten des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs

- als Magnetbetrieb des Einzelhandels fungiert ein Tengelmann Lebensmittelsupermarkt

- lebensmittelbezogene Wettbewerbsstandorte u. a. Ginnheimer LandstraBe, Platenstrae, Raimundstrale
und Am Schwalbenschwanz

- aufgrund der geringen Angebotsvielfalt erzeugt der Standortverbund nur in eingeschréinkiem Maf3e

Synergieeffekte Einzelhandel/Dienstleistungen,/Gastronomie/ dffentliche Einrichtungen
S|ed|ungsstrukture||e/ stédtebauliche Situation

geschichtlich gewachsener Einkaufs- und Dienstleistungsbereich des Staditeils &stlich des historischen

Oriskerns

lockere, straPenflankierende VWohn-/Geschéftshausbebauung im Bereich Ginnheimer Hohl mit iber-

wiegend 3 — 4 Geschossen/heterogene Baustrukiur, Gberwiegend aus dem 19. und 20. Jh.

im westlichen Bereich kleinteilige, verdichtete Altbausubstanz rund um die Bethlehem-Kirche (iberwie-

gend 2-geschossig)

- kleiner Ortsplatz hinter der Bethlehem-Kirche (,Ginnheimer Kirchplatz’) markiert einen stadtebaulichen

Mittelpunkt von Al+Ginnheim

- Grinflache in Hohe des kirchlichen Gemeindezentrums/des Friedhofs im Bereich Ginnheimer Hohl

bildet eine stadtebauliche Z&sur innerhalb des Geschéfts- und Dienstleistungszentrums
keine verkehrsberuhigenden Ausbauelemente im Strafenraum/keine Geschwindigkeitsbegrenzung



ampelgesicherter Einmindungsbereich Ginnheimer Hohl /Al+Ginnheim beeintréichtigt den Verkehrsfluss
und erscheint aufgrund der geringen Verkehrsfrequenz verzichtbar (stafidessen wird verkehrsberuhi-
gende Umgestaltung des StraBenraums fir sinnvoll erachtet)

- tiw. Uberalterte Geschdftsgestaltung in punkio Fassaden, Ladenfronten, Werbeanlagen, Schaufenster

Einzelhandelsfunktionen
partielle Versorgungsfunktionen fir den Stadtteil
bezogen auf Abgrenzung 2003: Zuwachs um 1 Betrieb, ca. 170 m2 Verkaufsfldche und Verlust von
ca. 1,5 Mio. € Umsatz [nominal/zu jeweiligen Preisen)
stabile Einzelhandelsstruktur, ein Geschdftsleerstand (ca. 7 % der Obijekte)
fw. spezialisierte Einzelhandelsangebote, z. B. Wein, Uhren/Schmuck, Bicher

- Durchmischung von Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen mit eingeschrénkter Angebotsvielfalt

Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
Einbeziehung der wesentlichen Anbieter des Geschéfts- und Dienstleistungszentrums im Bereich
Ginnheimer Hohl/Al+Ginnheim

Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
keine FNP-Abgrenzung

Entwicklungsfldchen ;

- abgesehen von dem erhaltenswerten Griinbereich in Hohe des kirchlichen Gemeindezentrums,/der Verbesserungsbediirfiige
Schule sind keine unbebauten Fléchen vorhanden, so dass keine Ansatzpunkie zur Ergénzung des werbliche Gestaltung
Einzelhandelsangebotes gegeben sind

Entwicklungsperspektiven

- Sicherung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes

- zur Ergénzung des Einzelhandelsangebotes erscheint lediglich eine Nachverdichtung durch Umnutzung
von Erdgeschossfléchen in Wohngebduden maglich

- Angebotsergénzungen des Einzelhandels u. a. bei Blumen

Fazit/Handlungsbedarf

- ortsbildprégender Platz an der Bethlehem-Kirche mit Verweilqualitét (Bsp. AltGinnheim)

- verbesserungsbedirftige werbliche Gestaltung erfordert privatwirtschaftliche Investitionen (Bsp. Ginnhei-  Schaufenstergestaliung
mer Landstrafe)

- Schaufenstergestaltung eines ansdssigen Einzelhandelsbetriebes (Bsp. Ginnheimer Hohl)

Bethlehem-Kirche

20/
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45. Zentraler Versorgungsbereich Eschersheimer
Landstraf3e/Higelstraf3e

Zentrenkategorie
D-Zentrum/Nahversorgungszentrum
Lage im Stadtgebiet
lage ca. 3,8 km nérdlich der Innenstadt an der Grenze der Stadtteile Eschersheim und Dombusch
lineare Struktur des Geschfts- und Dienstleistungsbesatzes entlang der Eschersheimer LandstraBBe zwi-
schen FriedlebenstraBe im Siden und FontanestraPe im Norden auf einer Lénge von ca. 450 m
straPenflankierender Geschéfts- und Dienstleistungsbereich entlang der Hauptverkehrsstrae
Verkehrsanbmdung Eschersheimer landstralle/
Eschersheimer landstraPe fungiert als HaupterschlieBungsachse (K 810) sowohl fir den motorisierten Hugelstrae
Verkehr als auch fir den éffentlichen Personennahverkehr; in Nord-Siid-Richtung verbindet die StraPe
die Stadtteile Heddernheim, Eschersheim und Dornbusch
OPNV: Anbindung an die U 1/2/3, Buslinie 39, 69 mit Haltepunkt HigelstraBe
kein verkehrsberuhigter Bereich/keine Aufenthaltsfiéchen/Grinfléchen innerhalb des Geschéfts- und
Dienstleistungszentrums
Konkurrenzstandorte
benachbarte Stadtteilzentren, Nordwestzentrum
Einzugsgebiet
Stadtteile Eschersheim und Dornbusch mit ca. 31.100 Einwohnern und ca. 176,2 Mio. € Kaufkraft
Kautkraftzuflisse durch den stadtteiliberschreitenden Verkehr
Einzelhandelsbedeutung
- Versorgungszentrum mit untergeordneter Bedeutung im Rahmen der wohnungsnahen Versorgung

kleineres, stadtebaulich integriertes Versorgungszentrum:
-20 Betriebe (ca. 0,4 %),
ca. 1.850 m?2 Verkaufsflache (ca. 0,2 %),
-ca. 8,6 Mio. € Umsatz (ca. 0,2 %)
Dominanz von Angeboten des kurzfristigen Bedarfs
geringe Magnetwirkung des ansdssigen Lebensmittelsupermarktes (Fehlen eines groPfléchigen Vollsorti-
menters innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs)
Standortverbund mit vergleichsweise schwachen Synergien zwischen Einzelhandel/Dienstleistungen
aufgrund der geringen Zahl der Betriebe, wenige Gaststétten, keine &ffentlichen Einrichtungen

- vergleichsweise geringe Kompaktheit und Nutzungsdichte, tiw. nur einseitiger Geschdfts- und Dienst-
leistungsbesatz an der Eschersheimer Landstrae

S|ed|ungsstrukture||e/ stadtebauliche Situation
stadigeschichtlich gewachsener Einkaufs- und Dienstleistungsbereich mit geringer Einzelhandelsprégung
schwierige VerkehrserschliePung der Bandstruktur durch Trennwirkung der in Mittellage befindlichen U-
Bahntrasse; schwierige FuBgéngerquerung; unattraktiver Fugéngertunnel im Bereich Higelstrafde ohne
ebenerdige Querungsmaglichkeit
eingeschrankte Standortqualitét aufgrund des geringen Einzelhandelsbesatzes und der starken Verkehr
semissionen
fehlender stadtebaulicher Kristallisationspunkt des Nahversorgungszentrums/fehlender Aufenthaltsbe-
reich
tw. Uberalterte Bau- und Geschéftsstrukturen, Méangel im werblichen Erscheinungsbild der Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsbetriebe, Rickgang inhabergefihrter Fachgeschéfte/Zunahme von Dienstlei-
stungen und Mindemutzungen
unzureichende StraPenraumqualitét in punkio Gehwegbreite, Pflasterung, Beleuchtung, Begriinung etc.
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Tunnelanlage
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Einzelhandelsfunktionen
im Wesenflichen Funkfionen fir die wohnungsnahe Grundversorgung des umliegenden Siedlungsraums
der Stadtteile Eschersheim und Dombusch
bezogen auf Abgrenzung 2003: Verlust von 3 Betrieben, Zuwachs um ca. 380 m?2 Verkaufsflache und
Verlust von ca. 2,1 Mio. € Umsatz [nominal/zu jeweiligen Preisen)
in den letzten Jahren deutlich reduzierte Zahl der Fachgeschéfte/Zunahme von Mindemutzungen
sehr hohe Leerstandsquote von ca. 25 % (5 Objekte)

- keine Ansétze zur Weiterentwicklung der bandartigen Geschéftsstrukiur in den Seitenstraen

Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
Einbeziehung der wesentlichen Anbieter des Geschéfts- und Dienstleistungszentrums entlang der
Eschersheimer landstraPe/keine Ausprégung von Querachsen

Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
keine FNP-Abgrenzung

Entwicklungsfléchen
keine unbebauten Fléchen verfigbar

Entwicklungsperspektiven
Sicherung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes, Abbau von Leersténden,/Mindemutzungen
Ergéinzung/Ausbau des Geschéftsbesatzes grundsatzlich wiinschenswert

- alternativ zur Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs Eschersheimer LandstraBBe,/Am Veifen
Stein lebensmittelbezogene Entwicklungsfléche ca. 1.500 m2 VK

Fazit/Handlungsbedarf

- Funktionssperre der Eschersheimer Landstrafde wird durch den vorhandenen FuBgdngertunnel im Bereich
HigelstraBe nur unzureichend kompensiert, so dass ampelgesicherte Ubergange vorzuschlagen sind

- Tunnelanlage ist als ,Angstraum” zu bewerten, der die Verbundeffekte der Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsbetriebe beidseits der Eschersheimer LandstraBe beeintréichtigt
stédtebauliche Aufwertung des Strafenraums in punkto Pflasterung und Méblierung der Eschersheimer
landstraPe/ggf. bei Wegfall einer Fahrspur seitlichen Park-/Grinstreifen anlegen

FuBgéngertunnel



Karte 48: Zentraler Versorgungsbereich Eschersheimer LandstraBe/HiigelstraBe
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Preungesheim,/Homburger
landstraBe
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46. Zentraler Versorgungsbereich Preungesheim

Zentrenkategorie
D-Zentrum/Nahversorgungszentrum

Lage im Stadtgebiet
lage ca. 3,5 km nérdlich der Innenstadt an der Grenze zu dem westlich angrenzenden Stadtteil
Eckenheim
lineare Struktur des Geschafts- und Dienstleistungsbesatzes entlang der Homburger LandstraBe
zwischen Obere KreuzéckerstraPe im Siiden und Herchenhainer Weg im Norden auf einer Lénge von
ca. 600 m

- stadtgeschichtlich gewachsener Geschéfts- und Dienstleistungsbereich beidseits der Homburger Land-
straPe

Verkehrsanbmdung
Homburger landstraPe fungiert als HaupterschlieBungsachse des Ortskerns, wohingegen der stadtteil-
ibergreifende Verkehr ber die westlich vorgelagerte Gieflener Strafe (L 3003) abgeleitet wird

- OPNV: Anbindung an die Buslinie 39 mit zwei Haltestellen im Ortskernbereich und an die U-Bahnlinie
U 5 iber die Haltestellen RonneburgstraBe und Preungesheim
kein verkehrsberuhigter Bereich/keine Aufenthaltsfléichen innerhalb des Geschéfts- und Dienstleistungs-
zentrums/lediglich Tempo 30 km/h-Regelung in der Ortsdurchfahrt

Konkurrenzstandorte
benachbarte Stadtteilzentren, dezentrale Agglomeration August-Schanz-Strafe

Einzugsgebiet
Stadtteil mit ca. 12.000 Einwohnern und ca. 67,9 Mio. € Kaufkraft

- zusétzliche Kaufkraftzuflisse durch den stadtteiliberschreitenden Verkehr

Einzelhandelsbedeutung

- Versorgungszentrum mit untergeordneter Bedeutung im Rahmen der wohnungsnahen Versorgung
kleineres, stadtebaulich integriertes Versorgungszentrum:
-20 Betriebe (ca. 0,4 %),
ca. 1.960 m? Verkaufsflache (ca. 0,2 %),
ca. 15,2 Mio. € Umsatz (ca. 0,3 %)
Dominanz von Angeboten des kurzfristigen Bedarfs
im Nahrungs- und Genussmittelbereich tbernehmen ein Penny- und ein Plus Lebensmitteldiscountmarkt in
infegrierten Lagen Magnetfunktionen fir die benachbarten Versorgungseinrichtungen
Fehlen eines groBfléchigen Vollsortimenters innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs/der nachst
benachbarte Rewe Lebensmittelsupermarkt liegt funktional isoliert nérdlich der Unterfihrung der A 661
(Standort August-Schanz-Strafe|
Standortverbund mit geringen Synergien aufgrund der geringen Zahl der Betriebe/Gaststétten
geringe Kompoktheit und Nutzungsdichte, im mittleren Abschnitt der Homburger landstrafie préigen
private Dienstleistungsbetriebe die Nutzungsstrukiur

siedlungsstrukturelle/stadtebauliche Situation

- stadtgeschichtlich gewachsener Einkaufs- und Dienstleistungsbereich mit geringer Einzelhandelsprégung

- eingeschrankie Standortqualitét aufgrund des geringen Einzelhandelsbesatzes und der starken Verkehr
semissionen

- fehlender stadtebaulicher Mittelpunkt des Nahversorgungszentrums/fehlender Aufenthalisbereich
unzureichende StraPenraumqualitét in punkio Pflasterung, Beleuchtung, Sitzméglichkeiten efc.

Einzelhandelsfunktionen

- im Wesentlichen Funktionen fir die wohnungsnahe Grundversorgung des Stadtteils Preungesheim

- seit 2005 Zuwachs um 3 Betriebe, ca. 180 m?2 Verkaufsfldche und ca. 4,8 Mio. € Umsatz
[nominal/zu jeweiligen Preisen)

- stabile Einzelhandelsstruktur/keine Leerstdnde
keine Anscitze zur Weiterentwicklung der bandartigen Geschéftsstrukiur in den SeitenstraBBen



Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
Einbeziehung der wesentlichen Anbieter des Geschdfts- und Dienstleistungszentrums enflang der Hom-
burger LandstraBe einschlieBlich des Bereichs WeilbrunnstraBe

Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
keine FNP-Abgrenzung

Entwicklungsflachen

- Cewerbebrache in Héhe der Kreuzsirale

- Grundstick Homburger LandstraPe 148/150

Entwicklungsperspektiven

- Sicherung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes

- Angebotsergdnzungen bei Reformwaren, Biichern, Spielwaren, Kinderbekleidung

- Infegration eines Lebensmittelvollsortimenters in das Versorgungszentrum wiinschenswert

- das projekierte Stadteilzentrum am Gravensteiner Platz mit ca. 11.000 m2 Nutzfléche, einem Llebens-

mittelmarkt und 15 Ll&éden/Arztpraxen geféhrdet die Entwicklung des Nahversorgungszentrums an der
Homburger Landstrafe

Fazit/Handlungsbedarf

- im Falle der Bereitstellung der Gewerbebrache Homburger Landstrafe in Héhe Kreuzstrafe kénnte in
einer Mittelpunkilage des Zentrums ein neuer Einzelhandelsschwerpunkt geschaffen werden

Gewerbebrache Homburger Landstralle
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47. Zentraler Versorgungsbereich Bonames

Zentrenkategorie
D-Zentrum/Nahversorgungszentrum
Lage im Stadtgebiet
- zentraler Versorgungsbereich des Stadtteils befindet sich ca. 7 km nérdlich der Frankfurter Innenstadt,
unmittelbar angrenzend an die Siedlungsréume der Staditeile Kalbach und NiederEschbach
- Mittelpunkilage im geschichtlich gewachsenen Ortskern in einem Umkreis von ca. 400 m
- Versorgungszentrum mit Geschdfts- und Dienstleistungsnutzungen, ergénzt durch soziale und kirchliche
Einrichtungen Bonames/Orfsp atz
Verkehrsanbmdung ~Am Wendelsgarten”
zenfraler Versorgungsbereich im Schnittpunkt von Oberer Kalbacher Weg (L 3019)/Homburger Land-
straPe (L 3003)/Harheimer Weg (K 812) fihrt zu starken Belastungen der Ortsmitte in Hauptverkehrs-
zeiten
- OPNV: Anbindung an die U 2 mit dem Haltepunkt Bonames-Mitte, Haltestellen der Buslinien 27,/28/
29
- verkehrsfreier Stadtplatz im Bereich ,Am Wendelsgarten”
in der Ortsdurchfahrt Tempo 30 km/h-Regelung ohne verkehrsberuhigende Umgestaltung des Strafen-
raums
Konkurrenzstandorte
Nordwestzentrum, benachbarte Stadtteilzentren
Einzugsgebiet
- Stadtteil Bonames mit ca. 6.000 Einwohnern und ca. 35,2 Mio. € Kautkraft
- zusétzlich Kaufkraftzuflisse aufgrund des Durchgangsverkehrs
Einzelhandelsbedeutung
- sfadtteilbezogenes Nahversorgungszentrum
kleiner, stadtebaulich integrierter Einzelhandelsschwerpunkt des Stadtteils:
-16 Betriebe (ca. 0,3 %),
ca. 1.090 m?2 Verkaufsflache (ca. 0,1 %),
-ca. 7,7 Mio. € Umsatz (ca. 0,2 %)
Dominanz der Angebote des kurzfristigen Bedarfs
im Nahrungs- und Genussmittelbereich fungiert ein Tengelmann Lebensmittelsupermarkt als wichtiger
Magnetbetrieb (zwischenzeitlich geschlossen)
Wechselwirkung Einzelhandel /Dienstleistung,/Gasfronomie
S|ed|ungsstrukture||e/ stadtebauliche Situation
stadigeschichilich gewachsener Mittelpunkt des Staditeils mit verdichtetem Einzelhandels- und Dienst-
leistungsbesatz
- vergleichsweise kompakte Ortskernbebauung mit Gebauden unterschiedlicher Bauepochen in 2 —
4-geschossiger Bauweise
- aufgrund der angemessenen Gréfe des Versorgungszentrums [ca. 400 m-Radius) ist fublaufige Erleb-
barkeit gegeben
Umgestaltung der StraPen- und Platzrdume im Bereich ,Am Wendelsgarten” hat zu einer deutlichen
Aufwertung der Ortsmitte beigetragen
Einzelhandelsfunktionen
Nahversorgungsfunktionen fir den Staditeil
- seit 2002 Verlust von 4 Betrieben, ca. 120 m?2 Verkaufsfléiche bei stabilem Umsatz (nominal /zu
jeweiligen Preisen)
- stabile Einzelhandelsstrukiur, ein leerstehendes Ladenobjekt (ca. & %)




Verbesserung der Ortsbild-
qualitéit
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Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs

- aufgrund der Kompaktheit des Versorgungszentrums und der verbesserten stadigestalterischen Rahmen-
bedingungen umfasst der zentrale Versorgungsbereich alle wesentlichen Versorgungseinrichtungen der
Ortsmitte

Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
keine FNP-Abgrenzung

Entwicklungsflachen

- gréPere Grundstiicksfléchen sind fir eine Ergéinzung/Erweiterung des Geschdftsbesatzes nicht verfig-
bar

Entwicklungsperspektiven

- Sicherung und moderate Ergdnzung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes (Nachverdichtung)

- Verbesserung der Nahversorgung durch Ansiedlung eines groBflcichigen Lebensmittel-SB-Marktes (ca.
1.500 m? VK]

- Angebotsergdnzungen in den Sortimenten Drogeriewaren, Blumen, Schreibwaren

Fazit/Handlungsbedarf

- privatwirtschaftlicher Handlungsbedarf zur Verbesserung der Ortsbildqualitét in punkto AuBenwerbung/
Firmierung und Gestaltung der AuBengastronomie (Bsp. Homburger LandstraBe)

- verkehrsrechtliche Beschrénkung auf 30 km/h sollte durch verkehrsberuhigende Umgestaltungsmaf-
nohmen des Strafenraums ergénzt werden, um eine Verbesserung der Verkehrssicherheit und des Orts-

bildes zu erreichen (Bsp. Oberer Kalbacher Weg]

Oberer Kalbacher Weg



Karte 50: Zentraler Versorgungsbereich Bonames
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Nied /Alt-Nied
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48. Zentraler Versorgungsbereich Nied

Zentrenkategorie
D-Zentrum/Nahversorgungszentrum

Lage im Stadtgebiet
Versorgungszentrum in ca. 7 km Entfernung westlich der Frankfurter Innenstadt in einer sidlichen Rand-
lage des Stadtteils zwischen nérdlichem Mainufer und Nidda

- Ausrichtung des Geschdfts- und Dienstleistungsbesatzes entlang des StraPenzuges AltNied zwischen
Mainzer landstraPe und Oeserstrae sowie an dem unmittelbar &stlich angrenzenden Teilstiick der
Nordseite der Mainzer landstraPe mit einer Lédngenausdehnung von ca. 400 m
historisch geprégter Geschéfts- und Dienstleistungsbereich, der sich auf AltNied und das unmittelbar
stdastlich angrenzende VWohn-/Geschéftshaus an der Mainzer LandstraBe beschrénkt

Verkehrsanbmdung
im Wesentlichen iiber die Mainzer LandstraBe (K 803), die den alten Ortskern siidwestlich umfahrt und
die Hauptverbindungsachse zwischen dem Orisbezirkszentrum Héchst und der Frankfurter Innenstadt
darstellt

- OPNV: Anbindung an die StraBenbahnlinien 11, 21 und die Buslinien 51, 54, 59 mit dem unmittel-
bar benachbarten Haltepunkt Nied Kirche, SBahnlinien S 1, S 2 mit Haltestelle Nied Bahnhof
kein verkehrsberuhigt umgestalteter Bereich (lediglich Tempo 30 km/h-Regelung in Al-Nied), kein ver-
kehrsfreier Aufenthaltsplatz

Konkurrenzstandorte

- Ortsbezirkszentrum Héchst, Main-Taunus-Einkaufszentrum, dezentrale Agglomeration Mainzer Landstrafe

Einzugsgebiet

- Stadtteil Nied mit ca. 17.300 Einwohnern und ca. 96,3 Mio. € Kaufkraft

- geringe Kaufkrafizuflisse durch den stadtteiliberschreitenden Verkehr, insbesondere im Bereich Mainzer
landstraPe

Einzelhandelsbedeutung
Nahversorgungszentrum mit begrenzter Staditeilbedeutung (erweiterte Grundversorgung)
kleiner, stadtebaulich integrierter Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort:

1 Betriebe (ca. 0,2 %),

ca. 1.630 m?2 Verkaufsflache (ca. 0,2 %),
ca. 10,0 Mio. € Umsatz (ca. 0,2 %)
Dominanz der Angebote des kurzfristigen Bedarfs
im Nahrungs- und Genussmittelbereich fungieren ein Rewe Lebensmittelsupermarkt und ein Plus Lebens-
mitteldiscountmarkt als Magnetbetriebe

- Synergieeffekte Einzelhandel/Dienstleistungen/Gastronomie

- eingeschrénkie Frequenzwirkung aufgrund der geringen Angebotsvielfalt/Nutzungsintensitét des Versor-
gungszentrums

swdlungsstrukturelIe/stadtebaullche Situation
stadigeschichtlich gewachsener Einzelhandels- und Dienstleistungsbereich

- straPenflankierende, kleinteilige Bebauung im Bereich Al-Nied mit iberwiegend 2 — 3-geschossigen
Gebduden, graBrenteils Altbausubstanz des ausgehenden 19. Jh.

- Unverwechselbarkeit durch tlw. historische Gebaude (Mauerwerk- und Fachwerkgebaude)

- eingeschrénkte fublaufige Erlebbarkeit des Versorgungszentrums infolge der weiten Auffécherung des
Geschdafts- und Dienstleistungsbesatzes

- tlw. Uberalterte Bau- und Geschéftsstrukturen, Méngel im werblichen Erscheinungsbild der Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsbetriebe
kein verkehrsberuhigter Erlebnisbereich

- unzureichende Qualitét des &ffentlichen Raums in punkio Pflasterung, Beleuchtung efc.



Einzelhandelsfunktionen
untergeordnete Versorgungsfunkfionen fir den Staditeil
- seif 2002 Zuwachs um 3 Befriebe bei Verlust von ca. 230 m? Verkaufsflache
in den letzfen Jahren Zunahme von Dienstleistungen und Mindernutzungen
- sehr hohe Leerstandsquote von ca. 46 % (5 Objekie)
Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
- alle wesentlichen Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen des alten Ortskerns sind einbezogen
Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
keine FNP-Abgrenzung
Entwicklungsflachen

- aufgrund der kompakten Bebauung des Ortskerns stehen keine Reservefldchen zur Erweiterung des Ein-

zelhandelsangebotes zur Verfigung, so dass nur Umnutzungen im Gebéudebestand méglich sind
Heller-Geléinde, auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches, weist nur geringes Potenzial fir Ver-
bundeffekte mit dem Versorgungszentrums auf

Entwicklungsperspektiven

- Sicherung und Aufwertung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes, Abbau von leerstdnden/
Mindernutzungen

- Ansiedlung Kleinteiliger Einzelhandelsbetriebe (u. a. Drogeriewaren, Blumen, Schreibwaren, Geschenk-
artikel)

Fazit/Handlungsbedarf

- zur Verbesserung der Standortqualitét werden verkehrsberuhigende UmgestaltungsmaBBnahmen im
Bereich AlNied empfohlen

- die ansprechende Gestaltung des Strafenraumes im Bereich An der Wérthspitze dokumentiert die
positiven Auswirkungen verkehrsberuhigender Umgestaltungsmafinahmen auf die Stadtbildqualitét

Ansprechende Gestaltung des SiraBenraumes

Verbesserung der Standort-
qualitét
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49. Zentraler Versorgungsbereich Sindlingen

Zentrenkategorie
D-Zentrum/Nahversorgungszentrum
Luge im Stadtgebiet
lage ca. @ km sidwestlich der Innenstadt, unmittelbar an der Stadigrenze zur Stadt Hattersheim am
Main
axiale Struktur des Geschdfts- und Dienstleistungsbesatzes im sidlichen Abschnitt der Sindlinger Bahn-
straPe, und im nérdlichen Bereich der Okrifteler StraPe auf einer Lénge von ca. 450 m
stadtgeschichtlich gewachsener Geschéfts- und Dienstleistungsbereich in Ortskernlage Sindlingen,/Sindlinger
Verkehrsanbmdung Bahnstrafle
in Nord-Siid-Richtung fungiert der Strafenzug Sindlinger BahnstraBe/Okrifteler StraBe als wichtige Er-
schlieBungsstraBe des Stadlteils, in sidwestlicher Richtung verbindet die FarbenstraPe den Ortskern mit
den umliegenden Hauptverkehrsstrafen, insbesondere die Sidumgehung Frankfurt-Hachst (B 40 a)/A
66 iber die Anschlussstelle ,Frankfurt-Sindlingen”
- OPNV: Anbindung an die Buslinien 53, 55 mit Haltepunkt an der Sindlinger BahnstraBe
kein verkehrsberuhigter Bereich, kein Tempolimit in der Ortsdurchfahrt
- lediglich in einzelnen AltstadtstraPen verkehrsberuhigende Umgestaltung (z. B. AllesinastraBe)
Konkurrenzstandorte
benachbarte Stadtteilzentren, Stadtbezirkzentrum Héchst, Main-Taunus-Zentrum
Einzugsgebiet
- Stadtteil Sindlingen mit ca. 8.600 Einwohnem und ca. 48,7 Mio. € Kaufkraft
- geringe Streuumsdize durch stadtteiliberschreitenden Verkehr
Einzelhandelsbedeutung
Einzelhandelsschwerpunkt mit stadtteilbezogener Bedeutung im Rahmen der Grundversorgung
kleines, stadtebaulich integriertes Versorgungszentrum:
- 14 Betriebe (ca. 0,3 %),
ca. 1.320 m?2 Verkaufsflache (ca. 0,1 %),
-ca. 6,1 Mio. € Umsatz (ca. O,1 %)
Uberwiegende Ausrichtung auf Angebote des kurzfristigen Bedarfs
im Nahrungs- und Genussmittelbereich fungiert ein kleinerer Rewe Lebensmittelsupermarkt als Magnet-
betrieb
- Standortverbund fihrt zu Synergien Einzelhandel/Dienstleistungen/Gastronomie
geringe Nutzungsdichte, starke Dienstleistungspragung
S|ed|ungsstrukture||e/ stadtebauliche Situation
stadigeschichtlich gewachsener Einkaufs- und Dienstleistungsbereich mit eingeschréinkter Ausstrahlungs-
kraft
lediglich im Bereich der Sindlinger Bahnstrafie geschlossene, straBenflankierende Bebauung mit 3 —
5-geschossiger Bebauung, im Ubrigen Ortskern lockere Einzelhausbebauung mit 2 — 3 Geschossen
- starke Verkehrsbelastung der Achse Sindlinger BahnstraPe/Okrifteler StraBe in Hauptverkehrszeiten/
fehlende verkehrsberuhigende Ausbauelemente
- eingeschrénkfe Standortqualitét aufgrund der geringen Angebotsvielfalt
- fehlender st&dtebaulicher Kristallisationspunkt des Ortskerns/fehlender Aufenthaltsbereich in Mittelpunkt-
lage
- tlw. Uberalterte Bau- und Geschéftsstrukturen, Méngel im werblichen Erscheinungsbild der Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsbetriebe, Zunahme von Dienstleistungen,/Mindemutzungen
unzureichende StraPenraumqualitét in punkio Pflasterung, Beleuchtung etc.
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bedarf
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Einzelhandelsfunktionen

- seit 2002 Zuwachs um 1 Betrieb, ca. 100 m? Verkaufsfléche

- stabile Einzelhandelsstruktur/keine Leersténde
keine Ansdtze zur Weiterentwicklung der Geschdftsstruktur erkennbar
im Wesentlichen Versorgungsfunktionen fir die Stadtteilbevélkerung

Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
Einbeziehung der wesentlichen Anbieter des Geschdfts- und Dienstleistungszentrums der Ortsmitte

Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
keine FNP-Abgrenzung

Entwicklungsflachen

- aufgrund der verdichteten Bebauung des Ortskerns sind keine Reservefléichen zur Ergéinzung des Ein-
zelhandelsbesatzes verfigbar

Enhmcklungsperspekhven
Sicherung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes, Abbau von Mindemutzungen
Ergéinzung/Ausbau des Geschdftsbesatzes grundsatzlich wiinschenswert, ohne dass ein Ansiedlungs-
standort vorzuschlagen ist

- zur Ergénzung der Nahversorgung wird die Erweiterung des Lebensmittel-SB-Marktes (ca. 500 m2 VK
sowie die Ansiedlung kleinteiliger Betriebe (u. a. Blumen, Schreibwaren, Geschenkartikel) vorgeschla-
gen

- dlternativ zusétzlicher Llebensmitteldiscountmarkt wiinschenswert, sofern eine Integration in den zentralen
Versorgungsbereich méglich ist
Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs kann durch geplante Einzelhandelsansiedlungen an den
Standorten Silogebiet und Jahrhunderthalle beeintréchtigt werden

- die geplante Erweiterung des Main-Taunus-Zenfrums um 12.000 m? Verkaufsfléiche schréinkt die Ent-
wicklungschancen des Nahversorgungszentrums ein

Fazﬂ/ Handlungsbedarf
die lineare Struktur des StraBenraums (Bsp. Farbenstrae) fihrt zu einer vergleichsweise hohen Fahrge-
schwindigkeit, so dass verkehrsberuhigende Mafnahmen durch Umgestaltung des StraPenraums zu
empfehlen sind
bei einem Teil der ansdssigen Einzelhandelsbetriebe ist ein dringender Modernisierungsbedarf ables-
bar, der die Gestaltung der Ladenfronten, Werbeanlagen und Schaufenster betrifft (Bsp. Okrifteler
Strafe)

Lineare Struktur des StraBenraumes
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Zeislheim, modernisierter/
erweiterter lebensmittel-SB-
Markt Bechtenwaldstraf3e
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50. Zentraler Versorgungsbereich Zeilsheim

Zentrenkategorie
D-Zentrum/Nahversorgungszentrum

Lage im Stadtgebiet
zentraler Versorgungsbereich des Stadtteils befindet sich ca. 12 km westlich der Frankfurter Innenstadt
an der Stadtgrenze zu Hattersheim am Main/Kriftel und Liederbach am Taunus
lage an der Nordseite der StraBe Pfaffenwiese mit axialer Ausrichtung des Geschéfts- und Dienstleis-
tungsbesatzes zwischen Kegelbahn im Westen und Hahnbergweg im Osten auf einer Lénge von ca.
400 m

- stadtgeschichtlich gewachsener Wohnsiedlungsbereich mit Geschdfts- und Dienstleistungsnutzungen/
Birgerhaus

Verkehrsanbindung
Kfz-Anbindung Uber unmittelbar benachbarte Anschlussstelle Frankfurt-Zeilsheim der A 66/ Strafenzug
Hofheimer StraBe/Pfaffenwiese (L 3018) als Verbindung zwischen Hofheim, Zeilsheim und Hochst

- OPNV: Anbindung an die Buslinien 50, 51, 54 sowie 810 (im Bereich Neu-Zeilsheim)
kein verkehrsfreier/verkehrsberuhigter Bereich

Konkurrenzstandorte

- Main-Taunus-Einkaufszentrum, Ortsbezirkszentrum Hochst, benachbarte Stadtteilzentren

Einzugsgebiet
Stadtteil Zeilsheim mit ca. 11.600 Einwohnern und ca. 65,7 Mio. € Kaufkraft

- zusétzliche Kaufkrafizuflisse aufgrund des Durchgangsverkehrs

Einzelhandelsbedeutung
untergeordnetes Nahversorgungszentrum mit eingeschrankter Stadtteilbedeutung
kleinerer, stadtebaulich integrierter Einzelhandelsstandort des Stadtteils:
-7 Betriebe [ca. O,1 %),
-ca. 860 m2 Verkaufsflaiche (ca. 0,1 %),
-ca. 6,0 Mio. € Umsatz (ca. O,1 %)
Dominanz der Angebote des kurz- und mittelfristigen Bedarfs
im Nahrungs- und Genussmittelbereich fungiert ein Lebensmittelvollsortimenter als Magnetbetrieb
(zwischenzeitlich erfolgte Erweiterung)

- Wechselwirkungen Einzelhandel/Dienstleistungen/Gastronomie
Erganzung des zentralen Versorgungsbereichs durch Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe in
Nebenlagen wie z. B Neu-Zeilsheim, AnnabergstraPe, WestHéchster Strafe

S|ed|ungsstrukture||e/ stédtebauliche Situation
stadigeschichtlich gewachsener Siedlungsbereich mit gering verdichtetem Einzelhandels- und Dienst
leistungsbesatz

- freiflschenorientierte Einzelhausbebauung, berwiegend 2-geschossig, homogene Baustruktur

- eingeschrénkte Ausstrahlungskraft infolge der geringen Angebotsvielfalt

- aufgrund der angemessenen Gréfe des Versorgungszentrums ist fuBléufige Erlebbarkeit gegeben

- gasfronomische Nutzungen im Umfeld des Birgerhauses bieten Ansatzpunkte fir Kommunikation und
Aufenthalt

- eingeschrénkie Aufenthaltsqualitét im Bereich Plaffenwiese aufgrund des starken Kiz-Verkehrs
alleeartiger Charakter der StraPe Plaffenwiese pragt die Ortsbildqualifét

Elnzelhqndelsfunkhonen

- eingeschrénkte Versorgungsfunktionen im Rahmen der Grundversorgung der Stadtteilbevélkerung

- seit 2002 Stagnation der Betriebsanzahl, Verlust von ca. 160 m? Verkaufsfléiche (insbesondere durch
SchliePung des Drogeriemarktes) und Zuwachs um ca. 0,7 Mio. € Umsatz [nominal/zu jeweiligen
Preisen; insbesondere durch neue Fachgeschdfte

- stabile Einzelhandelsstrukiur/ein leerstehendes Ladenobjekt



Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs

- aufgrund der kleinmaBsicblichen Strukiur des Versorgungszentrums werden die Geschéftsnebenlagen
nicht in den zenfralen Versorgungsbereich einbezogen

Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs

- keine FNP-Abgrenzung

Entwicklungsflachen

- keine unbebauten Flachen verfigbar, so dass Entwicklung im Gebdudebestand zu forcieren ist

Entwicklungsperspektiven

- Sicherung und moderate Ergénzung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes

- aufgrund fehlender Entwicklungsfléichen sind keine Ansétze fir eine Ergéinzung des Geschéftsbesatzes
durch gréBere Lladeneinheiten gegeben

- Angebotsergdnzung durch einen Drogeriemarkt [ggf. Verlagerung)

- Einzelhandelsplanungen Silogebiet und Johrhunderthalle stehen im Wettbewerb zum zentralen Versor-
gungsbereich

- die geplante Erweiterung des Main-Taunus-Zentrums um 12.000 m?2 Verkaufsfléche schréinkt die
Entwicklungschancen des Nahversorgungszentrums weiter ein

Fazit/Handlungsbedarf

- geringe Einzelhandelspréigung in Nebenlagen (Neu-Zeilsheim) bietet Ansatzpunkte fir Nachverdich-
tung durch Umnutzung bestehender Gebé&ude

Neu-Zeilsheim
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51. Zentraler Versorgungsbereich Sossenheim

Zentrenkategorie
D-Zentrum/Nahversorgungszentrum
Lage im Stadtgebiet
- Versorgungszentrum in ca. 7,5 km westlich der Frankfurter Innenstadt in Mittelpunkilage des Stadtteils
- Ausrichtung des Geschfts- und Dienstleistungszentrums auf den StraPenzug Alt-Sossenheim sowie den
stdlichen Abschnitt der Siegener StraPe in einem Umkreis von ca. 300 m

historisch gepragter Geschafts- und Dienstleistungsbereich mit straPenflankierenden Versorgungseinrich-
fungen Sossenheim,/Alt-Sossenheim

Verkehrsanbmdung
Verkehrsanbindung in WestOstRichtung durch den StraBenzug Al-Sossenheim/VVesterbachstrafe
(L 3440), in nérdlicher Richtung Uber die Siegener StraPe in Richtung Eschborn mit Anschluss an die
A 66, Anschlussstelle ,Eschborn”
- OPNV: Anbindung an die Buslinien 50, 55, 58 mit Haltestellen im Ortskern
kein verkehrsberuhigt umgestaltefer Bereich, lediglich Tempo 30 km/h-Regelung in der Siegener
StraBe, kein verkehrsfreier Aufenthaltsplatz
Konkurrenzstandorte
- Ortsbezirkszentrum Hochst, benachbarte Stadtteilzentren, Main-Taunus-Einkaufszentrum, dezentraler
Standort WesterbachstraBBe (Lebensmittel-SB-Marki)
Einzugsgebiet
- Stadtteil Sossenheim mit ca. 15.100 Einwohnern und ca. 84,9 Mio. € Kaufkraft
- geringe Kaufkrafizuflisse durch stadtteiliberschreitenden Verkehr
Einzelhandelsbedeutung
Nahversorgungszentrum mit begrenzter Stadtteilbedeutung (erweiterte Grundversorgung)
kleiner, stadtebaulich integrierter Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort:
-13 Betriebe ( ca. 0,3 %),
ca. 1.540 m? Verkaufsflache (ca. 0,2 %),
-ca. 9,8 Mio. € Umsatz (ca. 0,2 %)
Dominanz der Angebote des kurzfristigen Bedarfs
im Nahrungs- und Genussmittelbereich lediglich ein Penny Lebensmitteldiscountmarkt als Magnetbetrieb
- eingeschrénkie Synergieeffekte fir Einzelhandel/Dienstleistung/Gastronomie aufgrund der geringen
Zahl der Anbieter
Ergénzung des Warenangebotes durch Wochenmarkt am Sossenheimer Kirchberg
- vergleichsweise geringer Einzelhandelsbesatz beeintrachtigt die Ausstrahlungskraft des Versorgungs-
zentrums
5|ec||ungsstrukture||e/ stadtebauliche Situation
stadigeschichtlich gewachsener Einzelhandels- und Dienstleistungsschwerpunkt
- straPenflankierende, kleinteilige Bebauung mit iberwiegend 2 — 4-geschossigen Gebduden, hetero-
gene Baustruktur
Unverwechselbarkeit durch einige historische Gebdude/Fachwerkgebdude
Beeintréichtigung der Standort- und Aufenthalisqualitét durch hohe Verkehrsbelastung
- eingeschrankte fublaufige Erlebbarkeit des Versorgungszentrums infolge der weiten Auffécherung des
Geschdafts- und Dienstleistungsbesatzes
- tlw. Uberalterte Bau- und Geschéftsstrukturen, Méngel im werblichen Erscheinungsbild der Einzel-
handels- und Dienstleistungsbetriebe
unzureichende Qualitat des 6ffentlichen Raums in punkio Pflasterung, Beleuchtung etc.
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Sossenheimer RiedstraBBe
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Einzelhandelsfunktionen
untergeordnete Versorgungsfunkfionen fir den Stadtteil
bezogen auf Abgrenzung 2003: Zuwachs um 2 Betriebe, ca. 220 m? Verkaufsfléiche und ca.
1,0 Mio. € Umsatz [nominal/zu jeweiligen Preisen)
in den letzten Jahren Rickgang inhabergefihrter Fachgeschéfte /Zunahme von Dienstleistungen
hohe Leerstandsquote von ca. 23 % (3 Objekie)
Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
- die wesenflichen Anbieter des Einzelhandels- und Dienstleistungsbereichs im Ortskern sind einbezogen
Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
keine FNP-Abgrenzung
Entwicklungsfldchen
- aufgrund der vergleichsweise kompakten Ortskernbebauung sind keine Reservefldchen zur Erweiterung
des Einzelhandelsangebotes verfigbar
im Rahmen eines Standortmanagements von Stadt und &rilichen Akfeueren mégliche Entwicklungs-
fléchen aufbereiten
Entvvlcklungsperspekhven
Sicherung und moderate Ergénzung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes, Abbau von
Mindernutzungen
- Angebotsergénzungen bei spezialisierten Lebensmitteln, Blumen, Geschenkartikeln
- zur Sicherung einer bedarfsgerechten Lebensmittelversorgung weire ein Vollsortimenter sinnvoll, ohne
dass eine Entwicklungsfléche vorgeschlagen werden kann

- die projektierte Erweiterung des Main-Taunus-Zentrums um 12.000 m2 Verkaufsfléche schrénkt die Ent-

wicklungschancen des Nahversorgungszentrums Sossenheim ein

cht/ Handlungsbedarf
schwierige Parkplatzsituation im Bereich von Alt-Sossenheim aufgrund fehlender Stellplétze im Strafen-
raum

- die kleinbetriebliche Strukiur des anséssigen Einzelhandels beeintréchtigt in Verbindung mit gestalte-

rischen Mangeln die Ausstrahlungskraft des Nahversorgungszentrums, so dass gréfBere Ladenfléchen
bereitgestellt werden sollien (Bsp. Sossenheimer Riedstrafe)

Schwierige Parkplatzsituation
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52. Zentraler Versorgungsbereich Kalbach

Zentrenkategorie
D-Zentrum/Nahversorgungszentrum

Lcnge im Stadtgebiet
zentraler Versorgungsbereich des Stadtteils befindet sich ca. 8,5 km nérdlich der Frankfurter Innenstadt
an der Stadigrenze zu Oberursel

- Versorgungszentrum befindet sich in Mittelpunkilage des Ortskerns mit konzentrischer Ausrichtung des
Geschéfts- und Dienstleistungsbesatzes in einem Umkreis von ca. 300 m

Kalbach,/ Ortsdurchfahrt der - stadtgeschichtlich gewachsener Wohnsiedlungsbereich mit Geschéfts- und Dienstleistungsnutzung/
Kalbacher HaupistraBe

gasfronomischen Einrichtungen
Verkehrsanbmdung
in ca. 1,0 km Entfernung Anschluss ,FrankfurtNiederEschbach” der A 661
KfzErschlieung iber die als UmgehungsstraBe fungierende landesstrafe 3019
- innere ErschliePung der Ortsmitte ber die Kalbacher HauptstraBe
- OPNV: Anbindung an die Buslinien 28/29
kein verkehrsfreier/verkehrsberuhigter Bereich in der Ortsmitte
Konkurrenzstandorte
Nordwestzentrum, benachbarte Stadtteilzentren
Einzugsgebiet
- Stadtteil Kalbach-Riedberg mit ca. 6.900 Einwohnemn und ca. 40,6 Mio. € Kaufkraft
Einzelhandelsbedeutung
Nahversorgungszentrum mit eingeschrénkter Stadtteilbedeutung
kleiner, stadtebaulich integrierter Einzelhandelsstandort des Staditeils:
1 Betriebe (ca. 0,2 %),
-ca. /70 m2 Verkaufsflache (ca. O,1 %),
-ca. 4,4 Mio. € Umsatz (ca. O,1 %)
Dominanz der Angebote des kurzfristigen Bedarf
im Nahrungs- und Genussmittelbereich fungiert kleinerer lebensmittelvollsortimenter (Rewe) als
Magnetbetrieb
Wechselwirkung Einzelhandel /Dienstleistung,/Gastronomie
swdlungsstrukturelle/ stédtebauliche Situation
historisch gepragter Ortskern mit gering verdichtetem Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatz
kompakte Oriskernbebauung mit 2 — 3-geschossigen Gebauden, tberwiegend 18./19. Jh.
- eingeschrénkie Ausstrahlungskraft infolge der geringen Angebotsvielfalt und baustruktureller/stadt
gestalterischer Mangel
- aufgrund der angemessenen Gréfe des Versorgungszentrums ist fuBBléufige Erlebbarkeit gegeben
kein Ortsplatz mit kommunikativen Funktionen vorhanden
in Teilen des Ortskerns Modernisierungsbedarf im &ffentlichen Raum/bei Wohn-/Geschéftshausern
Emzelhandelsfunkhonen
- eingeschrénkte Versorgungsfunktionen fir die Grundversorgung der Stadtteilbevélkerung
- seit 2002 Verlust von 1 Betrieb, ca. 310 m2 Verkaufsfléiche und ca. 1,2 Mio. € Umsatz (nominal/zu
jeweiligen Preisen)
- stabile Einzelhandelsstrukiur, ein leerstehendes Ladenobjekt (ca. 9 %)
Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
- dlle wesentlichen Geschéfts- und Dienstleistungsangebote der Ortsmitte sind in den zentralen Versor-
gungsbereich einbezogen
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Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
keine FNP-Abgrenzung

Entwicklungsflachen
innerhalb der Ortsmitte steht keine Ansiedlungsfléche fir gréBere Einzelhandelsbetriebe zur Verfigung

- der fir einen Lebensmittelmarkt projektierte Ansiedlungsstandort ,lange Meile” wurde bisher nicht rea-
lisiert und befindet sich auBerhalb des abgegrenzten zentralen Versorgungsbereichs

Eancklungsperspekhven
Sicherung und moderate Ergénzung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes
bestehender Lebensmittelsupermarkt in der Ortsmitte ist aufgrund seiner GréBe nur bedingt wettbe-
werbsfdhig, so dass grundsétzlich die Neuansiedlung eines gréferen Lebensmittelmarktes empfohlen
wird

- Angebotsergénzungen in den Sortimenten Schreibwaren, Geschenkartikel

- Standort ,lange Meile” wiirde zu einer Schwéchung des zentralen Versorgungsbereichs fihren, da
keine direkte Verbindung gegeben ist

Fazit/Handlungsbedarf

- ortsbildprégendes, sanierungsbediirftiges Eckgebéude Kalbacher HauptstraBe,/Zum Bergwerk
notwendige Erneuerung der StraBenraumgestaltung im Ortskern (Bsp. Neugasse)

Notwendige Erneverung der
StraBenraumgestaltung

'l I L Ll
I.HH’.#EE[}.‘«’E I‘Tl_l‘ll.lli‘lllﬂ

Sanierungsbediirftiges Eckgebcude

231



232

shereich Kalbach

niraler Versorgung:




53. Zentraler Versorgungsbereich Ben-Gurion-Ring

Zentrenkategorie
D-Zentrum/Nahversorgungszentrum
Luge im Stadtgebiet
ladenzeile befindet sich ca. 8 km nordlich der Frankfurter Innenstadt im sidlichen Siedlungsbereich des
Stadtteils NiederEschbach
- Nahversorgungszentrum Am Biigel liegt in der Néhe des Gewerbe- und Dienstleistungsbereichs Berner
Strabe

- Gewerbe- und Wohnsiedlungsbereich mit Wohn-, Geschafts- und Dienstleistungsnutzungen,/kirchlichem  NiederEschbach,/ladenzeile
Ben-GurionRing

Gemeindezentrum
stadigeschichilich ,junger” Gewerbe- und Wohnsiedlungsbereich der 6Oer/70er Jahre des lefzten Jh.
Verkehrsanbmdung
Kfz-Anbindung Uber die Homburger LandstraPe als wichtige Verkehrsverbindung zwischen den Staditei-
len Bonames und Nieder-Eschbach mit der Nachbarstodt Bad Homburg v. d. H.
- innere ErschliePung des Baugebietes iber Berner Strafe und Ben-Gurion-Ring
- OPNV: Anbindung an die Buslinie 27
- unmittelbar vor der ladenzeile verkehrsfreier Bereich (Nutzung u. a. fir Wochenmarki)
Konkurrenzstandorte
Nordwestzentrum, benachbarte Stadtteilzentren
Einzugsgebiet
- sudlicher Bereich des Stadlteils Nieder-Eschbach und nérdlicher Bereich des Stadtteils Bonames im
Umfeld des Ben-Gurion-Rings mit ca. 6.700 Einwohnem und ca. 39,4 Mio. € Kaufkraft
Einzelhandelsbedeutung
- unfergeordnefes Nahversorgungszentrum mit Ausrichtung auf die wohnungsnahe Grundversorgung
Dominanz der Angebote des kurzfristigen Bedarfs
- kleiner, stadtebaulich integrierter Einzelhandelsschwerpunkt des Wohnsiedlungsbereichs:
-10 Betriebe (ca. 0,2 %),
ca. 1.840 m?2 Verkaufsflache (ca. 0,2 %),
-ca. 9,3 Mio. € Umsatz (ca. 0,2 %)
im Nahrungs- und Genussmittelbereich fungieren integrierter, kleinerer Llebensmittelsupermarkt sowie be-
nachbarter Plus Lebensmitteldiscountmarkt als Magnetbetriebe
Ergénzung des Warenangebotes durch Wochenmarkt vor der Ladenzeile
- Wechselwirkung Einzelhandel /Dienstleistung/Gasfronomie
Ergénzung der Einzelhandelsversorgung durch Einzelhandelsbetriebe im Bereich Berner Strafe
S|ed|ungsstrukture||e/ stadtebauliche Situation
in der Nachkriegsphase entstandener VWohnsiedlungsbereich mit gering ausgepragtem Einzelhandels-
und Dienstleistungsbesatz
ladenzeile in gréBeres VWohngebiet mit bis zu 18-geschossigen VWWohngebéuden eingebunden
- eingeschrénkte Ausstrahlungskraft infolge der geringen Angebotsvielfalt
- (berwiegend kleinfldchige Lladeneinheiten erschweren die Ansiedlung gréferer, leistungsfahiger
Betriebe
- das 4 — 5-geschossige VWohn-/Geschéftsgebdude weist im dulBeren Erscheinungsbild Modernisierungs-
bedarf auf
- schwierige Parkplatzsituation im Umfeld der Ladenzeile (Stellplaize lediglich auf Seitenstreifen des Ben-
Gurion-Rings)
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Einzelhandelsfunktionen

- eingeschrénkte Versorgungsfunktionen fir den Wohnsiedlungsbereich

- seit 2002 Zuwachs um 2 Betriebe, ca. 290 m?2 Verkaufsfléche und ca. 0,9 Mio. € Umsatz (nominal /
zu jeweiligen Preisen)

- sfabile Einzelhandelsstrukiur, ein leerstehendes Ladenobijekt (10 %)

Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs

- aufgrund der réumlichen Néhe wird der benachbarte Lebensmitteldiscountmarkt in den zentralen Ver-
sorgungsbereich einbezogen

Aufgrund aktueller Entwicklungen wird im entsprechend gekennzeichneten Bereich ein Bebauungsplan auf-
gestellt, der einschridnkende Festsetzungen (ber die Zuldssigkeit von Einzelhandel trifft. Der Discounter in
diesem Bereich hat zwar eine Magnetwirkung, jedoch ist dieser durch lage und ErschlieBungssituation
auBerhalb des Zentrenbereichs einzuordnen. Daher soll eine réumliche Konzentration der Versorgung und
damit eine Stdrkung der ladenzeile, die durch eine Vielzahl von laden und sozialer Infrastruktur einen zu-
sammenhdngenden Bereich darstellf, erfolgen. Um diesen Kernbereich des D-Zentrums zu schiitzen, soll
der gekennzeichnete Bereich hinsichtlich Einzelhandel nicht weiter ausgebaut werden.

Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs

- keine FNP-Abgrenzung

Entwicklungsfléchen

- keine unbebauten Flachen verfigbar

Entwicklungsperspektiven

- Sicherung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes

- aufgrund fehlender Entwicklungsfléichen sind keine Anséitze fir eine Ergéinzung des Geschéftsbesatzes
durch gréBere Lladeneinheiten gegeben

- Angebotsergdnzungen im kleinteiligen Lebensmitteleinzelhandel (u. a. Mefzger) sowie bei Drogerie-
artikeln

Fazit/Handlungsbedarf

- Modernisierungsbedarf zur Verbesserung der Baustrukiur/des Erscheinungsbildes der Ladenzeile Ben-
GurionRing (Fassade)

- bauliche Mangel in der Vorzone des Lebensmittelmarktes (Bsp. Ben-Gurion-Ring)

Bauliche Méngel

Modernisierungsbedarf
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54. Zentraler Versorgungsbereich Bergen,

Marktstraf3e

Zentrenkategorie
D-Zentrum/Nahversorgungszentrum
Lage im Stadtgebiet
lage ca. 6 km nordéstlich der Innenstadt im nérdlichen Bereich des Stadtteils Bergen-Enkheim
lineare Auffdcherung des Geschdfts- und Dienstleistungsbesatzes im Bereich Markistrafbe zwischen
Vilbeler landstraPe im Westen und Haingasse im Osten auf einer Lénge von ca. 600 m
' - stadtgeschichtlich gewachsener Geschéfts- und Dienstleistungsbereich in der Ortsmitte
Bergen/Markistralle Verkehrsanbindung
- Vilbeler landstraBe (L 3001)/MarkistraBe bilden die wichtigsten VerkehrsstraBBen fir den motorisierten
Verkehr mit Anschlissen an die B 521 [nérdliche Umgehungsstrafe)
- OPNV: Anbindung an die Buslinien 42, 43 mit Haltestellen im Ortskern
kein verkehrsberuhigt umgestalteter Ortskernbereich/lediglich Tempo 30 km/h-Regelung
Konkurrenzstandorte
benachbarte Stadtteilzentren, Hessen-Center, dezentraler Agglomerationsstandort Victor-Slotosch-
StraBe/RéntgenstraPe, Bad Vilbel
Einzugsgebiet
Stadtteil Bergen-Enkheim mit ca. 16.900 Einwohnern und ca. 107,9 Mio. € Kaufkraft
Streuumsditze durch stadtteiliberschreitenden Verkehr/Besucherverkehr der érilichen Gastronomie
Einzelhandelsbedeutung
- Versorgungszentrum mit Stadtteilbedeutung im Rahmen der Grundversorgung
kleineres, stadtebaulich integriertes Versorgungszentrum:
1 Betriebe (ca. 0,4 %),
ca. 1.430 m?2 Verkaufsflache (ca. 0,1 %),
-ca. 8,4 Mio. € Umsatz (ca. 0,2 %)
- Mischung von Angeboten des kurz- und mittelfristigen Bedarfs
im Nahrungs- und Genussmittelbereich fungiert der Rewe Lebensmittelsupermarkt als Magnetbetrieb
Standoriverbund erzeugt Synergien fiir Einzelhandel/Dienstleistungen/Gastronomie
vergleichsweise geringe Einzelhandelspragung, jedoch starke gastronomische Ausrichtung
S|ed|ungsstrukture||e/ stédtebauliche Situation
historisch gepragtes Geschdfts- und Dienstleistungszentrum mit unverwechselbarem Stadtbild

- straBenflankierende Bebauung mit iberwiegend 2 — 4-geschossiger Bebauung; neuere Bauformen im
westlichen Abschnitt der Marktstrafe, historischer Altstadtbereich im Sstlichen Abschnitt
hohe Standortqualitét des &stlichen Bereichs des Versorgungszentrums aufgrund der restaurierten Altbau-
substanz und einem starken Besatz an Gaststétten, teilweise mit AuBensitzpldtzen

- die Sanierung der Fachwerkgebaude hat wesentlich dazu beigetragen, das Versorgungszentrum
gegeniber anderen Einzelhandelsstandorten zu profilieren
lediglich im Umfeld des Alten Rathauses ist eine altstadtgerechte Umfeldgestaltung,/Pflasterung bisher
realisiert worden

Einzelhandelsfunktionen
im Wesentlichen Versorgungsfunktionen fir die Stadtteilbevélkerung

- seit 2002 Verlust von 3 Betrieben, ca. 300 m?2 Verkaufsfléche bei stabilem Umsatz (nominal/zu
jeweiligen Preisen)

- in den letzen Jahren Rickgang der Fachgeschéfte/Zunahme der Leerstéinde/Mindemutzungen

- sehr hohe Leerstandsquote von ca. 24 % (5 Objekfe)
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Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
Einbeziehung der wesentlichen Anbieter des Geschdfts- und Dienstleistungszentrums des Oriskerns
Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
keine FNP-Abgrenzung
Entwicklungsflachen
im Ortskern sind keine Reservefléchen zur Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe verfigbar
Eancklungsperspekhven
Sicherung des Einzelhandels- und Dienstfleistungsbesatzes, Abbau von Leerstanden/Mindemutzungen
- Sicherung der Lebensmittelversorgung durch Bereitstellung von Erweiterungsfléchen fir den anséssigen
Lebensmittel-SB-Marki/zur Ansiedlung eines Lebensmittel-SB-Marktes (Standortmanagement Stadt/ért-
liche Akteure)
Ergénzung des Einzelhandelsangebotes in den Bereichen Getfrénke, Bekleidung/Boutiquen, Geschenk-
artikel
Fuzﬂ/ Handlungsbedarf
bei einigen Einzelhandelsbetrieben ist eine nicht mehr zeitgemdfe werbliche Gestaltung/Schaufenster-
gesfaltung zu beobachten, so dass einzelbetriebliche Initiativen zur Verbesserung der Geschéftsoptik
erforderlich erscheinen (Bsp. Markistrafe)
- zur Aufwertung des Stadtbildes werden UmgestaltungsmaBnahmen im Sinne einer altstadigerechten
Oberfléchengestaltung der Biirgersteige empfohlen (Bsp. MarkistraBe)

Aufwertung des Stadibildes

Nicht mehr zeitgemdBe werbliche Schaufenstergestaltung
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55. Zentraler Versorgungsbereich Enkheim,
Triebstraf3e

Zentrenkategorie
D-Zentrum/Nahversorgungszentrum

Lage im Stadtgebiet
lage ca. 5,2 km nordéstlich der Innenstadt im sidlichen Bereich des Stadtteils
straPenachsenbezogene Struktur des Geschéfts- und Dienstleistungsbesatzes im Bereich Triebstrafe auf
einer Lange von ca. 400 m
stadtgeschichtlich gewachsener Geschéfts- und Dienstleistungsbereich

Verkehrsanbmdung Enkheim, Barbarossastrale/
als HauptverkehrsstrafBe fungiert die westlich tangierende Vilbeler Strafle (L 3001) mit Anbindung an Triebstrafe
die Barbarossasfrafe
OPNV: nahegelegener Haltepunkt der U 7 Enkheim mit Park & Ride-Parkplatz, Anbindung an die
Buslinien 42, 940 mit Haltestelle innerhalb des Versorgungszentrums

- kein verkehrsberuhigt umgestalteter StraBBenraum, lediglich Tempo 30 km/h-Regelung
Konkurrenzstandorte
Hessen-Center, benachbarte Stadtteilzentren, dezentraler Agglomerationsstandort Victor-Slotosch-
StraBe/Rontgenstrabe
Einzugsgebiet
sudlicher Bereich des Stadtteils Bergen-Enkheim mit ca. 8.000 Einwohnern und ca. 51,0 Mio. €
Kaufkraft
Einzelhandelsbedeutung
- Versorgungszentrum mit eingeschrénkter Stadtteilbedeutung im Rahmen der Grundversorgung
kleines, stadtebaulich integriertes Versorgungszentrum:
-10 Betriebe (ca. 0,2 %),
ca. 1.290 m?2 Verkaufsflache (ca. 0,1 %),
-ca. 6,4 Mio. € Umsatz (ca. O,1 %)
Uberwiegend Angebote des kurzfristigen Bedarfs
im Nahrungs- und Genussmittelbereich fungiert ein Rewe Lebensmittelsupermarkt als Magnetbetrieb
Standortverbund fihrt zu Synergien zwischen Einzelhandel/Dienstleistungen/Gastronomie
vergleichsweise geringe Nutzungsintensitéat des Einzelhandels
5|ed|ungsstrukture||e/ stadtebauliche Situation
geringe Auspragung des Einzelhandels- und Dienstleistungszentrums
- verdichtete, straPenflankierende Bebauung mit 2 — 4 Geschossen, teilweise historische Bauformen
schwierige Verkehrserschliefung durch engen StrafBenraum
eingeschrankte Standortqualitét aufgrund der vergleichsweise geringen Angebotsvielfalt
teilweise Uberalterte Bau- und Geschéftsstrukturen, Méngel im werblichen Erscheinungsbild
unzureichende StraPenbauqualitét in punkio Pflasterung, Beleuchtung etc.
Emzelhandelsfunkhonen
im Wesentlichen wohnungsnahe Grundversorgung fir die Bevélkerung im sidlichen Staditeil
bezogen auf Abgrenzung 2003: Verlust von 4 Betrieben, ca. 350 m? Verkaufsfléche und ca.
1,7 Mio. € Umsatz [nominal/zu jeweiligen Preisen)
in den letzten Jahren Rickgang der Fachgeschdfte
stabile Einzelhandelsstruktur/keine Leerstéinde
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Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
Einbeziehung der wesentlichen Anbiefer des Geschéfts- und Dienstleistungszentrums

Vergleich mit Abgrenzung des Regionalen FNP-Entwurfs
keine FNP-Abgrenzung

Entwicklungsfléchen
innerhalb des abgegrenzten zentralen Versorgungsbereichs sind keine Reservefldchen zur Ansiedlung
weiterer Einzelhandelsbetriebe verfigbar

Entwicklungsperspektiven

- Sicherung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes

- Angebotsergénzungen im kleinteiligen Nahversorgungsangebot (u. a. Backer, Metzger, Getréinke,
Blumen)

- geplante Einzelhandelsansiedlungen am Standort Leuchte (max. 5.000 m2 BGF) kénnen zu einem
Flschenaustausch zu Lasten des zentralen Versorgungsbereichs fithren

Fazit/Handlungsbedarf
bei den ansdssigen Einzelhandelsbetrieben ist teilweise eine starke Uberalterung des werblichen
Erscheinungsbildes festzustellen, so dass einzelbetriebliche Initiativen zur Aufwertung der Einzelhandels-
betriebe wiinschenswert sind (Bsp. TriebstraPe)

Starke Uberalterung des werblichen Erscheinungsbildes
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56. Sonderstandort Einkaufszentrum Hessen-Center

Das Hessen-Center stellt ein élteres, geschlossenes Einkaufszentrum dar, das sich am Rande der Sied-
lungsstrukiur des Staditeils Enkheim befindet. Eine Integration in einen Hauptsiedlungsbereich ist nicht vor-
gegeben. Cleichwohl ibernimmt das Hessen-Center als Einkaufsstandort wichtige Versorgungsfunktionen
fir das 6stliche Stadigebiet (insbesondere mit den Stadtteilen Bergen-Enkheim, Fechenheim, Seckbach,
Bornheim und Ostend) und die Umlandgemeinden und trégt damit zur oberzentralen Versorgungsfunktion
der Stadt Frankfurt bei. Das Einzelhandelsangebot zeichnet sich durch eine Dominanz von zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten (u. a. Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Blumen, Bi-
cher, Schreib- und Spielwaren, Bekleidung, Schuhe, Sport, Elekirowaren, Haushaltswaren/Geschenkarti-
kel, Optik, Uhren/Schmuck) aus. Die Mischung von grofflachigen Magnetbetrieben und kleinteiligen
Fachgeschéften schafft eine hohe Ausstrahlungskraft und Versorgungsbedeutung. Aufgrund der siedlungs-
strukturell nur teilintegrierten Lage und der Monofunkfion des Einzelhandels mit nur geringen center-
typischem Besatz bei Dienstleistungen und Gastronomie, die nur zu Center-Offnungszeiten erreichbar
sind, ist das Einkaufszentrum jedoch nicht als zentraler Versorgungsbereich einzuordnen. Das Hessen-Cen-
fer weist damit keine Schutzwiirdigkeit i. S. eines zentralen Versorgungsbereichs auf, Zielsetzung ist je-
doch die langfristige Sicherung (ggf. mit gewisser Erweiterung) dieses oberzentralen Sonderstandortes.
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57. Dezentrale Agglomerationen

Die dezenfralen Agglomerationen stellen gewachsene, z. T. auch geplante Standorte dar, die aufgrund
einer rdumlichen Konzentration von zumeist gréBeren bzw. groBflachigen Einzelhandelsbetrieben eine ho-
he Ausstrahlungskraft auf die Verbraucher, insbesondere im Rahmen des Pkw-orientierten Einkaufs, aufwei-
sen. Sie befinden sich auPerhalb der Wohnsiedlungsbereiche, so dass sie nicht dem fuBlaufigen woh-
nungsnahen Einkauf dienen kénnen. Gleichwohl weisen die dezentralen Agglomerationsstandorte in der
Stadt Frankfurt am Main zahlreiche nahversorgungsrelevante Angebote (insbesondere Lebensmittel-SB-
Mérkte) auf. Im Einzelnen sind die Verbundstandorte durch folgende Merkmale gekennzeichnet:

Westliche Hanaver LandstraBBe (57, Karte 60)

Die westliche Hanauer landstraPe erstreckt sich zwischen dem Ostbahnhof im Westen und der Ratsweg-
briicke im Osten auf einer Lénge von 1,8 km. Es handelt sich um eine Gewerbegebietslage, die in den
letzten Jahren aufgrund der ErschliePungsvorteile innerhalb der Stadt Frankfurt am Main und der Néhe zu
den regionalen Verkehrsachsen zunehmend durch Einzelhandelsbetriebe umgenutzt wurde. Das Einzelhan-
delsangebot ist gepragt durch Lebensmitte-SB-Mérkte, Fachmérkte fir Getrénke, Biroartikel, Sportartikel,
Computer, Haushaltswaren, Mébel, Kiichen, Bau- und Gartenartikel /Baustoffe sowie Autozubehér.

Flughafen (58, Karte 61)

Der Flughafen ibemimmt eine Sonderfunktion als Einkaufsstandort, dessen Angebote iiberwiegend auf
Flugreisende ausgerichtet sind, ohne dass das Einzelhandelsangebot eine eigensténdige Funktion fir die
Versorgung der Bevélkerung der Stadt Frankfurt am Main bzw. der Nachbarkommunen wahrnimmt. Auf-
grund der spezifischen Angebotsstruktur und der Lage auBerhalb der Wohnsiedlungsstruktur der Stadt
Frankfurt am Main handelt es sich um einen dezentralen Einzelhandelsstandort.

Das Einzelhandelsangebot ist geprégt durch iberwiegend kleinere und mittlere Fachgeschdfte. Angebots-
schwerpunkte liegen im Reisebedarf sowie in Bekleidungsangeboten in Verbindung mit Schuhen, leder-
waren, Sporfartikeln, Optik und Uhren/Schmuck. Dabei stehen mittel- bis hochpreisige Anbieter im Vor-
dergrund. Der Reisebedarf bezieht sich in erster Linie auf Nahrungs- und Genussmittel, Biicher/Zeitschrif-
fen, Pharmazie, Unterhaltungselekironik/Foto, Blumen, Drogerie- und Parfimeriewaren sowie Erotikartikel.



[6asL0 PuEIS)
6002 Bunp@IsIBg-wINe SiBnD
WHnLRLd pes sBejpuniBuayuey

uogeiaweiBBy ojuezep [T

mEsEs]

SMUNGREAL [ UBEYBICS @

uaBumyouussSunppg
jusBuniEuLIg ByIUERD O

uabumyIumapsie 4
{ uabunLEUE BTy &

DUB|NOY [ SRUCUCIESS @
uabunis=ajgsuen o

USETrE T U Sy

HA 0057 J8an .
A LU BAPL ST 008 [ ]
W A 66 SI9 007 gy
A AU BEE SN 001 W
HACAL Q0L LN .

9gD.SPUD] JANDUDL SYdIsam uoypiawolBBy ajpiuazaq :09 o)

245



(BOVL0 PuEs)
B0OZ BunjEisieg-viND SEanD
‘unuelS jpes ebejpuniBusuey

uoieswoiby seauazep D

puesa] 9

BOUOGUEA | UBlEgaIds @

uabumysuussBunpig
jusBiunizuunlg sudiueys o

uafurgyapusETElL
{ usbunupuuny RNy .

SUB{|NOH [ SOUCASED @
uabunsEisusg @

(I 1T v TS e

HA AU GO 1Ban .
¥ 6 G5 L S0 009 [

WA M BEL S0 00F ]

HA M EEESG00L m

A OO U m
EOUETEIUT

uayoybin| uoypiswo|bby ajpyuazaq :| 9 340y

246



Mainzer LandstraBe (59, Karte 62)

Der Standort Mainzer Landstraf3e zeichnet sich durch eine Fachmarktagglomeration im Abschnitt zwischen
LarchenstraBe und stlich des StraPenzuges In der Schildwacht aus. Die Ausstrahlungskraft des auf den
Pkw-Kunden ausgerichteten Einkaufsstandortes bezieht sich auf das gesamte westliche Stadigebiet (insbe-
sondere Orisbezirk Hochst und Stadtteil Gallus). Angebotsschwerpunkte liegen in den Sortimenten Nah-
rungs- und Genussmittel, Gesundheit, Kérperpflege, Zoobedarf, Bekleidung, Schuhe, Sport, Elektrowaren,

Haushaltswaren, Bau- und Gartenbedarf, Bodenbeldge und Autozubehér. Mit Realisierung des Griesheim-

Centfers ist die dezentrale Agglomeration durch zusdtzliche nahversorgungs- und zentrenrelevante Sorti-
mente ergénzt worden.

August-Schanz-StraBBe/Am Dachsberg (60, Karte 63)

Der Standort August-Schanz-Strafle/Am Dachsberg bernimmt wichtige Nahversorgungsfunktionen fiir die
benachbarten Stadtteile Preungesheim, Frankfurter Berg und Berkersheim. Es handelt sich um einen sied-
lungsstrukturell und stadtebaulich isolierten Standort, der auf den Pkw-Kunden ausgerichtet ist.

Die Mischnutzung von Gewerbebetrieben und Einzelhandel umfasst als gréBere Anbieter zwei lebens-
mittel-SB-Mérkte, zwei Getrénkemdrkte und einen Fachmarkt fir Kinstlerbedarf.
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Karte 63: Dezentrale Agglomeration August-Schanz-StraBe/Am Dachsberg
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Borsigallee (61, Karte 64)

Entlang der Borsigallee zwischen Friesstrafe und Réntgenstrale haben sich in einer gewerblich ge-
pragten Gemengelage Einzelhandelsbetriebe angesiedelt, die tberwiegend den nicht zentrenrelevanten
Sorfimenten zuzuordnen sind (u. a Zoobedarf, Mébel, Kiichen, Bau- und Gartenbedarf/Baustoffe, Boden-
beldge, Sportgerdte/Fahrréider). Dagegen ist der ans@ssige Unterhaltungselektronikfachmarkt als zentren-
relevanter Anbieter zu bewerten.

Ostliche Hanauer LandstraBe (62, Karte 65)

Die 6stliche Hanauer Landstrafe ist Standort von zahlreichen Fachmérkten, die sich in dem Abschnitt
zwischen A 661 und Vilbeler LandstraBe befinden. Trotz der geringen einzelhandelsbezogenen Konzen-
tration sind dem Standort im Rahmen des Pkw-Kundenverkehrs Verbundeffekie beizumessen. Als wesent-
liche Anbieter fungieren ein lebensmittel-SB-Markt sowie Fachmérkte fir Schuhe, Mébel, Kiichen, Bau-
und Gartenbedarf, Autozubehér, Sportgerdte/Fahrréder und Babyartikel. Damit stehen nicht zentren-
relevante Angebote im Vordergrund.

Berner StraBe/Ziricher StraBe (63, Karte 66)

Der Standort Berner StraBe/Ziricher Strafe stellt einen Gewerbestandort in unmittelbarer Autobahnnéhe
dar, der durch groPfléchige Mébelanbieter (IKEA) und Bau- und Gartenmérkte gepréigt ist. Dariiber hinaus
weist der dezentrale Agglomerationsstandort nur wenige, iberwiegend Kleinfléchige Einzelhandelsbe-
friebe auf, so dass der Standort als Ergénzungsstandort fir Betriebe mit berwiegend nicht zentrenrele-
vanten Sorfimenten zu bewerten ist und iber eine ibergemeindliche Ausstrahlungskraft verfigt.
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Victor-Slotosch-StraBe/RéntgenstraBe (64, Karte 67)

Der Standort Victor-Slotosch-StraPe /Rénigenstrale zeichnet sich tberwiegend durch nahversorgungs- und
zentrenrelevante Fachmarkte aus. Damit fritt das in einem Gewerbegebiet befindliche Einzelhandelsange-
bot in Wettbewerb zu den nahversorgungsbezogenen Betrieben in den zentralen Versorgungsbereichen
Bergen und Enkheim. Durch die Bindelung insbesondere der Lebensmittel-SB-Mérkte und der sonstigen
nahversorgungsrelevanten Fachmdrkte an einem Pkw-orientierten Standort wird die Entwicklungsféhigkeit
der wohnungsnahen Versorgung in Bergen-Enkheim durch die Einzelhandelsagglomeration erheblich ein-
geschrénkt.

Fazit:

Die Betriebe in den dezentralen Agglomerationsstandorten genieBen Bestandsschutz, der aus gutach-
terlicher Sicht auch eine angemessene Modernisierung und Erweiterung einschlieBt. Die Weiterent-
wicklung der dezentralen Agglomerationen sollte jedoch grundséitzlich auf groBfléchige Betriebe mit
nicht zentrenrelevanten Sortimenten beschrénkt werden. Nahversorgungs-/zentrenrelevante Rand-
sortimente sind auf ein versorgungsstrukturell vertragliches MaB zu beschréinken, um negative Aus-
wirkungen auf die Funktions- und Entwicklungsféhigkeit der zentralen Versorgungsbereiche zu ver-
hindern. Fir groBfléchige Erweiterungs- und Ansiedlungsplanungen wird empfohlen, die projekibe-
zogenen Auswirkungen im Rahmen einer Einzelfallprifung zu bewerten.
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VII. FAZIT/AUSBLICK
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VII. Fazit/Ausblick

1. Ausgangssituation

Das Oberzentrum Frankfurt am Main Gbermnimmt unter Einzelhandelsgesichtspunkten weitreichende Versor-
gungsfunktionen fir ein Einzugsgebiet, das die Stédte Frankfurt am Main, Offenbach am Main, den
Main-Taunus-Kreis, den Kreis Offenbach und Teile des Hochtaunuskreises, des Wetteraukreises, des Main-
KinzigKreises und des Kreises Gro-Gerau mit insgesamt ca. 2 Mio. Einwohnern umfasst.

Der Bevslkerung in der Stadt Frankfurt am Main steht gegenwdrtig ein einzelhandelsbezogenes Kautkraft
pofenzial von ca. 3,62 Mrd. € zur Verfigung, von dem gegenwdrtig durch den ansédssigen Einzelhandel
ca. 85 % gebunden werden. Im Rahmen von Umsdizen auswartiger Kunden wird ein Umsatzanteil von
ca. 30 % erzielt. Die Stadt Frankfurt am Main weist damit eine hohe iibergemeindliche und regionale
Versorgungsbedeutung auf. Gleichwohl dokumentiert ein Kaufkraftabfluss i. H. v. ca. 15 % des Kaufkraft-
volumens, dass die Stadt in einem intensiven Wettbewerb mit konkurrierenden Standorten der Region
steht.

Die Einzelhandelsausstattung der Stadt Frankfurt am Main umfasst im Januar 2009 insgesamt 4.898 Be-
friebe mit einer Verkaufsfléche von ca. 976.740 m?2 und einem Umsatz von ca. 4,36 Mrd. €. Der Ange-
botsschwerpunkt der Gesamistadt liegt in den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel und Bekleidung/
Schuhe/Sport. Ein eingeschrénkles Angebot ist nach wie vor im Mabelsegment und im Bau- und Garten-
bedarf festzustellen. Seit dem Jahr 2002 ist die Zahl der Einzelhandelsbetriebe leicht zuriickgegangen,
wéhrend bei der Verkaufsfléiche ein Zuwachs um ca. 5 % festzustellen ist. Der Trend zu gréBeren Betriebs-
einheiten ist insbesondere im Lebensmitteleinzelhandel abzulesen, wéhrend das Angebotsdefizit im Ein-
richtungsbedarf — trotz groBfiéchiger Einzelhandelsansiedlungen — nicht abgebaut werden konnte. Eine
positive Flachenbilanz ist fir den Sortimentsbereich Bekleidung,/Schuhe/Sport durch Redlisierung des
innerstédtischen Einkaufszentrums MyZeil im Méarz 2009 eingetreten.

Eine dynamische Einzelhandelsentwicklung ist weiterhin durch Ansiedlung von Fachmérkten bzw. Einkaufs-
zenfren u. a. in den Stadtteilen Nieder-Eschbach (IKEA, Hornbach), Riedberg (Riedbergzentrum|, Hed-
dernheim (Erweiterung des Nordwestzentrums) und Griesheim (Griesheim-Center) zu konstatieren, wah-
rend in den stadigeschichilich gewachsenen Stadlteilzentren das Einzelhandelsangebot durch Stagnation
bzw. durch eine Angebotsausdinnung gekennzeichnet ist.

Fir das Zentrenkonzept der Stadt Frankfurt am Main wird — auch in Zukunft - eine Differenzierung der
Versorgungsstrukiur nach vier Kategorien vorgeschlagen:

Stadtebaulich integrierte zentrale Versorgungsbereiche (besondere stadtebauliche Schutzwiirdigkeit

i. S. d. BauGB)

-1 AZentrum/innerstadtisches Hauptzentrum mit differenziertem Einzelhandelsangebot des héheren und
gehobenen Bedarfs,

- 6 B-Zentren/Ortsbezirkszentren zur Versorgung der Stadtbezirke mit Giitern aller Bedarfsstufen (Bahn-
hofsviertel, Berger Strae, leipziger StraBe, Schweizer Strafe, Nordwestzentrum und Héchst),
22 C-Zentren/ Stadtteilzentren zur Versorgung der Stadtteile mit téglichem und teilweise mittel- und
langfristigem Bedarf (Grineburgweg, Oeder Weg, GlauburgstraBe/Eckenheimer LandstraBe, Friedber-
ger landstrae, Ostend, Gutleutviertel, Gallus, DreieichstraPe/TextorstraPe,/Darmstédter Landstrafe,
BriickenstraBBe,/ElisabethenstraBe /WallstraBe, Ziegelhittenplatz, Oberrad, BruchfeldstraBe/Schwarz-
waldstraPe, Schwanheim, Griesheim, Rédelheim, Eschersheimer LandstraBe/Marbachweg, Eschershei-
mer LandstraBe/Am Weillen Stein, Eckenheim, Fechenheim, Unterliederbach, Nieder-Eschbach und
Riedbergzentrum),
26 D-Zentren/Nahversorgungszentren zur wohnungsnahen Versorgung,/Grundversorgung (Griinhof/
Eschersheimer Landstrae, RoflintstraBBe, Habsburgerallee/\Wittelsbacherallee, Dahlmannstrafe,/Rhén-
straPe, Friedberger Warte, Mérfelder LandstraPe/Stresemannallee, LamboystraBe/Ziegelhittenweg,



Melibocusstralde, Hausen, Praunheim, Heddernheim, Niederursel, ThomasMann-Strae, Merton's Pas-
sage, Ginnheim, Eschersheimer LandstraBe /Hugelstral3e, Preungesheim, Bonames, Nied, Sindlingen,
Zeilsheim, Sossenheim, Kalbach, Ben-GurionRing, Bergen/MarkistraPe und Enkheim/Triebstrale)

1 Sonderstandort Einkaufszentrum (Hessen-Center)
kein zentraler Versorgungsbereich i. S. d. BauGB

Dezentrale Agglomerationsstandorte
8 dezentrale Agglomerationsbereiche des groPfléchigen Einzelhandels mit iberwiegend nicht zentren-
relevanten Sortimenten und gesamistcdtischer bzw. regionaler Versorgungsbedeutung (westlicher Ha-
naver landstraPe, Flughafen, Mainzer LandstraBBe, August-Schanz-Strale/Am Dachsberg, Borsigallee,
&stliche Hanaver LandstraBe, Berner Strafde/Ziricher Strae, Victor-Slotosch-Strafe/ Réntgenstrale).

Die Entwicklung der Zentrenstrukiur seit dem Jahr 2002 zeigt, dass die Innenstadt ihre Dominanz als Ein-
kaufsort fir hochwertige, zentrenrelevante Sortimente behaupten und mit der Ansiedlung des Einkaufszen-
trums MyZeil weiter ausbauen konnte. Die staditeilbezogene Nahversorgung weist demgegeniber in den

bestehenden zentralen Versorgungsbereichen eine teilweise deutlich riickléufige Entwicklung auf, wohinge-

gen die Bedeutung dezentraler Agglomerationen erheblich zugenommen hat.

Dies zeigt sich auch in der Verteilung der groBfiéchigen Einzelhandelsbetriebe, die — je nach sortiments-
spezifischer Ausrichtung und Standortlage — Magnetfunktionen fir den benachbarten, Kleinstrukturierten
Facheinzelhandel Gbernehmen kénnen. Weniger als die Hélfte der groBfléchigen Betriebe ist den zentra-
len Versorgungsbereichen zugeordnet, so dass insbesondere den kleineren Nahversorgungszentren wich-
tige Angebote der lebensmitielGrundversorgung und Frequenzbringer fehlen.

Fir die Weiterentwicklung der Einzelhandelsstruktur der Stadt Frankfurt am Main kann vor dem Hinter-
grund der zu erwartenden Einwohner- und Kaufkraftentwicklung bis zum Jahr 2020 ein Entwicklungskorri-
dor von bis zu 68.000 m? zusdtzlicher Verkaufsfléiche genutzt werden. Davon sollte fir die Ergéinzung
des zentren- und nahversorgungsrelevanten Angebotes in den zenfralen Versorgungsbereichen eine Ent-
wicklungsfléiche von ca. 43.000 m?2 zusétzlicher Verkaufsfléche genutzt werden. Das Angebot nicht zen-
trenrelevanter Sortimente sollte um ca. 25.000 m? Verkaufsfldche an dezentralen Standorten ergénzt wer
den. Das Entwicklungskontingent reicht quantitativ aus, um einerseifs eine Angebotsergénzung in der In-
nenstadt und in den gréBeren Ortsbezirkszentren, einen Ausbau der Nahversorgungsstrukturen in den
Stadtteil- und Nahversorgungszentren sowie andererseifs eine Angebotsergénzung mit nicht innenstadipra-
genden Sortimenten zu erreichen. Ein Vergleich mit den akiuellen Einzelhandelsplanungen in der Stadt
Frankfurt am Main zeigt, dass — im Falle der Redlisierung aller Vorhaben — der prognostizierte fléchenmé-
Bige Entwicklungsspielraum deutlich Gberschritten wiirde, so dass Umverteilungseffekie zu erwarten wé-
ren. Aus gutachterlicher Sicht ist bedenklich, dass sich ein Grofteil der Planungen auf Standorte aulBer-
halb der abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche bezieht, so dass negative versorgungsstrukiurelle
und st&dtebauliche Auswirkungen auf schutzwiirdige zentrale Versorgungsbereiche bei Realisierung der
Vorhaben zu erwarten sind.

Im Hinblick auf die kiinfige Standortentwicklung wird der Stadt Frankfurt am Main empfohlen, die baulei-
planerischen Instrumente zu nutzen, um Einzelhandelsansiedlungen stérker in die zentralen Versorgungsbe-
reiche zu lenken.
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2. Entwicklungsperspektiven/-prioritdten
2.1 Sicherung und Stérkung der oberzentralen Funktionen

Der Einzelhandel der Stadt Frankfurt am Main stellt im Rahmen des Regionalplans Sidhessen als Ober-
zentrum der Region Rhein-Main nicht nur einen bedeutenden Wirtschaftsfakior der Mainmetropole dar,
sondern begriindet mit seiner zentrenprdgenden Wirkung wesentliche oberzentrale Versorgungsfunktionen
in Ergénzung zu anderen Funkiionen, wie z. B. Bildung, Kultur, Messe, Freizeit und Verkehr.

Unter Beriicksichtigung der dynamischen Einzelhandelsentwicklung in der Region und einem anhaltenden
wirtschaftlichen Strukturwandel gilt es, die Stadt Frankfurt am Main im Wettbewerb mit anderen Ober-
und Mittelzentren offensiv weiterzuentwickeln und zugleich die Einzelhandelsstrukiur stadt und regionalver
tréiglich auszubauen. Hierzu ist insbesondere ein Standort und Fléchenmanagement der éffentlichen und
privaten Akteure in der Stadt Frankfurt am Main notwendig, um die Einzelhandelsfléichen an sinnvollen
Standorten anzubieten.

Als Leitlinie fir eine nach stédtebaulichen Ordnungskriterien ausgerichtete Steuerung der Einzelhandels-
und Standortentwicklung wird das vorliegende Zentrenkonzept vorgeschlagen, das die ausgewiesenen
zentralen Versorgungsbereiche als Schwerpunkte des Einzelhandels in den Mitielpunkt der Planung
rickt. Aufgrund des eingeschrénkten ékonomischen und demografischen Entwicklungspotenzials wird eine
konsequente Verhinderung zusdtzlicher Einzelhandelsansiedlungen groBflcéchiger Betriebe mit nahversor-
gungs-/zentrenrelevanten Sortimenten auBerhalb der Innenstadt bzw. der Stadtteil- und Nahversorgungs-
zentren fur notwendig erachtet. In Ergéinzung zu der restriktiven Ansiedlungspolitik beziiglich peripherer
bzw. dezentraler Standorte sollte innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches der Innenstadt und
der Stadtteilzentren eine offensive , Angebotsplanung” in Zusammenarbeit der Stadt Frankfurt am Main,
der Grundstiickseigentimer und der Investoren,/Befreiber im Rahmen eines Flachenmanagements initiiert werden.

2.2 Sicherung und Stéirkung der Innenstadt als oberzentraler Versorgungsschwerpunkt

Die Innenstadtentwicklung der Stadt Frankfurt am Main zeigt in den letzten Jahren ein uneinheitliches Bild:
Wéhrend sich einerseits der allgemein zu beobachtende Strukturwandel zu lasten inhabergefihrter Fach-
geschafte insbesondere in Nebenlagen der Stadtmitte fortsetzte, hat die Weiterentwicklung des Einzelhan-
dels im Bereich der Hauptgeschéfislagen, insbesondere im Bereich der Zeil, zu einer Festigung und Profi-
lierung der Einkaufsstadt beigetragen. Diesen Prozess gilt es kiinftig gezielt weiter zu fihren, wobei der
Verbesserung der Einzelhandelsstrukiur in den Nebenlagen eine hohe Bedeutung beizumessen ist. Neben
der Profilierung durch den individuellen, inhabergefihrien Einzelhandel spielen hier auch stédtebauliche
und gestalterische Aspekte eine wichtige Rolle [vgl. auch Empfehlungen, Kapitel VI.). In diesem Zusam-
menhang ist eine infensivere Verklammerung zwischen dem Bahnhofsviertel mit dem Hauptbahnhof als
Ergéinzungsstandort und dem innerstédtischen Hauptgeschéftsbereich weiter zu verfolgen. Besonderes
Augenmerk sollte auch auf einen Abbau des Attraktionsgeféilles zwischen der Kaiserstrafde und den an-
grenzenden StraBBenzigen des Bahnhofsviertels in punkio Gebdudenutzung/-niveau und Gestaltung der
StraBenrdume, Geschdftsgebdude und VWerbeanlagen gelegt werden, damit das westliche Entrée der
Frankfurter Innenstadt eine dem Standort angemessene Qualitét erhdlt. Mit dem Rahmenplan Bahnhofsvier-
tel liegt hierfir bereits eine Grundlage vor; so ist die Umgestaltung der StraBenziige bereits geplant.

Fir die gesamte Innenstadt gilt die Empfehlung, das stédtebauliche Bild des &ffentlichen Raums, die archi-
tektonische Qualitat der Geschaftsgebcude und die werbliche Gestaltung der Einzelhandels- und Dienst-
leistungsbetriebe einer kritischen Analyse zu unterziehen und kooperativ angelegte MaPnahmen zur Auf-
wertung problematischer Bereiche in Angriff zu nehmen.



2.3 Sicherung und Starkung der Multifunktionalitét der Ortsbezirkszentren

Die Orisbezirkszentren der Stadt Frankfurt am Main beziehen ihre besondere Anziehungskraft aus der
stadigeschichilich gewachsenen Baustrukiur und Kompaktheit sowie aus der Nutzungs- und Angebotsviel-
falt der unterschiedlichen Versorgungseinrichtungen. Dabei tbernimmt der Einzelhandel eine wichtige zent-
renbildende Funktion in Ergéinzung zu den sozialen und kommunikativen Schwerpunkien des &ffentlichen
Lebens. Es gilt, die Angebotsvielfalt des Einzelhandels zu erhalten und auszubauen, bestehende Ange-
botsméngel zu beseitigen und eine schrittweise Aufwertung des stédfebaulichen und werblichen Erschei-
nungsbildes durchzusetzen. Hierzu ist eine Priorisierung von Einzelhandelsansiedlungen mit zentren-/nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten auf die zentralen Versorgungszentren und ein Flédchenmanagement zur
Aufbereitung von Entwicklungsfléichen in Zusammenarbeit von Stadt und érilichen Akteuren notwendig.

2.4 Stérkung und Aufwertung der Stadtieilzentren

Die Stadt Frankfurt am Main dokumentiert mit einer Vielzahl stadigeschichtlich gewachsener Stadtteilzen-
tren die Vielfalt der europdischen Stadt, die zwar der Innenstadt eine herausgehobene Funkfion zuweist,
zugleich jedoch den Stadtteilen eine hohe Bedeutung im Rahmen einer wohnungsnahen Versorgung mit
Waren und Dienstleistungen gibt. Hierzu ist nicht nur das Angebot nahversorgungsrelevanter Sorfimente
zu erhalten und auszubauen, sondern sollten auch ergénzende zentrenrelevante Sortimente mit einer teil-
weise hohen Spezialisierung eingebunden werden, die zur Individualisierung der Angebote beitragen.
Das Schwergewicht der kiinfigen Entwicklung ist darauf zu legen, durch Abstimmung von MaPnahmen
der Stadt, der Wirtschaftsverbande und der Grundstiickseigentimer/Betreiber den zu beobachtenden
Erosionsprozess inhabergefihrter Fachgeschdfte aufzuhalten und die zu beobachtende Banalisierung der
Gebaudenutzungen durch Fehl- und Mindernutzungen abzubauen.

2.5 Erhaltung und Strukturverbesserung der Nahversorgungszentren

Als Leitbild fir die Versorgung mit Giitern des taglichen Bedarfs ist ein der Siedlungsstruktur angemes-
senes, feinmaschiges Netz von zentralen Versorgungsbereichen mit Nahversorgungsfunkfionen anzustre-
ben. Hierdurch soll den Einwohnem eine wohnungsnahe Versorgung mit Waren und Dienstleistungen oh-
ne die Benutzung von Verkehrsmitieln erméglicht werden. Aufgrund der zentrenprégenden Wirkung der
Lebensmittelmérkte ist besonderes Augenmerk auf eine stédtebauliche und funktionale Integration der Le-
bensmittelsuper- und -discountmérkte in die Nahversorgungszentren zu legen. Stadirgumlich isoliert gele-
gene Lebensmittelmarkie sollfen verhindert werden, damit die Ausprégung eines Mindestangebotes an
Versorgungseinrichtungen in den Nahversorgungszentren mit Verbundwirkungen erméglicht wird.

2.6 Forderung bestandsféhiger, stadtebaulicher Strukturen/Investitionssicherheit fiir Grundstiicks-
eigentiimer/Betreiber

Die der Stadt Frankfurt am Main empfohlene Steuerung der Einzelhandelsentwicklung nach stédtebau-
lichen Ordnungskriterien erfordert einen hohen organisatorischen und finanziellen Aufwand sowohl fir die
Stadtplanung als auch fir die Investoren/Betreiber. Daher ist es ein wichtiges Anliegen, durch eine konse-
quente Anwendung der Leitlinien des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes &ffentliche und private Entwick-
lungsinteressen in Einklang zu bringen. Eine ungesteuerte raumliche Entwicklung der Einzelhandelsstruktur
liefe Gefahr, auBerhalb der geschichtlich gewachsenen Siedlungskeme der Innenstadt und der Stadtteile
isolierte Einzelhandelsschwerpunkte zu initiieren, so dass den stadtebaulich integrierten Versorgungszen-
tren die wirtschaftliche Grundlage entzogen wiirde.

Grundstickseigentimern/Projekfentwicklern/Investoren/Befreibern soll die nétige Planungssicherheit ver-
mittelt werden, dass Vorhaben in Ubereinstimmung mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept von der
Stadt und den kooperierenden Partnemn der Wirtschaftsverbénde, der Wirtschaftsférderung und der Indus-

201



2062

frie- und Handelskammer unterstitzt und konstruktiv begleitet werden. Damit ist sichergestellt, dass Konkur-
renten an auBerhalb des Ordnungskonzeptes gelegenen Standorten keine Wettbewerbsvorteile durch
niedrige Grundstiickskosten, bessere Verkehrserschliefung und geringere stadtebauliche Anspriiche an die
Bauweise erhalten, so dass gleiche Ansiedlungschancen fir alle Einzelhandelsinvestitionen in der Stadt
Frankfurt am Main gewdhrleistet werden.

2.7 Bereitstellung ausreichender Gewerbefléchen fiir Industrie/Handwerk

Ausgelést durch ein starkes Preisgefélle bei den Grundstiicks-, Miet- und Stellplatzkosten sowie erheb-
lichen Unterschieden bei den stddtebaulichen Anforderungen zwischen stadtebaulich integrierten und ge-
werblich genutzten Lagen hat der Ansiedlungsdruck auf Gewerbegebiete zugenommen und teilweise eine
Verdréngung von Betrieben des produzierenden Gewerbes und des Handwerks zugunsten von Einzelhan-
delsagglomerationen bewirkt. Eine weitere Ausdehnung des Einzelhandels auf gewerblichen Baufléichen
wirrde die Bestandsféhigkeit der stédtebaulich integrierten Versorgungszentren dauerhaft geféhrden und
zugleich die Bodenpreise der Gewerbegebiete soweit ethdhen, dass gewerbliche Neuansiedlungen er-
schwert oder verhindert wiirden.

DemgemdP wird empfohlen, die Entwicklungsféhigkeit bestehender produzierender/verarbeitender Unter-
nehmen zu sichern, die Neuansiedlung von handwerklich ausgerichteten Betrieben zu férdern und grof3-
fischige Einzelhandelsansiedlungen mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten nur noch in den eigens ausge-
wiesenen dezentralen Agglomerationsbereichen des Stadigebietes zuzulassen. Hierzu sind die bestehen-
den Bebauungspléne fir Gewerbegebiete zu Uberpriffen und gegebenenfalls mit entsprechenden Be-
schrénkungen/Ausschlissen von Einzelhandelsnutzungen zu Uberplanen.

2.8 Stéirkeres Engagement privater Akteure fir die Standortentwicklung der Stadtteile

Zur Unterstiitzung der Aktivitéten zur Vitalisierung der Stadtteilzentren kann auf unterschiedliche Férderpro-
gramme zuriickgegriffen werden:

Programm ,Mandie" — Kofinanzierung INTERREG — [managing district centres in north west europe) der
Europdischen Union, Beispiel Hochst,
Bund-Lénder-Programm “Aktive Stadt und Oristeilzentren” fir den Erhalt und die VWeiterentwicklung zen-
traler innerérilicher Versorgungsbereiche, Beispiel Hochst,

- Gesetz zur Starkung von innerstadtischen Geschéftsquartieren ,INGE” zur Schaffung eines Innovations-
bereichs in einem Einzelhandels- und Dienstleistungszentrum,
Forderprogramm , Akfive Kernbereiche in Hessen” zur Stérkung der Einzelhandels- und Dienstleistungs-
schwerpunkte in Innenstadten/Stadtteilen, Beispiel Fechenheim,
Forderprogramm ,Soziale Stadt” in Hessen, Beispiele Gallus/Unterliederbach,

- stadtebauliches Férderprogramm der Stadt Frankfurt am Main zur Modernisierung von Wohngebdu-
den, Beispiele Alt-Sachsenhausen,/Bahnhofsviertel

- Ostend im férmlichen Sanierungsverfahren

- Stadtumbau Hessen (,Férderung der nachhaltigen Stadtentwicklung”), Beispiel Bahnhofsviertel

- Stadtteil-nitiative ,Pro Frankfurt”, Dachverband von 24 Gewerbevereinen in Frankfurter Stadtteilen zur
Koordinierung gemeinschaftlicher AktivitGten
Werkstatt Frankfurt” Beschaftigungsgesellschaft fir arbeitslose Sozialhilfeempfanger [Affentor-Manufak-
tur, Catering fur Kinder, Secondhand-Warenhaus Griesheim, Lebensmittelmarkt ,Smart” in Eckenheim).

Bundesweite Erfahrungen zeigen jedoch, dass die &ffentlichen Haushalte nur noch in begrenztem Umfang
in der lage sind, stédtebauliche, stadigestalterische oder marketingorientierte Mafnahmen auf Stadtteil-
ebene zu finanzieren. Demgemd&P muss auch in der Stadt Frankfurt am Main kiinftig der Grundgedanke
des ,privatpublic-partnership” einen hdheren Stellenwert in der Stadtentwicklung erhalten.



2.9 Handlungsschwerpunkte im Entwicklungszeitraum bis 2020

- Verbesserung der Nahversorgung, insbesondere in den Stadtteilen Westend, Bornheim, Gallus, Bo-
ckenheim, Sachsenhausen, Oberrad, Niederrad, Schwanheim, Praunheim, Niederursel, Eschersheim,
Bonames, Hachst, Sindlingen und Unterliederbach durch Ergénzung der SB-Markiversorgung,

- Verbesserung der stddtebaulichen und verkehrlichen Rahmenbedingungen in den zentralen Versorgungs-
bereichen seitens der Stadt Frankfurt am Main (Verkehrslenkung, Verkehrsberuhigung, Gestaltung des
Sffentlichen Raums etc.),
kooperatives Flachen- und leerstandsmanagement von Stadt, Wirtschaftsforderung, Grundstiickseigen-
timern fir die Bereitstellung geeigneter Entwicklungsfléchen zur Ergénzung des Einzelhandelsangebotes
in den zentralen Versorgungsbereichen [Angebotsplanung fir Einzelhandelsinvestitionen),

Initiativen der Eigentimer/Betreiber zum Abbau von Mindernutzungen und zur Verbesserung des archi-
tektonischen und werblichen Erscheinungsbildes der Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe in den
Versorgungszentren,

betriebliche Initiativen zur Verbesserung der Einzelhandelsstrukturen durch Anpassung/Modernisierung
von Sortimenten, ladenbau- und Schaufenstergestaltung.

2.10 Leitsdtze des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes

- Die in der Stadt Frankfurt am Main in jiingster Zeit realisierten GroBprojekte (z. B. MyZeil, Ried-
berg) und Projektplanungen (z. B. Skyline Plaza, Honselldreieck, Gateway Gardens) dirfen nicht
dariber hinwegtauschen, dass sich in den kleineren Stadtteilzentren ein dramatischer Substanz-
verlust im Einzelhandel vollzieht.

- Die Aufrechterhaltung der polyzentrischen Versorgungsstruktur und einer bedarfsgerechten Nah-
versorgung in den Stadtteilzentren erfordert AugenmaB bei der Entwicklung neuer Einzelhandels-
standorte und Kraftanstrengungen aller Beteiligten (Stadt, Einzelhandelsorganisationen, Eigen-
timer/Investoren) zur Vitalisierung der zentralen Versorgungsbereiche.

- Die Frankfurter Stadtteile sind ohne funktionsfahige Einzelhandelsstrukturen nicht lebenswert: Der
Einzelhandel in Wohnungsnahe ist ein unverzichtbarer Eckpfeiler eines atiraktiven und intakten
Wohnumfeldes!
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