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1 BegrifBung und Einfihrung
Carl Herwarth, Moderation / Herr Dr. Arning, Biro der Oberbirgermeisterin

Herr Herwarth begriif3t die Anwesenden auch im Namen von Andrea Hartz (agl) und Brigitte
Holz (Freischlad + Holz) als weiteren Mitgliedern des Moderatorenteams. Er bedankt sich sehr
fur das grol3e Interesse an den Planungswerkstatten, die an diesem Wochenende, gegliedert in
die Themenwerkstatten 2.1 und 2.2 Stadtebau / Offentlicher Raum und 2.3 Wohnen sowie 2.4
Kultur unter dem Oberbegriff Erérterung stattfinden.

Herr Dr. Arning begrii3t alle Anwesenden herzlich auch im Namen der Oberbiirgermeisterin, die
seinerseits kontinuierlich Uber die Arbeitsergebnisse der Werkstatten unterrichtet wird und diese
sehr begruf3t. Er bedankt sich ausdrucklich fur das hohe Engagement der Inputgeber und Teil-
nehmer/innen der Planungswerkstétten.

Zum Einstieg in den 2. Werkstattblock erlautert Herr Herwarth die vorgeschlagene Tagesord-
nung. Dieser wird seitens des Plenums zugestimmt.

1.1 Tagesordnung
Der Ablauf der Werkstatt stellt sich wie folgt dar:

BegrifRung und Einfihrung
Moderation

Input zur Arbeit der Arbeitsgruppen
Themenspezifische Referenten und Referentinnen

Arbeit in Arbeitsgruppen
Moderation Brigitte Holz / Andrea Hartz / Carl Herwarth

Prasentation und Diskussion der Arbeitsergebnisse
Gewahlte Sprecher/innen der einzelnen AGs, Moderation
Erganzung aus dem Plenum, Diskussion

Statements ABG / Stadtverwaltung

Fazit und weiteres Vorgehen.

Ein besonderes Anliegen des heutigen Tages ist, wichtige das Wohnen erganzende Themen
wie Handel und Soziale Infrastruktur vertiefend zu behandeln.

1.2 Ablauf und Struktur der Planungswerkstatten

Im Rahmen der Erkundungsphase erfolgte die Bewertung der Fragestellungen in ihrer Bedeu-
tung fur die weitere Planung, die Abstimmung der prioritdr und nachrangig zu behandelnden
Themen und die Erfassung von Ubereinstimmungen und Kontroversen zur bisherigen Planung.

Im Kontext der nun anstehenden Erérterungsphase sollen die Mdéglichkeiten zur weiteren Ge-
staltung der Planung erarbeitet und in Form von Szenarien bewertet werden.

Die Empfehlungsphase widmet sich der Formulierung umzusetzender Ziele und Inhalte. Die
Zusammenfiihrung der Arbeitsergebnisse der einzelnen Werkstattgruppen erfolgt im Rahmen
des geplanten Abschlussforums.

Den Gesamtiberblick Uber die Struktur und den Ablauf der Werkstéatten gibt die nachfolgende
Abbildung.
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Abstimmung von Ausgangssituation, Struktur, Ablauf, Inhalten, Fragestellungen der Planungswerkstatten

Auswertung der Ergebnisse des Auftaktforums / Aufarbeitung der Fragestellung der Werkstatten,
Zusammenstellung des Werkstatthandbuchs, Klarung der zu beteiligende Akteure

Kultur Offentlicher Raum Wohnen Stadtebau

Bewertung der Fragestellungen /
Abstimmung der prioritdr und nachrangig zu behandeinden Themen /
Erfassung von Ubereinstimmungen und Kontroversen

Erorterung
Kultur Offentlicher Raum Wohnen Stadtebau

Aufzeigen der Moglichkeiten der weiteren Gestaltung der Planung /
Erarbeitung und Bewertung unterschiedlicher Szenarien

Empfehlung
Kultur Offentlicher Raum Wohnen Stadtebau

Formulierung umzusetzender sektoraler Ziele und Inhalte

Zusammenfihrung der Arbeitsergebnisse (Gesamtbild / Empfehlungen)
Abschlussforum
Abstimmung der Arbeltsergebnisse im Plenum

Abb. 1:  Struktur und Ablauf der Planungswerkstatten

1.3 Arbeitsleitlinien / Protokollplane der Werkstatt 2
Carl Herwarth, Moderation / Plenum

Herr Herwarth erlautert, dass in Auswertung der 1. Planungswerkstatt Protokollpléne sowie Ar-
beitsleitlinien ausgearbeitet wurden. Die Basis der Arbeitsleitlinien bildet die Zusammenfassung
der Arbeitsergebnisse, die in den Dokumentationen des 1. Werkstattwochenendes ausfiihrlich
dargestellt sind. Die Dokumentationen sind im Internet zum Download eingestellt. Sie stehen im
Foyer auch in gedruckter Form zur Verflgung und sind nach der Veranstaltung tUber das Blro
der Oberbirgermeisterin® erhaltlich.

1.3.1 Arbeitsleitlinien

Die Arbeitsleitlinien fur die Werkstatt 'Wohnen / Soziale Infrastruktur / Nahversorgung' stellen
sich wie folgt dar:

Wohnen

Kulturcampus als urbanes, kulturell und sozial durchmischtes sowie durchgriintes Quartier
in kleinteiliger Parzellierung

Kulturcampus als 'Ausgleichsquartier' (Milderung von Defiziten auf dem Wohnungsmarkt)

Benennung von Strategien / MalRhahmen zur Verhinderung negativer Auswirkungen auf
die Mietstruktur der umgebenden Stadtteile

Hohe wohnbauliche Mischung durch verschiedene Wohntypologien, Wohnformen und
Wohnangebote im Bestand und im Neubau

Soziale Durchmischung durch Schaffung von Miet- / Eigentumswohnungen,

Bereitstellung 6ffentlicher Fordermittel, hoher Anteil an Wohnbauflachen fur Baugruppen,
Wohngenossenschaften etc.

Anpassbare Wohngrundrisse fur verschiedene Lebenssituationen, Lebensformen und Le-
bensphasen; experimentelle Wohnformen (z.B. 'Kunstlerwohnen auf Zeit', 'Atelierwohnen’)

1

Stadt Frankfurt am Main, Biro der Oberbirgermeisterin, Rémerberg 23, 60311 Frankfurt am Main,
Herr Dr. Arning / Frau Ripplinger, Telefon 069 / 21 24 48 99, kulturcampus@stadt-frankfurt.de
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—  Priufung der Mdglichkeiten des Philosophicums und sonstiger Bestandsbauten fir eine
Wohnnutzung.

Soziale Infrastruktur / Nahversorgung (Handel)

—  Erhebung der aktuellen / perspektivischen Versorgungslage mit sozialen Infrastrukturein-
richtungen durch die Stadt Frankfurt am Main zur Abschéatzung des Bedarfs (Bilanzierung
Angebot / Bedarf)

—  Schaffung burgerschaftlich und generationentbergreifend nutzbarer Raume (Multifunkti-
onseinrichtungen)

— Erganzung des Bestands durch kleinteilige lokalbezogene Einzelhandels- und Gewerbe-
angebote (insb. kulturaffines Gewerbe)

—  Vorhaltung der Erdgeschosszonen fir kulturelle und gewerbliche Nutzungen zur Belebung
des offentlichen Raums

— Vorrang fir stehendes Gewerbe bei der Vergabe von Flachen

—  Einrichtung einer Koordinations- bzw. Infobdrse zur Sammlung der Anregungen und Wun-
sche der Stadtteilbewohner/innen.

Den vorgeschlagenen Arbeitsleitlinien wird ohne Anmerkungen zugestimmt. Positiv vermerkt
wird, dass sich die Vorstellungen von Initiativen, Baugruppen und Genossenschaften in vielen
der Leitlinien wieder finden.

1.3.2 Protokollplane - Leitbild

Herr Herwarth stellt die erarbeiteten Protokollplane, die in der Zusammenschau als Leitbild der
weiteren Entwicklung im Sinne einer Planungsphilosophie gesehen werden kénnen, vor.

Diese Protokollplane verdeutlichen bildhaft die in den ersten Werkstétten vorgetragene Anlie-
gen ‘erinnern / bewahren / identifizieren / verweben / verzahnen / durchmischen / begegnen /
verbinden / entwickeln / ausstrahlen'.

Die Protokollplane fanden in der AG Stadtebau / Offentlicher Raum, die am gestrigen Tag statt-
fand breite Zustimmung. Dem dort abgegebenen Votum schlieRen sich viele Anwesende an.

Erinnern

Die friihe Siedlungsentwicklung am Standort soll aufgegriffen werden, z.B. in Form der Bocken-
heimer Warte oder der Orientierung am Verlauf der historischen Landwehr. Diese Urspriinge
sollen als 'historisches Gedachtnis' in die stadtebauliche Konzeption einfliel3en.

Bewahren

Unstrittig ist, dass das baukulturelles Erbe (wenn auch nicht insgesamt) zu erhalten ist. Insge-
samt befinden sich 12 unter baukulturellen Gesichtspunkten interessante Bauwerke auf dem
Standort, davon sind acht bereits unstrittig in die stadtebauliche Konzeption eingebunden. Viel-
fach ist bereits eine (Nach)nutzung fir diese Gebaude vorhanden. Fir vier Gebaude (AfE-Turm,
Philosophicum, Bibliotheksgebaude, Studentenwohnheim) steht eine finale Klarung noch aus.

Identifizieren

Dieses Piktogramm thematisiert die Frage, womit die Bewohner/innen Frankfurts den Standort
Kulturcampus verbinden. Dazu gehdren Orte mit Strahlkraft, die Gber das Planungsgebiet hin-
aus bekannt und identitatsbildend sind (z.B. Bockenheimer Warte, Bockenheimer Depot, Pal-
mengarten, Senckenberganlage und -museum etc.).

Verweben

Der Planungsraum soll in die umliegenden Stadtrdume wie selbstverstéandlich integriert und mit
ihnen in einer Art Beziehungsgeflecht verwebt werden.

Freischlad + Holz / Herwarth + Holz / agl im Auftrag ABG Frankfurt Holding 6
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Verzahnen

Unterschiedliche Erwartungen und Anspriche auf Stadtteilebene und gesamtstadtischer Ebene
sollen miteinander verzahnt werden, aber auch die unterschiedlichen stadtraumlichen Bega-
bungen des Standorts. Diese Anspriiche und Begabungen sollen mehrwertschaffend in Bezie-
hung zueinander gesetzt werden.

Durchmischen

Dieser zentrale Punkt verdeutlicht die gewinschte starke soziale, funktionale und kulturelle
kleinteilige Durchmischung im Quartier, sowohl auf horizontaler als auch vertikaler Ebene. Auf
diese Weise soll ein vitaler stadtischer Raum entstehen, der unterschiedlichste stadtische Funk-
tionen (z.B. arbeiten, bilden, einkaufen, begegnen) ermdglicht.

Begegnen

Begegnungen kodnnen auf unterschiedlichen Ebenen erfolgen: z.B. auf stadtischen Platzen, in
Grinraumen etc. Diese Orte kdnnen entsprechend ihrer Lage besondere Gestaltqualitaten auf-
weisen. Als wichtiger Standort fiir Begegnungen wird insbesondere der Platz an der Bocken-
heimer Warte angesehen (soziokultureller Stadtteiltreffpunkt).

Verbinden

Verbindungen sind notwendig, da sie die Lage des Quartiers starken und die Erreichbarkeit des
Stadtquartiers verbessern. Diese Erreichbarkeit soll umweltgerecht und stadtbildvertraglich er-
folgen, z.B. durch die Integration von FuR3- und Radwegen sowie OPNV-orientierten Verkehrs-
wegen.

Entwickeln

Der Standort soll Zeit haben, sich kleinteilig, individuell, autonom sowie phasenweise flexibel zu
entwickeln. Dies ist ein Garant fiir die Entwicklung eines atmospharisch-urbanen Stadtquartiers.
Ausstrahlen

Mit der Entwicklung des Kulturcampus sind hohe Erwartungen an eine modellhafte Umsetzung
verbunden, z.B. auf kultureller oder 6kologischer Ebene (z.B. ressourcenschonende Entwick-
lung, CO,-Neutralitat, autoarme Entwicklung). Der Kulturcampus steht auch fiir gelebte Inklusi-
vitat, da eine gleichberechtigte Teilhabe unterschiedlicher Gruppen ermdglicht wird.

Freischlad + Holz / Herwarth + Holz / agl im Auftrag ABG Frankfurt Holding 7
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2 Quelle: Herwarth + Holz, Planung und Architektur

Freischlad + Holz / Herwarth + Holz / agl im Auftrag ABG Frankfurt Holding



Frankfurt a. M. Moderation Dialogischer Planungsprozess 'Kulturcampus Frankfurt'

Dokumentation 2. Planungswerkstatt — Wohnen / Soziale Infrastruktur / Nahversorgung

Protokollpléne identifizieren
Leitbilder ¢ L f

Leipziger Stralle

. Garten
~ Prachtstralie
-+ Universitat
Museum

Stadtische Bihnen | /i
Wahrzeichen

Abb. 4

Bockenheim " Westend

Stadt
Abb. 5

Freischlad + Holz / Herwarth + Holz / agl im Auftrag ABG Frankfurt Holding



Frankfurt a. M. Moderation Dialogischer Planungsprozess 'Kulturcampus Frankfurt'

Dokumentation 2. Planungswerkstatt — Wohnen / Soziale Infrastruktur / Nahversorgung

Protokollplane

Leitbilder
Erwartungen : Quartier
Anspriiche ~ Stadtteile
Begabungen &1 Stadt
F 0N
¥ ::;. ‘ \"
-" ' \.l"
12\ ) 5/
Abb. 6 = e
durchmischen
W\ = o
.;»,‘ ‘g‘
Kleinraumig ) | sozal
vertikal ~— == funktional
horizontal L ®aey - kulturell

,‘.1?., I

| !

;.'.""L:.;

) @

1 "‘ ,:n o
wohnen -y /%, arbeiten
erholen . |l ,,‘l')\ bilden

einkaufen g LN By R erleben
begegnen ] ) ;,.-'—. ausgehen
bk
\ ;5“5
,\.\‘
\! \\v
Abb. 7 ‘\9 =

Freischlad + Holz / Herwarth + Holz / agl im Auftrag ABG Frankfurt Holding

10



Frankfurt a. M. Moderation Dialogischer Planungsprozess 'Kulturcampus Frankfurt'
Dokumentation 2. Planungswerkstatt — Wohnen / Soziale Infrastruktur / Nahversorgung

Protokollplane

Leitbilder
soziokultureller
Stadtteiltreffpunkt Verapisote
offentliche
Griinflachen
Quartiersplatze :\unl;uer:?fnrgspunkt
Abb. 8
" Fullweg- /
umweltgerecht -
i Radweg- /
stadtvertraglich OPNV-orientiert
Abb. 9

Freischlad + Holz / Herwarth + Holz / agl im Auftrag ABG Frankfurt Holding

11



Frankfurt a. M. Moderation Dialogischer Planungsprozess 'Kulturcampus Frankfurt'
Dokumentation 2. Planungswerkstatt — Wohnen / Soziale Infrastruktur / Nahversorgung

Protokollplane entwickeln
Leitbilder \

by 2

kleinteilig
“c individuell
atmosphirrlsgz autonom
vielfaltig
flexibel
\
Abb. 10 ESNUP i/
modellhaft CO.-neutral
ressourcenschonend klimawandelgerecht
kulturell leuchtend autoarm
inklusiv integrierend

Abb. 11 , % 2 3 o

Freischlad + Holz / Herwarth + Holz / agl im Auftrag ABG Frankfurt Holding



Frankfurt a. M.

Moderation Dialogischer Planungsprozess 'Kulturcampus Frankfurt'

Dokumentation 2. Planungswerkstatt — Wohnen / Soziale Infrastruktur / Nahversorgung

2 Input zur Arbeit der Arbeitsgruppen

Im Rahmen von Kurzvortragen werden Inputs zur weiteren Gestaltung der Planung gegeben.
Referent/innen sind:

- Stadtebauliche Szenarien — Ergebnisse der 2. Werkstatt Stadtebau / Offentlicher Raum
Brigitte Holz, Freischlad + Holz

—  Vorstellungen zur Nachnutzung des Philosophicums
Anette Monich, Gruppe Philosophicum, wohngeno

—  Ergebnisse des Treffens zum Philosophicum
Axel Kaufmann, Ortsvorsteher Ortsbeirat 2

— Handel im Stadtteil - Rahmenbedingungen
Dr. Joachim Stoll, IHK Frankfurt am Main

—  Soziale Infrastruktur — Bildungs- und Betreuungseinrichtungen
Martin Hunscher, Stadtplanungsamt Frankfurt am Main,
Christian Oswald, Kita Studierendenhaus

2.1 Stadtebauliche Szenarien — Ergebnisse der 2. Werkstatt Stadtebau / Offentlicher
Raum

Brigitte Holz, Freischlad + Holz

Frau Holz stellt die am ersten Tag der Planungswerkstatt in den Arbeitsgruppen diskutierten 12
stadtebaulichen Szenarien (s. Abb. 16 - 27) nochmals kurz vor und erlautert ihre inhaltliche Ab-
leitung. Die Szenarien lassen sich thematisch in vier Gruppen zusammenfassen, die aus wichti-
gen historischen Entwicklungsschichten des Campusareals abgeleitet wurden. Zuzuordnende
Identifikationsmerkmale sind u.a. die historische Landwehr, die ehemalige Jugelstral3e, in un-
terschiedlichem Umfang erhaltene Bestandsgeb&ude, aus dem Bestand sowie neu entwickelte
Grunflachen und Platze. Die jeweiligen Baufelder differieren in Abh&ngigkeit vom stadtebauli-
chen Grundgerust. Dies betrifft insbesondere die beiden mittleren Blécke zwischen Bockenhei-
mer LandstralRe, MertonstralRe und Robert-Mayer-Strafl3e.

Die ausfihrliche Erlauterung der Szenarien ist der Dokumentation der Werkstatt 2.1 Stadtebau /
2.2 Offentlicher Raum zu entnehmen.

Frau Holz weist darauf hin, dass sich im Rahmen der 2. Werkstatt zum Thema Stadtebau / Of-
fentlicher Raum die Variante 3.2 als Vorzugs- bzw. Basisvariante herauskristallisiert hat, da die-
ser ein groRes Potenzial fir die weitere Ausarbeitung der Planung zugesprochen wird.® Im
Rahmen der Arbeit wurden hierzu mit Blick auf die Ubrigen Szenarien wichtige Hinweise gege-
ben, die u.a. die Erhéhung der Durchlassigkeit des Blockes noérdlich der Bockenheimer Land-
stralRe (s. Szenario 3.4) und die Prifung einer kleinteiligeren Gestaltung der Baufelder oder
Baublocke (s. Szenario 4.2) betreffen. Die Variante 3.2 verfugt in diesen Punkten tber eine ho-
he Flexibilitat.

Die Arbeitsergebnisse des Vortages werden im Detail durch Frau Holz, Frau Hartz und Herrn
Herwarth anhand der in den Arbeitsgruppen formulierten Anmerkungen und Skizzen unter Hin-
zuziehung der jeweiligen Stelltafeln erlautert.

Zum Thema funktionale und architektonische Kleinteiligkeit werden durch die Moderation Bilder
u.a. aus der Gréafstral3e (s. Assoziationen) gezeigt, die verdeutlichen, dass auch groRe Baubl6-
cke eine hohe gebaudebezogene Vielfalt entwickeln kdnnen, sofern sie in Einzelgrundstiicke
parzelliert werden.

Uber weitere Bilder (s. Assoziationen) wird aufgezeigt, welche Mdglichkeiten in der Gestaltung
guartiersbezogener Grinflachen liegen.

® 5. Dokumentation 2. Werkstatt Stadtebau / Offentlicher Raum

Freischlad + Holz / Herwarth + Holz / agl im Auftrag ABG Frankfurt Holding 13



Frankfurt a. M. Moderation Dialogischer Planungsprozess 'Kulturcampus Frankfurt'
Dokumentation 2. Planungswerkstatt — Wohnen / Soziale Infrastruktur / Nahversorgung

2.1.1 Skizzen Stadtebauliche Szenarien (Quelle: Herwarth + Holz, Planung und Architektur)

Abb. 12 Abb. 13

Abb. 14
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2.1.2 Stadtebauliche Szenarien (Quelle: Herwarth + Holz, Planung und Architektur)

Abb. 18: Variante 2.
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Abb. 22: Variante 3.1 Abb. 2
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2.1.3 Assoziationen

i

i <

Krausnickpark, Berlin Krausnickpark, Berlin
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2.2 Vorstellungen zur Nachnutzung des Philosophicums
Anette Monich, Beate Schmidt, Anne Lamberjohann, Projektgruppe Philosophicum

Frau Monich beginnt ihren Vortrag mit einem Panoramabild des heutigen Campusareals und
verweist auf die gestaltpragenden und Rahmen setzenden Gebaude des Juridicums und des
Philosophicums. Anhand mehrerer Lagepléane aus unterschiedlichen Zeitebenen wird auch ih-
rerseits die stadtebauliche Entwicklung des Universitatscampus nachgezeichnet.

Der Kramer-Plan des Universitatscampus aus dem Jahr 1963 zeigt mit seinen klaren Linien die
eigentliche Struktur der Universitat nach 1945. Im Vergleich dazu wird anhand des Lageplans
aus dem Jahr 1986 deutlich, wie stark das Sozialzentrum, bei dem es sich um einen 'Nach-
Kramer-Bau' handelt, den Blick verstellt und aufgrund seiner hohen Flacheninanspruchnahme
zu einer Unubersichtlichkeit innerhalb des gesamten Campusgelandes fiihrt. Im Vergleich zu
1986 hat sich bis heute aus stadtplanerischer Sicht auf dem Campus nicht viel getan, wie der
aktuelle Schwarzplan beweist.

Ein von Frau Mdnich vorgestelltes stadtebauliches Strukturkonzept sieht den Abriss des Sozial-
zentrums und die Wiederaufnahme der historischen Jugelstral3e vor. Entlang der Jugelstral3e
und in Teilen entlang der Bockenheimer Landstraf3e kann eine parzellierte Bebauung mit Han-
del und Gewerbe in den Erdgeschosszonen entstehen. Das Juridicum kann aus ihrer Sicht ggf.
erhalten und in den oberen Geschossen fiir eine Wohnnutzung genutzt werden. Insgesamt wird
daflr pladiert, méglichst wenig Bestandsgebaude abzureiRen. In diesem Kontext wird insbe-
sondere fir den Erhalt des Ensembles aus Studierendenhaus, Philosophicum und Studenten-
wohnheim geworben.

Frau Moénich verweist in der Uberleitung zu Frau Schmidt darauf, dass viele der Anwesenden im
Stadtteil leben und dass ihr Interesse ist, im Quartier Wohnprojekte mit mdglichst vielen Men-
schen auf den Weg zu bringen und neue Formen von Nachbarschaften zu entwickeln.

Frau Schmidt geht unterstiitzt durch Herrn Faruggia in ihrem Beitrag auf die Ideen und Vorstel-
lungen ein, die mit dem Erhalt des Philosophicums verbunden sind. Das Philosophicum soll ein
offenes und lebendiges Zuhause fir viele Altersgruppen, Ethnien und Bedurfnisse sein, in dem
Inklusion gelebt wird und Gemeinschaft eine hohe Bedeutung fir alle Bewohner/innen hat. Dies
umfasst sowohl die gegenseitige Unterstiitzung als auch die gemeinsame Nutzung von Raum-
lichkeiten. In diesem Kontext sollen auch (Géaste-)Raume z.B. fur Studenten und Kinstler vor-
gehalten werden, die nur fur einen kurzen Zeitraum im Quartier leben. In Ergdnzung dazu sind
verschiedene Serviceleistungen denkbar (z.B. Frihstiicksservice, Concierge). Im Ergebnis sol-
len im Philosophicum auch Arbeitsplatze entstehen, von denen positive Effekte fir den gesam-
ten Stadtteil ausgehen. Vorstellbar ist auch die Etablierung von soziokulturellem Gewerbe, z.B.
Ateliers oder ambulanten Versorgungsdienstleistern.

Frau Lamberjohann geht kurz auf Realisierungsmdglichkeiten im Rahmen der Griindung einer
Genossenschaft ein und weist darauf hin, dass in einer solchen auch rechtlich Solidaritat, ge-
meinsames Wirtschaften und Demokratie verankert sind. Die Projektgruppe Philosophicum ar-
beitet seit ca. einem halben Jahr an diesem Projekt. Ziel ist Eigenkapital in Hohe von 15 - 20 %
der notwendigen Kosten bereit zu stellen. Die weitere Finanzierung ist Uber Hypothekendarle-
hen gegeben und Zuschusse fiur den geférderten Wohnungsbau geplant.

Die geplante Nutzungsmischung bildet sich wie folgt ab: soziokulturelles Gewerbe ca. 20 %
(Erdgeschoss / 1. Obergeschoss) / 30 % Sozialwohnungen, 25 % Wohnungen im Rahmen des
Mittelstandsprogramms, 15 % nicht geférderter Wohnraum / 10 % studentisches Wohnen.

Im Rahmen eines ersten durch Herrn Kaufmann moderierten Gesprachs mit der ABG Frankfurt
Holding wurden die Vorstellungen der ABG zu einem Erbpachtzins présentiert, der fur die Pro-
jektgruppe allerdings nicht tragbar ist. Derzeit wird an einem realisierungsfahigen Kaufangebot
an die ABG Frankfurt Holding gearbeitet. In diesem Kontext wird auch geprift, wie sich der
Denkmalschutzstatus auswirkt, ob eine héhere Ausnutzung als durch die ABG dargestellt, er-
zielt werden und ob das Gebaude sinnvoll energetisch ertlichtigt werden kann.
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Wir wollen die Identitét und Wiedererkennbarkeit unserer
Geschichte - Kein Tabula Rasa

Wie ist die Universitat nach dem 2. Weltkrieg entstanden?
Stadteplanerischer Sicht

1963, Kramer geht 1986 mit Nevzugang Sozialzentrum
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In Bezug zu anderen leben

Unser aller Slogan. Hier am Sozialzentrum
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2.3 Ergebnisse des Treffens zum Philosophicum
Axel Kaufmann, Ortsvorsteher Ortsbeirat 2

Herr Kaufmann berichtet von einem Treffen zwischen der ABG Frankfurt Holding, dem Ortsbei-
rat und der wohngeno, dass am 07. Februar 2012 stattfand. Im Rahmen des Termins wurde er-
oOrtert, wo die Akteure derzeit stehen und was am Standort 'Philosophicum' realisierbar sein
konnte.

Aus seiner Sicht wurde deutlich, dass eine Vitalisierung des Gebaudes verbunden mit einem
hohen finanziellen Aufwand (vgl. Aussagen von Herrn Grohmann / Prof. Jourdan im Rahmen
der ersten Werkstattwoche) mdoglich ist.

Im Termin wurde seitens der ABG Frankfurt Holding dargestellt, dass das Geb&ude das Grund-
stiick nicht ideal ausnutzt (Verhéltnis Wohnflache zu Geb&audeflache ca. 50 %), sodass im
Rahmen einer Nachnutzung verhaltnismaiig wenig Wohnflache geschaffen werden kann. Dies
ist damit zu erklaren ist, dass das Gebaude nicht als Wohngebaude konzipiert wurde. In einem
Neubau ist beispielsweise ein Verhaltnis Wohnflache zu Gebaudeflache von bis zu 80 % er-
reichbar. Konstatiert wird allerdings, dass das denkmalgeschiitzte Bestandsgeb&ude einen ho-
hen Wiedererkennungswert hat.

Herr Kaufmann weist darauf hin, dass die flr das Philosophicum konzipierten Nutzungen nicht
an den Erhalt des Philosophicums gebunden sind, sondern auch in einem Neubau realisiert
werden kénnten. Ggf. bietet sich hier eine Kooperation zwischen der ABG Frankfurt Holding
und der Genossenschaft der bislang am Philosophicum interessierten Gruppe an. Aus seiner
Sicht ist es wichtig, diesen Fakt nicht aus den Augen zu verlieren und sich tber die Ziele einig
zu werden, die die Initiativen verbinden.

Derzeit herrscht eine groRe Nachfrage nach geeigneten Standorten fiir gemeinschaftliche
Wohnprojekte, sowohl im Bestand als auch im Neubau, auf dem Standort des Philosophicums
wie auch auf anderen Standorten in Frankfurt.

Denkbar ware daher, dass Genossenschaften im Rahmen einer Neubebauung Flachen zum
Kauf und zur Entwicklung angeboten werden. Eine Kooperation zwischen Genossenschaften
und der ABG Frankfurt Holding beim Bauen kdnnte jedoch sinnvoller sein, da die ABG bei ei-
nem Neubau GrofRenvorteile nutzen und letztendlich gunstiger realisieren konnte.

Obwohl die Diskussion bereits emotional gefuihrt wird, appelliert Herr Kaufmann an alle Akteure,
dariber nachzudenken, ob die Verwirklichung der sehr guten genannten Projektideen wirklich
vom Erhalt des Philosophicums abhéngig ist oder nicht auch auf einen Neubau Ubertragen wer-
den kann. Hierbei sollte insbesondere beriicksichtigt werden, dass eine Vitalisierung des Ge-
baudes relativ teuer sein wird und die Moglichkeit Wohnflachen héchstwahrscheinlich geringer
ausfallen wird als bei einer Neubebauung des Grundstiicks. AbschlieRend verweist er darauf,
dass die Stadtverordnetenversammlung ein grof3es Interesse daran hat, dass im Kulturquartier
maoglichst viele Wohnungen entstehen. Gleiches gilt fur viele der hier Anwesenden.

2.4 Handel im Stadtteil - Rahmenbedingungen
Dr. Joachim Stoll, IHK Frankfurt am Main

Herr Dr. Stoll gibt in seinem Vortrag Handlungsempfehlungen zur Entwicklung des Campus aus
der Sicht des Handels ab. Relevante Aspekte bzw. Themen sind aus seiner Sicht: Handel auf
dem Kulturcampus / Auswirkungen auf die Leipziger Straf3e / ruhender und flieRender Verkehr
sowie mogliche Zielgruppen.

Er konstatiert einleitend, dass sich ein funktionierender Kulturcampus positiv auf die Frequenz
in der Leipziger Stral3e auswirken kann. Aus stadtebaulicher Sicht muss die Leipziger StralRe
integriert und an den Kulturcampus angebunden werden. Dies ist insbesondere vor dem Hinter-
grund der Laufwege von Bedeutung. Die Angebote in der Leipziger StralRe und auf dem Kultur-
campus missen sich erganzen; auf dem Kulturcampus darf kein Konkurrenzangebot zur
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Leipziger StralRe aufgebaut werden. Grol3flachen im Handel kénnen sich negativ auf den Ein-
zelhandelsstandort Leipziger StralRe auswirken, da von ihnen eine starke Sog- oder Magnetwir-
kung ausgeht, die Kaufkraft aus der Leipziger StrafRe ziehen kann.

Grundsatzlich unproblematisch ist kleinteiliger Einzelhandel mit lokalem Angebot (z.B. Backer,
Metzger, Lebensmittel). Sinnvoll auf dem Kulturcampus ist dartiber hinaus kulturaffines Gewer-
be (z.B. Galerien, Spezialgeschafte). Da der Kulturcampus auch unter dkologischen Gesichts-
punkten ein Leuchtturmprojekt sein soll, sind auch Spezialgeschafte, z.B. zum Thema Mobilitat /
Elektromobilitéat / 'Generationentibergreifendes Leben' denkbar. Auch Gaststatten, Cafés und
Kultureinrichtungen auf dem Kulturcampus wirken sich positiv auf den Einzelhandel in der
Leipziger StrafRe aus, da diese Einrichtungen mehr Menschen nach Bockenheim bringen.

Aus seiner Sicht sollten auf dem Kulturcampus allerdings keine 'Wunschgeschafte' geplant wer-
den, da diese langfristig nicht tberleben. Eine zweite Leipziger StralRe ist fur den Kulturcampus
nicht denkbar. Um langfristig erfolgreich zu sein, ist zum einen eine Mindestfrequenz an Kun-
den, nicht an Besuchern notwendig, zum anderen eine Mindestverkaufsflache unabdingbar. Vor
diesem Hintergrund sind z.B. Textilunternehmen, die eine hohe Verkaufsflache bendtigen, aus-
zuschlieRen.

Auch das Thema Verkehr ist ein wichtiger Aspekt fir den mdglichen Handel auf dem Kultur-
campus. Grundsétzlich miussen fur Laden, Dienstleister und kulturelle Einrichtungen Stellplatze
vorgehalten werden. Dies betrifft insbesondere Spezialgeschafte mit einem groRen Einzugsge-
biet. Lokale Versorger wie Metzgereien etc. bendtigen weniger Stellplatze. Auch Stellplatze fur
Logistikdienstleister (UPS, DHL etc.) sind vorzuhalten. Besucher/innen bendétigen aufler einem
gut ausgebauten Offentlichen Personennahverkehr Taxiplatze, Behindertenparkplatze, etc..

Laden, Gaststatten, Kultureinrichtungen etc. mussen gut beliefert werden kénnen. Da dies
meist sehr frih am Morgen erfolgt, kbnnen Nutzungskonflikte mit einer Wohnnutzung entste-
hen. Um diese zu vermeiden, sind im Planungsprozess frihzeitige Abstimmungen notwendig.

Die Nahe des Standorts zur Autobahn und die damit verbundene schnelle Erreichbarkeit des
Kulturcampus aus der Region ist fir den Handel als Chance zu sehen, da Menschen ihren Ein-
kauf grundsatzlich nach dem Faktor Zeit planen. Das heif3t, sie Uberlegen, wie schnell sie einen
Standort erreichen kdnnen.

Auch die Frage, wer auf dem Kulturcampus wohnen wird, ist fir den Einzelhandel von grofRer
Bedeutung. Vor diesem Hintergrund ist allerdings die Unterscheidung zwischen Besuchern und
Kunden wichtig. Das Kulturquartier benétigt nicht nur eine hohe Besucherfrequenz, sondern vor
allem Kunden mit Kaufkraft, die dort auch etwas einkaufen. Potenzielle Kunden sind die zukinf-
tigen Bewohner/innen (z.B. Altere, Jiingere, Familien). lhre Bediirfnisse in der Nahversorgung,
aber auch Vorstellungen bzgl. der Aufenthaltsqualitdt missen mit in die Planung einbezogen
werden, damit man zu einem realistischen Bild zum Thema Handel kommt.
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Kulturcampus Bockenheim

Anmerkungen aus Sicht des Handels

Von:
Dr. Joachim Stoll

EHMERVERS Der Handel
HESSISCHER EINZELMANDEL = o =
: ‘ Alles fars Leben

Handlungsempfehlungen aus Sicht
des Handels

- Wirkungen auf die Leipziger Strasse
- Handel auf dem Kulturcampus
- Verkehr ruhend/fliessend

- Zielgruppen
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Wirkungen auf die Leipziger

+ Funktionierender K.Campus kann positiv auf
die Frequenz auf der Leipziger sorgen

- Angebote miissen erganzen/nicht verdrangen
- Grol¥flachen kénnen negativ wirken

Handel auf dem Campus

+ Kleinteiliger Einzelhandel m. Lokalem Angebot
(Backer, Metzger, Lebensmittel, ...)

+ Kulturaffines Gewerbe (Galerien,
Spezialgeschifte, ...)

+ Spezialgeschafte z.Thema ,Elektromobilitat”,
,Mobilitat”, ,Generationenlibergreifendes
Leben”

+ Gaststatten, Cafees, Kultur = positiv auf
Leipziger
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Handel auf dem Campus (2)

- Grol¥flachen konnen negativ wirken (Sog aus
der Leipziger)

- Wunschgeschafte” werden nicht Gberleben
- Mindestfrequenz an Kunden (nicht Besucher)
- Mindest-VK-Flache notwendig

- was ware das fir ein Kulturcampus? Ein 7%
Einkaufszentrum?

Verkehrsplanung

+ Ruhender Verkehr: Parkflachen fir Laden,
Dienstleister, Kultur, ...

+ Laden, Gaststatten, Kultureinrichtungen
miussen beliefert werden kdnnen

+ Besucher benotigen auller dem gut
ausgebautem ONV Taxiplatze,
Behindertenparkplatze, ...

+ Chance der nahen Autobahn fur groRes
Einzugsgebiet
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Zielgruppen

+ Definition der Zielgruppe

+ Besucher oder Kunden?
+ Wer soll dort wohnen?

- welche Bedurfnisse haben sie in Nahversorgung
- welche Aufenthaltsqualitat wird gesucht

Zusammenfassung

- Funktionierender K.Campus kann positiv auf
die Frequenz auf der Leipziger sorgen

- Angebote missen erganzen/nicht verdrangen
- Grol3flachen kénnen negativ wirken

- Handel bendétigt Verkehrsinfrastruktur

- (geplante) Bewohner - Nachfrage

m “Mles firs Leden
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2.5 Soziale Infrastruktur — Bildungs- und Betreuungseinrichtungen

Martin Hunscher, Stadtplanungsamt Frankfurt am Main,
Christian Oswald, Kita Studierendenhaus

Herr Hunscher erlautert die unterschiedlichen Berechnungsmodi zur Prognostizierung des sozi-
alen Infrastrukturbedarfs fiir Betreuungsplatze. Daran anschlieRend gibt er einen Uberblick tiber
Standorte fur Kindertagesstéatten im Gebiet.

Dem vorliegenden Planungsschlissel liegen sowohl Erfahrungswerte als auch padagogische
Konzepte zugrunde. Die Zahlenwerke werden bei allen stadtischen Planungen groReren Um-
fangs, d.h. ca. > 100 Wohneinheiten herangezogen. Fur den Kulturcampus ist beziglich der Be-
treuungssituation ein Neubedarf festzustellen, der im Quartier abzubilden ist. Dabei wird von
der Betreuung unter 3-Jahrige, Kindertagesstatte, Hort sowie Grundschule ausgegangen.

Die Ausgangsbasis fur die Bestimmung des Bedarfs an Betreuungsplatzen ist die Wohneinheit.
Dabei entsprechen 100 m2 Bruttogeschossflache (BGF) eine Wohneinheit. Bei der Belegungs-
dichte wird von 2,5 Einwohnern pro Wohneinheit ausgegangen (vgl. dazu die durchschnittliche
Belegungsdichte in Frankfurt am Main mit 2,1 Personen pro Wohneinheit). Ebenfalls wichtig fur
die Berechnung ist der Anteil der Kinder pro Jahrgang, d.h. von allen Altersjahrgangen, die in
den Wohnungen leben, sind z.B. 1,5 % betreuungsbedurftige Jahrgange. Die Anzahl der Jahr-
gange beziehen sich auf die jeweilige Thematik (z.B. drei Jahrgange bei den Unter-3-Jahrigen).
Die erforderlichen Betreuungsplatze pro Wohneinheit ergeben sich multipliziert mit dem Versor-
gungsgrad, der sich aus gesetzlichen Grundlagen sowie Beschliissen der Stadtverordnetenver-
sammlung ableitet. Anhand dieser Zahl lassen sich auch die Folgekosten pro Betreuungsplatz
errechnen. Dies betrifft einerseits die reinen Herstellungskosten (Erstellung, Ausstattung etc.).
Bei einer Kita mit 100 Betreuungsplatzen war tber einen langeren Zeitraum von einem Wert
von 2,3 Mio. EUR auszugehen. Aktuelle Kindertagesstatten, die im Passivhausstandard errich-
tet werden und den Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung bzgl. ihres Komforts erfil-
len, kosten in Frankfurt am Main rund 4,1 Mio. EUR. Die Folgekosten fir soziale Infrastruktur
liegen damit bei knapp 11.000 EUR, mit denen der stadtische Haushalt bei der Entwicklung ei-
nes Quartiers pro Wohnung belastet wird.

Bei ca. 1.500 Wohneinheiten, die auf dem Kulturcampus geschaffen werden sollen, ergeben
sich ca. 400 Betreuungsplatze und ca. 225 Grundschulplatze. Wichtigste Stellschraube beziig-
lich dieser Werte ist die Belegungsdichte. Hierzu ist zu eruieren, wie die Belegungsstruktur im
Quartier aussehen wird. Die genannten Werte stellen also das absolute Maximum dar. Bei 225
notwendigen Grundschulplatzen ist kein eigener Grundschulstandort im Quartier erforderlich. In
diesem Fall sind Erweiterungsmaoglichkeiten in den Grundschulen im Umfeld des Kulturcampus
darzustellen. Im Umfeld des Kulturcampus sind drei Grundschulen gut fuR3laufig zu erreichen.
Es ist Aufgabe des Stadtschulamtes, die Nachverdichtungspotenziale auch vor dem Hinter-
grund gestiegener Raumanforderungen durch das gestiegene Ganztagsbetreuungsangebot
dieser Standorte zu prfen.

Bezlglich der Kindertagesstatten sind auf dem Kulturcampus die Standorte Studierendenhaus
in Quartiersmitte und Professorenvillen im sidlichen Bereich vorgesehen. Insbesondere der
stdliche Standort verfiigt Gber eine fur eine innerstadtische Kita gute Freiflachensituation und
vielfaltige Erweiterungsmaoglichkeiten.

Herr Oswald fuhrt aus, dass die Kita im Studierendenhaus seit Giber 40 Jahren in freier gemein-
nitziger Tragerschaft betrieben wird. Zurzeit wird die Einrichtung von 45 Kindern und deren
Familien besucht. Fir den Trager ist sehr gut vorstellbar, weitere Platze am Standort zu schaf-
fen, da sich im Umfeld viele kulturelle Angebote fiir Kinder befinden, die haufig durch die Kita
genutzt werden und die sich bei den Kindern grofRer Beliebtheit erfreuen. Die Kita im Studieren-
denhaus versteht sich in erster Linie als Bildungseinrichtung und nicht als Betreuungseinrich-
tung.
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Im Rahmen der Planung bittet er, das Augenmerk aus Sicht der Kinder auf folgende Punkte zu
lenken:

— Reduzierung des Autoverkehrs, der den Bewegungsdrang der Kinder einschrankt

—  Bau anregender und aufregender Spielplatze, die zum Bespielen einladen und auf denen
die Kinder z.B. laut sein kdnnen

- Offnung der neuen Kulturinstitute fiir Kinder durch Unterbreitung besonderer kultureller und
kunstlerischer Angebote.

Hr. Kaufmann ergénzt den Vortrag von Herrn Oswald und Herrn Hunscher und teilt mit, dass
das Thema ‘attraktive Spielplatze' im Ortsbeirat und bei den Kinderbeauftragten auf offene Oh-
ren stof3t. Er verweist darauf, dass bereits gute Beispiele umgesetzt wurden (z.B. Griineburg-
park).

Zum Thema der Erweiterungsmaoglichkeiten von Grundschulen hat bereits eine Ortsbegehung
der Franckeschule stattgefunden, mit dem Ziel zu prifen, ob die Grundschule finfzligig ausge-
baut werden kann. Es wurde ein Antrag verabschiedet, in dem die Stadtverordneten gebeten
werden, zeitnah Planungsmittel bereitzustellen, damit eine entsprechende Planung zligig um-
gesetzt werden kann.

KULTURCAMPUS FRANKFURT

SOZIALE
INFRASTRUKTUR

T

) g 7 . ..\
v Y G
LSl au N
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KULTURCAMPUS FRANKFURT

Unter-3-Jahrige
Anzahl WE Belegungsdichte | Einwohnerzahl | Antesl er Kinder Anzahl der F pro | Foly [T
pro Jatvgang Jahrgange Betreuungsplatz | Kategorie Unter-3
Jahige

3 A [ 23000€ | 12:a€ |

ANZah WE EINWORNErzan | Antei of Kinoer | Anzani 0o z o
pro Jahrgang Jahrgdnge Botreuungspidtze | Betrevungsplatz

| 013126 1 _23000€ |

I Anzahl WE Belegungsdichte | Einwohnerzahl | Anted Ser Kinder pre
pro Jahrgang

[ 1 35 35 T8% B 0078 [ s3000¢€ | 1738 ¢

Grundschule

Anzahl WE Esnwohiner zahl Antel Cer Kinder Anzahl der F pro | F 3
pro Jategang Jahrgange Betrauungsplatz Kategone
Grundschule

15% 3 32000€ | 4800¢€

osten filr die Soziale Infrastruktur anhand der BGF Wohnen (chne Grundstiickskosten)

Anzahl der Folgekostenanted je WE Hr F
Wohaeinheiten WE Sozake
Unm-3-mmr [ Kindertagessiiile | Hort [ Grundschule Infrastruktu

T T _126375€ | 30IBI5€ | 172500€ | AB0000€ 10837 80 € T083TS0€ |

Bemerkung.
Eine Wohnainheit (WE) entspricht 100 qm BGF Wohnen. Die BGF Waohnan ergidt sich aus den planungsrechtiichen F

KULTURCAMPUS FRANKFURT

Unter-3-Jihrige

Anzahl WE Belegungsdichte | Einwohnerzahl | Anteil der Kinder Anzahl der Versorungsgrad erforderliche
pro Jahrgang Jahrgange Betreuungsplatze

25 1.5% S50% 84.375

Kindertagesstitte

Anzahl WE Belegungsdichte | Einwohnerzahl | Anteil der Kinder Anzahl der Versorungsgrad erforderliche
pro Jahrgang Jahrgange Betreuungsplatze

Hort

Anzahl WE Belegungsdichte Einwohnerzahl | Anteil der Kinder Anzahl der Versorungsgrad erforderliche
pro Jahrgang Jahrgange Betreuungsplatze

1500 25 3750 1,5% 4 50% | 1125 ]

Belegungsdichte | Einwohnerzahl | Anteil der Kinder Anzahl der Versorungsgrad erforderliche
pro Jahrgang Jahrgange Betreuungsplatze

225
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KULTURCAMPUS FRANKFURT STADTPLANUNGSAMT

Studierendenhaus

KULTURCAMPUS FRANKFURT STADTP AMT FRANKFURT AM

Kommunale und staatliche Schulen/ Private Schulen

G Grundschulen IGS Integrierte Gesamtschule
H Hauptschule GY/GYO Gymnasium/ Gymn. Oberstufe
R Realschule B Berufsschule
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3

Arbeit im Plenum

Abweichend von der vorgestellten Tagesordnung wird der Arbeit im Plenum der Vorzug gegen-
Uber der Arbeit in Arbeitsgruppen gegeben. Wahrend in der 1. Werkstatt tberwiegend wohn-
bauliche Fragestellungen behandelt wurden, liegt der Fokus in Spiegelung der Inputs heute auf
der Erdrterung von Fragestellungen zu Handel und Bildungseinrichtungen. Im Folgenden wer-
den die wichtigsten Ergebnisse der Diskussion thematisch geordnet zusammengefasst.

Einzelhandel / Nahversorgung

Der erzeugerbasierte Frischemarkt an der Bockenheimer Warte sollte méglichst ausgebaut
werden. Von einem zusétzlichen Floh- / Trédelmarkt auf dem Platz an der Bockenheimer
Warte werden keine positiven Effekte (vgl. Trodelmarkt Konstablerwache) ausgehen.

Die Leipziger Stral3e soll durch die Entwicklung auf dem Kulturcampus gestérkt werden
und keinesfalls eine Schwéachung erfahren.

Informationen zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Frankfurt am Main sind
im Internet veroffentlicht. Weiterfihrende Untersuchungen ergaben, dass die Ansiedlung
eines Lebensmittelmarktes an der SophienstralRe unter Versorgungsgesichtspunkten gebo-
ten ist; eine Gefahrdung fiir die Leipziger Straf3e wird hiervon nicht ausgehen.

Ein Grund fir die Ansiedlung liegt darin, dass die Anforderungen der Kunden an Markte
gestiegen (‘Handel im Wandel') sind, das heif3t, es ist eine klare Tendenz zu gréReren Fla-
chen (1.500 m2 und gréRRer) erkennbar.

Die Stadtverwaltung hat im Rahmen der Beurteilung der Einzelhandelsvertraglichkeit kei-
nen Einfluss auf die Segmentierung, sondern nur auf die Dimension und die raumliche Ver-
teilung des Einzelhandels.

Der Einzelhandel auf dem Kulturcampus kann nicht wie ein Einkaufszentrum gemanagt
werden. Die gewlnschte Durchmischung und Kleinteiligkeit (‘'small + special’) kann nur im
Zusammenwirken der einzelnen Hauseigentumer als Vermieter sichergestellt werden.

Eine Planung von 'Wunschgeschaften' auf dem Kulturcampus ist zu vermeiden.

Subventionierte Mieten sind max. im Kulturbereich denkbar, nicht bei der Nahversorgung.
Der Einzelhandel auf dem Kulturcampus benétigt eine hohe Kundenfrequenz, die nicht
durch gunstige Mieten generiert werden kann.

Dem Wunsch nach Kleingewerbe, z.B. um 'nachhaltiges Reparieren' zu ermdglichen, kann
nur durch die freie Wirtschaft und entsprechende Angebote Rechnung getragen werden.

Bildungseinrichtungen

Es wird angeregt den Versorgungsgrat fur Kinderbetreuung auch vor dem Hintergrund der
zukinftigen Entwicklung zu priifen.

Das derzeitige innenstadtnahe Kita-Angebot wird Gberwiegend dezentral und wohnungs-
nah mit kleinen Einrichtungen gedeckt. Dieser Ansatz kdnnte auch auf dem Kulturcampus
verfolgt werden, falls die Kita im Studierendenhaus und die geplante Kita in den Professo-
renvillen den zukunftigen Bedarf nicht abdecken.

In den geplanten Wohngebauden entlang der Gréafstral3e sind Potenziale fur dezentrale
Einrichtungen vorhanden. Der Einzugsbereich einer Kita sollte dabei idealerweise 400 Me-
ter nicht Uberschreiten.

Es besteht Bedarf an Einrichtungen fir Jugendliche ab 16 Jahren. Die bestehenden Ange-
bote (z.B. Jugendzentrum Adalbertstral3e, 'Exzess') sind nicht ausreichend und zu klein.
Auch fir die Bereiche im AfE-Turm, die derzeit in Teilen von Jugendlichen selbstverwaltet
genutzt werden, ist Ersatz zu finden.

Freischlad + Holz / Herwarth + Holz / agl im Auftrag ABG Frankfurt Holding 33



Frankfurt a. M.

Moderation Dialogischer Planungsprozess 'Kulturcampus Frankfurt'

Dokumentation 2. Planungswerkstatt — Wohnen / Soziale Infrastruktur / Nahversorgung

Auf dem Kulturcampus sollte eine Stadtteilbibliothek aufgebaut werden, da die jetzige Bib-
liothek zu klein ist. Auch dies kann zu Lebendigkeit im Quartier beitragen.

Stadtebau / Wohnen

Der Wunsch nach gemeinschaftlichen Wohnformen spiegelt sich in hohem Mal in den
vorgestellten Arbeitsleitlinien wider. Dies wird von vielen Anwesenden sehr begruf3t.

Im Rahmen der 3. Planungswerkstatt sollten Ansétze zur Entwicklung kostendeckender
Wohnraumkonzepte diskutiert werden. Hierbei sollte die Initiative ‘Netzwerk Frankfurt fur
gemeinschaftliches Wohnen' einbezogen werden.

Beim Wegfall des Studentenwohnheims sollen die entfallenden 80 Wohnheimpléatze vor
dem Hintergrund der Unterversorgung mit studentischem Wohnraum an anderer Stelle auf
dem Kulturcampus neu geschaffen werden. Durch die Hochschule fur Musik und Darstel-
lende Kunst wird zusatzlicher Bedarf an Wohnraum auf dem Kulturcampus generiert.

Ein Ausbau der Wohnheimplatze im Studierendenhaus ist denkbar, das Studierendenhaus
soll jedoch nicht mit Nutzungen Uberfrachtet werden. Bis zur nachsten Planungswerkstatt
soll verifiziert werden, welche Nutzungen im Studierendenhaus denkbar sind.

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels sollte verstarkt auch auf die Wohn-
bedurfnisse alterer Menschen eingegangen werden.

Aus Sicht der Vertreter/innen, die sich fir eine wohnbauliche Nachnutzung des Philosophi-
cums einsetzen, ist hier ein Wohnflachenfaktor von 0,75 (75 %) erreichbar. Beriicksichtigt
werden sollte hierbei, dass Nutzer in Gemeinschaftswohnungen in geringerem Umfang
Wohnflache in Anspruch nehmen als im normalen Wohnungsbau. Die Prifergebnisse der
Projektgruppe Philosophicum sollten im Rahmen der 3. Planungswerkstatt im Plenum préa-
sentiert werden.

Zur besseren Beurteilbarkeit der vorgestellten Szenarien sollte in der 3. Planungswerkstatt
eine kurze Einfihrung zu Abstandsflachen, Belichtung etc. als wesentlichen Qualitatskrite-
rien des Wohnens erfolgen.

Gebeten wird, aufzuzeigen, welches Wohnungsgemenge aus Sicht der Stadt Frankfurt am
Main realisiert werden sollte.

Angeregt wird, in Bockenheim eine Wohnungstauschboérse einzurichten.
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4  Statements

4.1 Statement Herr Junker, ABG Frankfurt Holding

Herr Junker fasst zusammen, dass die geduRRerten Winsche und Vorstellungen der Teilneh-
mer/innen seinerseits zum Uberwiegenden Teil nachvollziehbar sind. Die Umsetzbarkeit steht
allerdings unter dem Vorbehalt der wirtschaftlichen Prifung. In diesem Zusammenhang ver-
weist er auf den Kulturvertrag zwischen der Stadt Frankfurt am Main und dem Land Hessen aus
dem Jahr 1999, der bestimmt, in welcher GréRenordnung die Art und das MaR3 der Nutzung ge-
regelt werden mussen, damit der Wegzug der Universitat dargestellt werden kann. Die in die-
sem Vertrag genannten Werte (30 % Wohnen, 70% Gewerbe) wurden bereits verandert (40 %
Wohnen, 60 % Gewerbe). Er verweist auf die preisbildende Faktoren Grundstiickspreis und
Baukosten, die man nicht bzw. kaum beeinflussen kann. Das Grundstick wurde der ABG
Frankfurt Holding vom Land Hessen zum vollen Verkehrswert verauf3ert. Die Baukosten kénnen
in MalRen beeinflusst werden, allerdings sind Nebenkosten, Infrastrukturkosten etc. (vgl. Input
Herr Hunscher) zu bertlicksichtigen. Insbesondere vor dem Hintergrund der Vorstellungen zum
Wohnen ist zu prifen, ob die Stadt Frankfurt am Main bzw. das Land Hessen bereit sind, ent-
sprechende Fordermittel bereit zu stellen.

4.2 Statement Herr Dr. Arning, OB Biiro

Herr Dr. Arning weist darauf hin, dass im Zusammenklang der bisherigen Werkstatten am 2.
Werkstattwochenende ein guter Arbeitsstand erreicht wurde. Er freut sich, dass heute insbe-
sondere eine groRere Klarheit bei den Themen Handel und Bildungsinfrastruktur erreicht wer-
den konnte. Er empfiehlt fur die weitere Arbeit, die Perspektive noch starker in die Zukunft zu
richten, die eigene Gegenwart ein Stiick weit zu Uberspringen und zu Uberlegen, wie die Stadt
bzw. die innenstadtnahen Quartiere in 10-15 Jahren aussehen werden bzw. sollen. Insgesamt
besteht die groRe Aufgabe, viele Dinge zusammenzudenken.

5 Fazit und weiteres Vorgehen
Carl Herwarth, Moderation

Herr Herwarth merkt an, dass das Abschlussstatement von Herrn Dr. Arning durchaus als tref-
fendes Pladoyer fur die weitere Arbeit in den Planungswerkstéatten angesehen werden kann. Er
bedankt sich bei allen Anwesenden fir ihr Engagement und die intensive Diskussion, die wich-
tige Hinweise fir die nachsten Arbeitsschritte ergeben hat und hofft, in der dritten Themenwerk-
statt zum Thema Kultur ebenso viele engagierte Teilnehmer/innen begrifRen zu diirfen.
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Impressionen

Moderation
Carl Herwarth

Statement
Herr Dr. Arning

Inputvortrag
Frau Holz
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Impressionen

Vorstellung der
Ergebnisse vom
Vortag - AG 1,
Frau Holz

Vorstellung der
Ergebnisse vom
Vortag - AG 2,
Frau Hartz

Vorstellung der
Ergebnisse vom
Vortag - AG 3,
Herr Herwarth

Freischlad + Holz / Herwarth + Holz / agl im Auftrag ABG Frankfurt Holding 37



Frankfurt a. M. Moderation Dialogischer Planungsprozess 'Kulturcampus Frankfurt'
Dokumentation 2. Planungswerkstatt — Wohnen / Soziale Infrastruktur / Nahversorgung

Impressionen

Inputvortrag
Frau Monich

Inputvortrag
Frau Schmitt /
Herr Faruggia

Inputvortrag
Frau Lamberjohann
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Impressionen

Inputvortrag
Herr Kaufmann

Inputvortrag
Herr Dr. Stoll

Inputvortrag
Herr Hunscher
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Impressionen

Inputvortrag
Herr Oswald

Statements

Plenum
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Impressionen

Diskussion im
Plenum

Diskussion im
Plenum

Diskussion im
Plenum
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6 Anhang

6.1 Stadtebauliches Entwicklungskonzept Herr Prof. Dreysse

1900
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Kulturachse
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6.2 Flyer 'Wohnen in Gemeinschaft', Gruppe Metropol

Um unser Wohnprojekt zu realisieren
suchen wir weitere aktive Menschen,
die unsere Ziele und Vorstellungen
teilen und sich fir alternatives
Wohnen interassieren,

Sie sollten auch den Anspruch haben,
sich in das lokale Umfeld einzu-
bringen.

Wir sind Mitglied im

Netzwerk Frankfurt fir gemeinschaft-
liches Wohnen e.V.:

www.gemeinschaftliches-wohnen.de

Unsere Gruppe ist ein Zusammen-
schluss von Singles und Paaren -
primér ab der Lebensmitte.

Wir haben uns Mitte 2010 gefunden,
treffen uns regelimaRig und planen,
unser Alter aktiv, selbststandig und
eigenverantwortlich zu gestalten. Spéa-
ter wollen wir gemeinschaftiich zu-
sammen wohnen und Verantwortung
fur einander innerhalb der Gruppe
(bernehmen.

Dabei wollen wir unsere Individualitat
nicht verlieren, sondern selbstbe-
stimmt unser Leben bewiltigen.

wLeben einzeln und frei wie ein
Baum und dabei ‘gemeinschaft-
lich* wie ein Wald — das ist unser
Traum. " (Nazim Hikmet)

Unser nachstes Treffen findet statt:

Unter der nachfolgenden Adresse
stehen die aktuellen Termine der
Monatstreffen:

www.metropol.wohntisch.de

Kontakt:

Ute Rollfinke

Bussardweg 31
61118 Bad Vilbel

Telefon mobil: 0160-92969851

E-Mail: ute.rollfinke@gmx.de
HP: www.metropol.wohntisch.de

aonar

Unser Ziel ist, so lange wie méglich in
der eigenen Wohnung zu bleiben.
Deshalb geben wir aufeinander Achl.
Als Gruppenmitglieder setzen wir alles
daran, dass Jede und Jeder von uns
mdglichst lange autonom und in seiner
eigenen Wohnung leben kann,

Wir wollen ein Wohnprojekt in zentra-
ler Lage in Frankfurt am Main reali-
sieren. Wir sind GroRstadter und
wollen im Alter mitten im Geschehen
bleiben und nicht in eine Wohnanlage
am Stadtrand abgeschoben werden —
und sei sie noch so seniorengerecht.

Wichtig ist uns eine gute Infrastruktur
wie offentliche Verkehrsanbindung
und die leichte Erreichbarkeit von
Kultureinrichtungen, Ladengeschaften
und Arzten.

Wohnen in Gemeinschaft

,GEMEINSAM STATT EINSAM,
AKTIV BIS INS HOHE ALTER"

Das Wohnprojekt soll barrierefrei sein
und neben den Wohnungen auch
Gemeinschaftsraume haben. Diese
sollen es den Bewohnern erleichtern,
nicht nur zusammen zu wohnen, son-
dern auch gemeinsam aktiv zu sein
und etwa den Garten oder die Dach-
terrasse miteinander zu teilen.

Die Wohnform soll sowohl Eigentum
als auch Mieten ermadglichen. Geld soll
und darf kein Ausschlusskriterium
sein.

Wir winschen uns tolerante, vielseitig
aktive und interessierte Gleichgesinn-
te, die verldsslich und engagiert sind
und Freude am Leben und an gemein-
samen Unternehmungen haben.
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6.3 Broschire 'Wohnen im Philosophikum’', Zukunft Bockenheim
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Schondle tber Frembhat o an dar Bockenhoimer Landurale. Dicser Compus Toil grenat an dos Rgelhou

bty i -'\,mbw e [dhemn bizhovigon Haupigoboude der GoetheUnimnial] In desem Bersich des

I OR JOCHEM )OU BN 210 “ Compus wollen noch der bishevigen Plonung im Fohenen des Kiecompus

ZVERT NACH FRANIGURTER SUNDSCHAY Gebiude entsehen, die lullwrelien Nutzungen denen scllen, In desn Kowe
sehon Bovlen von 1905, Bouten dee Nachkneguead uad des jetzgan Jahrus
deds, v wnd dome Epochengeschichie
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2 WOHNEN IN FRANKFURT
UND NEUE WOHNFORMEN

Fronkfunt broucht ine nece Intiosive kie Wharoum fir alle. Frockfuet ist sine
Saordt in Worchstum Die Besollanngszohl of gestiegen und die Progrosen
fehen dovon ous, doss die Wohabevslkerung im ndchisen johrzehet weier
2ueshman wird

Mt thon Brch cn dan Woshrungpsmertt st i Gt dhar Segrogation
der Emmischeng der Bevokenngearuiasnn in don ainzsinen Sadnalion und
Wohnguarteren. Die 10 Frankiwrt s wichiige inlomasonale Mischeng im
Glerchgawicht ist gohahrdet und in einigen Stadteden hot die ,Gunrflzie-
1ong”, diw Verdringung der angastomméen Einwohner, schon sofgefundan
Ein slfentiches Engrafen it notwendig, um diese bediohliche Ertwicklung 2u
vechindarn oder sumindest einnudamemen. Dot Recht ouf Wobaen n der Sode
gebsn ollen Birgen

In Bockerhoim findet man nach eine gue Duschmiachung vor Die Baviike
turg st sacial und hubkeoll vinkaltg. Dves mocht ainen grolion Toi der Aokt
it des Stadtells ous. In den letzen Johven wurde in Bockanheim oflerdings
ouschiefiich Wohneigertumaboy geschafin. £ ist on der Zoll, doss der
Bow von Mistaohnergen in groberem Umlang wieder in Angefl genommen
wied, Wehnangebote fie olle Einkonmensgruppen sind dringend nutwendig
Suckorton, junge Tomilen, Fertrer, mtiern Cinkummensgrppen und soued
Schwoche brouchen o dem Wobaungimanks eine Lobly.

Der peplane Wohnungaanseil cuf dem Compus Backanhaim 2 in don lotzien
Johmn arwmsen wordan Welchar Ant jadoch soll dee Wechnungsbou sein?
Gleichauiig wird die Dringlichhse dor Ermaickiung von Nochbarchohen als
wichigen saziclan MNetoaerhon immer dewlliche: Newe Formen des Zusamen
menisbens sind ndtig. um oliecung und Versinsamung in dee Lvrbonide outayr
fangen und 2u einem lebendigen sidschon Zusammenieben und einer new
o Altragshuu uod Bemilgungaatiddu zu hommen

WIS M PHROSOPHINUM ~ EIN VORSCTHLAG ZUR "1 LG

Die Stodhverordnetsrvensommiung det Siod! Frond furt hot mehvioch die forde
rung des gemeinscholfichen YWohnens oul dem Campas Bocherbeim in
Ausucht gastell, und Fir die von der SHantichen Hand gelordenen Wohaun
@ winan Anti von |5 % for gemeinecholfiches Wohren befirwonet

Dos Gebaude Phlosophikum ist peodastiren hie ain Moded dos Gemain
schatswobnons, das uneechisdichs Gruppen, Einrslpenanen und Badird
nisse oufnshmen bonn. Als inknonoles und flewbles Gebsude konzipien, s
03 dio untorschiadichuon Nugzungen 2. Wohnen in einem Haus mir Vergan:
aenhett und glaichraitig in der Medderra st ain postiver Folior Kir viels, die
hiar loban und indom sle ain Denkmal mitorholen rove [nbansiormon und
Ratsligunkemdsunn snmickain wollen

VKN 1 W PHILOSOPHIKUM « EIN VORSCHIAG ZUR 1U1 110

3 BURGERBETEILIGUNG FINDET STATT, DIALOG UND
KOOPERATION SIND VERBESSERUNGSWURDIG
Ove Blrger heim haben soit Bek don dier L gepiane der Uné
vt den Plonungsporzess N das Compus Areol mi2 Avimerksambett vor
felgt, sich sochhundig gemoddit, sich i die Debatie eingebrocht und wolen
oine Blirgarbelodgung mit Konsequenz. Bei ollen Yeraralallungen 2ur Zuburk
das Compus wor die Beteliung der Birger an den Sochirogen groB. Al
zohlschen von den Burpenntiaten Inmeden Veronsiaitungen hoben wch de
Bockanheimer Gber die Geschichwe des Arals, den Deskenolschutz, und die
Naglichkaiion, die das Aredl biatet informien. Sie haben das weitgehand in
Exgenntative und Eigorsegie geton im Masinandes und n der Zusammence
ot von Burgenn. Lrischarduergshgern und Behirdurn bestet fmdach Hard
hunge und Vorbwsserungabeded, Wit brauchen heine Alibveransiaitungen son
Geun Didog und Konsequenzen oul Augerhiche. Alle Betwligien kiren ous
Saungert leenen Wi Fehler winderholen, waorn 83 ouch anders gehi?
Dve Obvigkoten miissen bevelt sein, sich mit den Workihvern der Zivik
gessllchalt an einon Tisch 2 setzen, Sie milssen von ihrem hohen Ross
horuntpe. ... Boim heute Gblichen Planfestsliungsverfahnen werden die
Birger 2u wanig botailigt. 3 wird von oben informiert und @3 wied von
oben beschieden. ich soge vorous, wenn sich dos nich dndlent, wind es
immar Eskaiationon wie In Stagart geben . Zivilgesalischof und
Obrgheir soben ouf Augenhobe nh?e-nardef udm honoe, Es geht um

glnichhai und aine umfo: on der infane:
nger Entschieden wird hintecher - etwe in einer Vollsbefrogung.
HENER GEIAER /28, 12 2010 HLUND A2

Wit walion on der Babouungepionung shenss mitwiden v on dar sptieren
Nw:mg des Areals. Firdorung und Erswicklung von Pvm-hm das (‘mm

4 etz uch dor konsink [+ rh ¢
woill Merachen, die in Al T L o Ubomeh
men, deses ouch mdvi’vgd-nxblmwd in der Sub\algmﬁth-m-
LUnsste Ganellscholt und unsere Stodt brouch? neve selbubestentie gtofizogr
0% Woshalermen Den Bauwerk Phlosophilum buetet clle Voraussetzungen, um
eine urtbane Viefolt von Merschen masnandsr suzulaswn und pleichewitg
dhom Einzviren Raum i din. Erdolting des tndnidms 2 lowsen

WD B I PHILOSOPHICUM « (N VORSCHIAG ZUR 14017710 s

=&l &
T e )

4. BAULICHE AUSGANGSLAGE UND MOGUCHKEITEN ?

Einn komplens Sanlerung das Gesomigebaudes wird von alien Fachieusan f0r

rétig gehohen. Das Herowzogende on der Korstuktion des Howes = oin
dor oul einem Stohisholett bervkt = bleibt erhalion und erschiioft

rach der Sankening vieke Moglchiaien

Duech dos Saohisielen of d Flasibalinit des Bous in den Einseletogen sorhan

den Dies aemdgicht minan Baxiblen Limgang ma dan Wahnungsptien und

innerhalb der Wohnungen sine grofie Beweghchlal! in der Grtlla der Roume

Beiches hitt den Wechsefalln des menschiichen Lebers in seiten wriwnchied
bichen Phasen, Fomienstinden und Generotionen ouch ioembch bersser
gerecht 2u werden. D Wohnung bis zuletzs beholen 21 boenen und dont
leben 2u koanen it her auch roumbch einfocher 2y bewedaseligen. Dio Ces
Bio des Wohnmums salbssbastimms und in Knoperotion mt ondecen tem
Backyt onzupaian it dos Ziel. Kalners Wohsungen fir sinanine bis 2u gro-
Bon Wohnungen filr Wohngemeimchatten und famdien sind machibor und
vergrclertor

Die Wichaungen sollen als Siandard mit einen Auenioum in Fom ener Clos

yeronds oder Bolkonen outgasiote! son. Die Sonlarng der Aullanwonds soll
sch weagehend an der Ausgangskonstnknion orieesersn jadoch gleichosing

wine maglchs hohe Choathzians autwesen

Dachenauenbeplianzung, verthale Ganen an den Frankn des Hauses
Sclorarioge ouf dem Doch, Wende und ferslerisclierung. Biogasonkoge,
grine Houshont = die Artacrien missen den MOglchleten des Houes onge-
posyt sen und ihien Zweck odilen Welthe Maflaahman hieu om rweck
mafiguen snd, wad sich in der welteren Plonuagipbase zeigen. In diesen
Frogen sind de Lasagionsdize ind Reclisienng in der Bavsechnik in stndi
o Entwicklung Dio vorhondonen Verksheskiachan des Macses und dia Trans
porméglichkasen duch dio Trappanhduser und Aufz0ge gebon das Geundge-
st $ir die Bonierehmhelt des Gesomigabudes vor  Die Typisiecung der
Woknungen wird gerode darin bestehen, doss sich im Innerbereich die Funke
fonen Wihnen, Kochen, Esson, Schivfen, Woichen 10 flenibel gestolien ko
son, wie @5 den eweiligen Verhilinissen in den wienchiediichen lebenspho-
20 angemesen st
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WOHNEN M PHILOSOPHINUM - EIN VORSCHIAG ZUR HUTIUNE

5. WELCHE GEMEINSCHAFT WOLLEN WIR?

Do Philosophium soll ain Miethous und s Wohnhous ki olls” warden
Gloichoniig kann hioe dar Ko oiner Nochbarchaitdomilio entstahan, ma vie
len Orten im Hows, die gemsinsam genutzt und welche tellwaise auch fie
honiiche Natzung im Cuertioe zur Verbigung siehan Nach auflon solien nier
drigschwalige Rouma entushen die Vemetzungen ereichiem und neve Nach-
barchation iordeen. £ 13 sina Antwort auf die Viesanderungen der Fomilen
hlirsse und Bindungen der letzhen oty nhete. Nowr Nachborschal
Nochborschafisiomilen, soziole Bindungen, eine neve Veransworungsgemein
schalt warden im wbanen Ruvm gobroucht, Lebendige Ore, dio den Bedord
Incviduchamus uod pandriichen Fraitaum alaepliersr, wie ouch Siiten der
Begegiungen sind, div seltattestimmt gemeinscm gesiotel werden
D Gaist dot Gemainachoh bastet darin, sich fireironde: veromacrtich 2y
Hitilan und & die Gestaltung det Lobenwaums Inteesse, Arseilachme ved
Engogement 2y zeigen
vavdlonml.vmwm M:«wm!rdndn(mlﬂbmm und
Boom Re g Indesesson und W
Bo:ogonoldedwdannnwdqdek«phumlum
Vielfak blesst, korn das heilen
Die salbats haten kinnen sich in aiOn
mon Bezigen entwickein, |nrrrn(‘vdhmthnuy¢-w‘d¢ndwdux‘ '
Raum sain fir Angabate nach aullen

Jerde Wahenang o eine autonarme Yessorgurgueiched pedoct beter: due
Gemerichaltwinichiungen roch mmen wd oufen vielialige Moglichkatun
Ide von don Nutzen des Houses defrient wetdon mijssen] und sollen goich-
2eltig Hifen im Alkag blelen, wie ouch mbgicherweise fir aodens Bewohne:
Arbetmoglichhuten

WM W PHIOSOPHIKUM - EIN VORSCHIAG ZUR 1717

6.MOGLICHE UND YON UNS FAVORISIERTE NUTZUNGEN

hefswohaen Und Nochborscholviomden. de sich dos Pro
2enses dor Porung der Ummnutzung des Phiosophdums nusammankinden und
Rugob 8 e Zusomenenieben entwickeln. Ziad st dovechohes Wiohnen und
Wirken noch aulden und innen wmmummm unabhan:
99 von Aer, Geschlecht, Gesundhelt und Eink biner mit
-vahm‘lmmd-ﬂhmw&ldwrhshqdnm
sophikum
P Wabren fir Manschen mit Hondicops. Disset
Wohnen 1ol die Mégiich 5 e Veaorgurigabermichen des
Houses wie Cofe, Hotel und anderes in infegrativen ‘oom v orbeten
Shudensisches Wohnen Tempontres Wohnen, dan mit rur Atmosphire des
Houses beirog! und ein wichtiger Ted des Clawchgewichs durch Vieliok dor
wellt. Einbndungen der Sadasman in Gamaieachafrolsasron sind sinrreoll
obee nicht Bedinguog . Jobben im Haua, yum Balspiel ols PC Admir oder in
der Kiiche
Wohnen fir benssitsgen Froven und Médchen, I visten Metropolen, die
ahrich bewsgle Abeitmdrkle hoben wie Fronkfun, fioden sich Kir bonducs-
go Trausry und Madchen Persionen mit Kichenvencgung, Gemennschalsy
man, unterschivdichun Services on, Viele Menschen arbeden nur enige lohm
-d.-m i von enem soziglen Troger / Stfung orgonisienes Wohnen
edeichient dos Infegrieren om nousn Whnon, edeichien saziols Verbindungen
und biwtel Gemeinschol, und ist domis ewne Hille, de Ancoymadt det Stact
ovkaukintn und ouch ber huerisngen Aulardhaen heimiach 2y werdan
Kurziviatiges Wohnan b Basuchar des Campus und der Kuinr
it Becd ond Anmobiay Angabor Veegrabe in Koaperaton mit der Hochachule fis
Mesik und Derssellendo Xun und dam “Offsnan Haus der Kultun®. Diases.
ieine Hotl kiense von Bewshnem des Hauses Intagrofiv betrieten werdern

1

WORINEN M PHILOSOPHICUM - EIN VORSCHLAG ZUR WUTILSG

7. ANGEBOTE NACH INNEN UND AUEN

Dass Phfemophibum soll dos Hows im noven Guarter Comgees Bockenbuim wer-
don, das ene Bricke von Bawohneen des Quartien 2u den instisonen des
Kukorzompes und den Besuchern desselben schiog!

£1 30ll dos Hous sen, wo durch die Bewchner eins Anloubstelie m und fie dos
v Cuomer gaschallen wird und nachbonehatfichs Unleesstnng vnd 8ir
qorbatalagung prolizient wied

Wakeend dos Studwerendenbaus ols. . Cionos Hous der Kuburen® Kube und
Dishars K e bistel, wird i) Philcacgbdbum gelebt und im sngenen Sen Al
Sogrultur proksizied
Ein Emplongwroum fir das ganee How, soll Anlou und Informationstelle fir
dn Kulecompus sein, der auch ver allan Dingan durch Vernatzung von infor
maticnan und Akfvisien Kt Besschar solnen Chorme urad Asokiivitit richitig
endfullen kann
Eine Grobe Gemeinscholskiiche und ein Colé , die durch Bawoheer des Haur
303 betiebon worden honn, buetet im ieclfall Frihnick und ondere Mohizer
ton fur Bawahnae und Basachar an und behachargon glaichaeng Ausstalngen
und Infoemationan aum Campos, senne Geschickia, und 2u seinen jetzigon
Angabosen

g Asolions, B g Bbliohek uod Leispistynaise Hime
wnwéwmﬂomnm oot und verwaiet und bannen
noch Vereinborung ven anderen Bawshnern des Quoriern gencest weeden
Dutch die Anwesachen von Manschen, de don enmed” vod, gewnnen we
on Amesphiing, sind nicht seed und anonym, sondeen basest

=)=

NACHSTE SCHRITTE

Dov Konzegivonchiog i in dec Abesgruppe Wohnan im Philosophium” im
Stodselbuo Bockenhewn entsonden

Wit sahan im Wohner im Philosophium sine Alemofive 2u unsenet jetzigen
Wohnsination baw. sind ouf der Suche noch emer Maghchbet von newen
Wohnen in Gemenscholt und haben das Gebioude ols Bestandbou mit sene
Gowchichine bevwasst gerwahit

Unser eyt Schem wor aina Vision Hir don Gesamhaut in salnor Umgeburg
2 eatwickeln Wir sahen das Philazophium in Zusammenhang der Gesars
anwickhing des nover Guartiers Compus Bockenheim

I Gom vodeganden Korzept gehen wir ouf ofle Insestienen 2y, wachon
bwi Entscherdungsiogenn $ir dos Hous und seine Limnutzung in Wohneoum
wnd rechaechinten nach ener passendan Wimnschattdom Kir urser Vorhaben
im néchston Schii wollen wir ein Konaep! (it dos Wobaea im engaren Sion
mit ol denon smwickeln, de doverholt wine lebers: und Wlnpenpoktive m
Phillosophium shen vrd an der akdiven Reclsierng marbeen mochien
Hior machten wir ovch dre At und Voue dos Zusammenlebens, dhe unter
wchiedichen Bedate und de demalrotach Swulau 1ir ein selbw
MavinonderLeben srtwiclaln

KONTAKT

Sodneibwo Bockenhoun | Lepaiger Sealle 91 | 60487 Frankhut

Anote Ménich

horiakaubunitbockenheim | Telelon 069 / 716 149 44

O reesen Foxse ved ber Asvomen oyl dem Compan erszardes

Tibwong tm Scdomtmrasiodwes e tham Pikpcpivbisn et Dt Dvmpen, 2010
Prmsdeca ftehing Campus Aakebum 2n Macpram

Dok s Lowe Kaarner b dhar Foms s cam Aschwy von Fabnond Vrome

)
-|Z=
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6.4 Flyer 'Mehr Wohnen in Frankfurt'
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6.5 Fakten und Thesen zum Wohnungsbedarf fur preisgiinstige Wohnungen

WOHNEN auf dem CAMPUS BOCKENHEIM

- Fakten und Thesen zum Wohnungsbedarf fiir preisgiinstige Wohnungen -

wleder hat das Rechi auf cinen Lebensstandard, der seine und seiner Familie Gesundheit und Wohl
gewahrlewstet, emschlieflich Nahrung, Kleidung, Wohnung, darziliche Versorgung wnd notwendige soziale
Leistungen gewdahrleistet sowie das Recht auf Sicherheit im Falle von Arbeitsiosigkeir, Krankheit,
Invaliditat oder Verwitwung, im Alter sowie bei anderweitigem Verlust seiner Unterhaltsmittel durch
unverschuldete Umstinde

— ALLGEMEINE ERKLARUNG DER MENSCHENRECHTE - ART. 25 (1)

Wohnen ist ein Menschenrecht, orientiert an den Bediirfnissen und Méglichkeiten der Menschen,
somit auch ein grundlegendes Anrecht auf preisgunstigen bezahlbaren Wohnraum.

Aus den verschiedenen Publikationen zum Wohnungsmarkt in Frankfurt geht hervor, dass die
Wohnungssituation in Frankfurt weiterhin angespannt ist. Die Verdnderungen der
Bevolkerungsstruktur, der zu erwartende weitere Bevdlkerungszuwachs sowie der Anstieg des
Wohnungsbedarfs machen eine weitsichtige Planung in Bezug auf Wohnungsbau und Gestaltung der
Mietpreise erforderlich,

Bis zum Jahr 2020 wird ein Zuwachs von 30 000 Einwohnern und Einwohnerinnen erwartet. Der
Jjahrliche Bedarf an Wohnungen betrdgt ca. 2400, einhergehend mit einem wachsenden Anspruch
an die WohnungsgroBe,

Die Nachfrage nach Sozialwohnungen wird fir das Jahr 2010 mit 7219 registrierten Haushalten
ausgewiesen (1) . Der Bedarf ist mit Sicherheit gréBer, Unberiicksichtigt ist eine nicht zu unterschitzende
Dunkelziffer von Menschen, die ihre unzureichende Wohnungssituation aus unterschiedlichen Griinden nicht
benennen, Zahlen von Wohnungssuchenden allein sind deshalb nicht aussagekraftig.

Trotz Lohnerhdhung sind die Nettodurchschnittseinkommen in Frankfurt in den letzten 10 Jahren
fast in allen Stadtteilen ricklaufig.(FR v. 14.12,2011).

50% der Frankfurter Arbeitsplatze sind im Niedriglohnsektor angesiedelt; das bedeutet, dass die
Schere zwischen Arm und Reich immer groBer wird. 57% der Frankfurter Haushalte (von ca.
360.000 H.) verfiigen iiber ein monatliches Haushaltsnettoeinkommen von unter 2000 Euro (1)

Die Zunahme prekarer Arbeits- und Lebensverhdltnisse, z. B. Frauen mit niedrigen Renten,
Langzeitarbeitslose, Bezieher von Niedrigstishnen, Familien mit Kindern, miissen bei steigenden Mieten
u.0. Zuschusse beim Wohnungsamt beantragen.

Wohnungsneuvermietungen liegen mittlerweile bei fast 12 € pro qm ( FR, 11.2.2012 ) im Schnitt, damit
kénnen diese Einkommen unter keinen Umstanden Schritt halten.

1
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Die Wohnungen werden nicht nur wegen der Mietpreise, sondern auch wegen der kontinuierlich
ansteigenden Nebenkosten fiir Energie und stidtische Gebihren fir viele Menschen unerschwinglich.

Der Rickgang von Sozialwohnungen beruht auf der Tatsache, dass in 10 Jahren 12.000 Wohnungen
aus der Bindung gefallen sind. (dagegen neu bewilligte: 2007 Anzahl: 98, 2008 Anzahl: 45, 2009
Anzahl: 159; (2)) Stadtweit gibt es zur Zeit nur noch 30.000 Sozialwohnungen, In Bockenhei ist der
Anteil von ehemals 13.8% auf 3,2% gesunken, von 2.812 Sozialwohnungen auf 654 (3),

Die Mieten in ehemaligen Sozialbauwohnungen, die gerade aus der Mietpreisbindung gefallen sind,
werden sofort um 15 % erhoht, und das alle 3 Jahre, bis sie das Niveau der ortsublichen
Vergleichsmiete erreicht haben,

Ende 2009 sind 12,6 % der Bevdlkerung mit Hauptwohnsitz in Frankfurt - Bezieher von ALG II,
Sozialgeld oder Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung -*, auf Sozialwohnungen
angewiesen, das sind 85.610 Personen, Rechnet man diejenigen hinzu, deren niedriges Einkommen den
Anspruch auf eine gefdrderte Wohnung iibersteigt, sind es 146000 EinwohnerInnen,

*In Bockenheim differieren die Bezieher dieser Sozialleistungen in den verschiedenen Stadtbezirken
von 4.4 bis 13,7% .

Wie in der gesamten Stadt leben auch in Bockenheim mehr als 50% in Einpersonenhaushalten.
In Bockenheim wird mehr Wohnraum wegen Geburteniiberschuss dringend benotigt.

Als 6riinde fir Wegziige werden neben den hohen Mietpreisen der Wunsch nach besserer
Wohnqualitdt und mit kindgerechtem Umfeld angegeben.

Die wohnungspolitischen MaBnahmen der Stadt reichen bei weitem nicht aus, um dem Bedorf an
preisgiinstigem Wohnraum nachzukommen, Wenn es .Tatsache (ist), dass viele Wohneinheiten
kontinuierlich aus der Belegungsbindung herausfallen und die Bestdnde an geforderten Wohnungen sinken, miissen
vorhandene Ressourcen und kemmunale Finanzmittel gezielt dort eingesetzt werden, wo Wohnungssuchende auf
dem freien Wohnungsmark? wenig Chancen haben, eine Wohnung zu finden, und auf &f fentliche Hilfe angewiesen
sind.” (4)

Im vergangenen Jahr 2011 mussten viele Bockenheimer BirgerInnen feststellen, dass der neue
Mietspiegel von 2010 eine enorme Mieterhohung zur Folge hatte. Fiir besonders grofe Verdrgerung
sorgte die Neubewertung des Stadtteils - als innenstadtnaher Stadtteil konnen pro Quadratmeter
Wohnflache die Mieten allein wegen der neudefinierten Lage um 1, 24 € erhoht werden, Auch die
Wohnungsgesellschaften - wie die stadteigene ABG Frankfurt Holding - haben sofort davon Gebrauch
gemacht. Insbesondere Menschen - Familien, alte Biirger und Biirgerinnen, Alleinerzichende - zumeist
mit niedrigem Einkommen sind von dieser MaBnahme stark betroffen
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Der Campus soll hauptsdchlich mit Weohnungen bebaut werden. Gewerbliche Rdume sollen nur
errichtet werden, wenn sie eine Funktion fir die zukiinftigen Bewoh und Bewohnerinnen sowie
dem Nutzerkreis auf dem Campus haben werden. Es gibt 2 Millionen Quadratmeter Buroleerstand
in Frankfurt

Hier besteht die Chance, jede Menge preisgiinstigen Wohnraums zu schaffen fiir Menschen mit
mittleren und geringen Einkommen: Geringverdienende, Kunstschaffende, Studierende, Familien mit
Kindern, fir _Betreutes Wohnen" und fur genossenschaftliches/gemeinschaftliches Wohnen in
ideenreichen Wohnformen, die dem Wandel der Gesellschaft gerecht werden und einer Vereinsamung
entgegenwirken. Es ware ein Beitrag, um Abwonderung und Segregation entgegenzuwirken: bei zu
hohen Mietpreisen miissten sonst viele thre Stadtteile Bockenheim oder Westend verlassen,

Die frihzeitige Planungsbeteiligung der spateren BewohnerInnen bringt Kreativitdt und Identifikation
mit der neuen Wohnumgebung.

Wenn eine Vielzahl von Menschen sich bezahlbare Wohnungen leisten kénnen, ist ein hoher
Verwaltungsaufwand (Zeit +Geld) fur die Antragsabwicklung fur Zuschusse wie Wohngeld uberflussig.
Auch der Ankauf von Belegrechten ist bisher nicht sonderlich erfolgreich verlaufen und immer mit
Verwaltungsaufwand verbunden.

Die einzige stadteigene Wohnungsbaugesellschaft, auf die die Stadt Einfluss nehmen kann und sollte, ist
die ABG Frankfurt Holding. Sie muss ihrer urspringlichen Aufgabe gerecht werden, fur die Menschen,
die keine andere Lobby besitzen, die Versorgung mit bezahlbarem Wohnraum zu gewdhrleisten.

JGerade fiir Fomilien ist es wichtig, grofe und dennoch bezahlbare Waohnungen zu finden. In Kooperation mit den
Tochtergesellschaften und in enger Abstimmung mit der Stedt Frankfurt am Main Ist es das Ziel der ABG FH,
dieser Nachfrage gerecht zu werden ..° (Website der ABG)

.Gefragt sind insbesondere Wohnurgen mit niedrigen Energiekosten und bezahlbaren Nettomieten. Wir reagieren
auf die steigende Nachfrage nach Wohnungen mit Angeboten in allen Preissegmenten.” (Bilanzpressekenferenz
201)

Wenn selbst hier die Einsicht herrscht, dass insbesondere bezahlbare Mieten gefragt sind, dann darf
das Angebot eben nicht ALLE Preissegmente bedienen, sondern muss den preisgunstigen den Vorrang
geben Den Bau teurerer Wohnungen kann man dem Markt Uberlassen.

Neben der ABG sollten sich die alteingesessenen Frankfurter Wohnungsbau-Genossenschaften -
moglicherweise im Verbund- um die Bebauung des Campus bemiihen. Durch Genossenschaften als .Non-
Profit-orientierte Unternehmen” ist eine dauerhafte Bereitstellung preisqunstigen Wohnraums
gewdhrleistet. Immobilieninvestoren sind nicht dazu geeignet, denn diese profitieren in der
gegenwartigen Situation gerne vom Bau teurer Wohnungen, Auerdem erhielte sich die Stadt mit der
Vergabe von Erbpacht die Chance auf zukiinftige Stadtplanung und - gestaltung,
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Gemeinschaftliches Wohnen muss in erhohtem MaBe realisiert werden, Frankfurt ist diesbeziiglich
im Hintertreffen. Gemeinschaftliche Wohnprojekte sind die Antwort auf viele bevélkerungs- und
sozialpolitische Fragen, das zeigen zahlreiche Erfahrungen und wissenschaftliche Untersuchungen. Es
geht dabei um giinstigen Wohnraum, dessen platzsparende Nutzung, ressourcenschonende
Lebensweise und soziale Beziehungen, die verldssliche und lebendige Lebensformen im Innern
herstellen und nach auBien in den Stadtteil wirken Die Nachfrage nach Projekten dieser Art ist sehr
groB, siehe jdhrliche Projektbarse des Netzwerks fur gemeinschaftliches Wohnen.

Die vom Stadtparlament hierzu getroffenen Beschliisse sind unbedingt einzuhalten:

Der Magistrat wird beauftragt,

1. dafur Sorge zu tragen, dass kunftig in Frankfurter Neubaugebieten - wie zum Beispiel am
Rebstock oder auf dem Riedberg - 10 bis 15 Prozent der Bauflachen fiir gemeinschaftliche
Wohnungsbauprojekte von Baugruppen, Wohninitiativen, Genossenschaften ete

vorgehalten werden: ... (§ 10712 StVBv. 26.1.2006)

. 3. Der Magistrat wird beauftragt, die ABG Frankfurt Holding als hundertprozentige Tochter der Stadt zu
beauftrogen, gemeinschaf tliches Wohnen und Mehrgenerationen-Wohnen in den Bereichen, die von der ABG auf
dem Campus Bockenheim erworben wurden, zu realisieren. (StVB § 9195 v. 16.12.2010)

Es ist an den schwarz-griinen Koalitionsvertrag vom Mai 2011 zu erinnern, in dem es heift:

.Die Koalition setzt sich auch fur eine Forderung von innovativen Wohnprojekten und Projekten des
gemeinschaftlichen Wohnens, sowie die Farderung fur mittlere Einkommensschichten, die sich uber
den Margen des Familien- und Seniorenprogramms befinden, ein,

Zur Farderung innovativer und gemeinschaftlicher Wohnprojekte wird ein stadtischer
Liegenschaftsfond aufgebaut, dessen Grundstiicke in einem kooperativen Verfahren

(Anhandgabe) mit Festpreisen vergeben werden. In diesen Fond werden mindestens 10% der fiir
Woehnbauzwecke geeigneten stadtischen Grundsticke eingebracht.”

Es gibt neben den benachteiligten auch benachteiligende Stadtteile, dh, wenn intakte Stadtbezirke,
wie sie in Bockenheim graBtenteils vorzufinden sind, weiter ohne soziale Mischung ausgebaut werden,
entstehen in anderen Stadtteilen umso mehr problematische Bezirke. (4). Die Zahl der Sozialwohnungen
Ist in Bockenheim extrem gering, nur 3,2%.

Wenn der Campus Bockenheim mit seiner hohen Attraktivitat mit teuren Wohnungen bebaut wird, wird
dies sicherlich eine Segregation zur Folge haben,

Auf dem Campus sollen viele Studenten und Studentinnen und KiinstlerInnen wohnen, und die haben -
wie auch in der 1, Planungswerkstatt zu horen war, wenig Geld. Es sollte also nicht vorrangig fiir die
finanziell leistungsstarken Vertreter und Interessenten der Hochkultur gesorgt werden. (wie z. Bsp,
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das Musikerhaus von ..Burgerstadt" auf dem Naxos-Gelinde. Preis: z.B. 3.513€ pro gm, 25.000€ pro
Parkplatz).

Ein Argument gegen den konzentrierten Bau zahlreicher Sozial- oder preisgiinstiger Wohnungen ist die
angebliche Problematik der Bewohnerschaft. Dagegen muss man feststellen, dass bei der derzeitigen
Entwicklung der Gesellschaft viel breitere Bevilkerungskreise als frither einkommensschwach sind und
eine Ghettobildung nicht stattfinden wird,

Die auf dem Campus zu errichtenden Sozialwohnungen diirfen nicht mit den entsprechenden
Férdermitteln gebaut und dann ,weggetauscht” werden, wie mehrfach praktiziert(2). In anderen
Bezirken wurden Sozialwohnungs-Neubauten in frei vermietete Wohnungen umgewandelt; als Ersatz hat
man preisgiinstige Wohnungen in Randgebieten bereitgestellt.

Vorbereitungsgruppe zum Thema WOHNEN  14.2.2012

(1) Wohnungsmarktbericht Amt fiir Wohnungswesen 2010
(2) Tatigkeitsbericht Amt fir Wohnungswesen 2010
(3) Wohnungsmarktbericht Amt fur Wohnungswesen 2010 + Monitoring 2011 zur sozialen Segregation und Benachteiligung in

Frankfurt am Main
(4) Monitoring 2011 zur sozialen Segregation und Benachteiligung in Frankfurt am Main
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