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Vorwort

Unsere Gesellschaft hat sich im letzten Jahrzehnt
massiv veréndert und wird sich weiter massiv ver
dndern — sei es durch den demographischen Wan-
del, den Klimawandel oder die wirtschaftlichen Ent-
wicklungen.

Diese Verénderungsprozesse missen wir auf kom-
munaler Ebene aktiv gesfalten.

Insbesondere in der VWWohnungs- und Stadtentwick-
lungspolitik sind zukunftsféhige Konzepte gefragt,
um den verénderten und mittlerweile ausdifferen-
zierten Anspriichen und Bedirfnissen der Stadtbe-
wohner an Wohnung, Wohnquartier und Staditeil
gerecht zu werden.

In den letzten 10 Jahren haben sich auf Bundes-
und landesebene auch die gesetzlichen und finan-
ziellen Rahmenbedingungen fiir die soziale Woh-
nungsbauférderung grundlegend gedéndert. In
2002 wurde das fir den Sozialen Wohnungsbau
gultige 2. Wohnungsbaugesetz (2. WoBauG)
durch das Wohnraumférderungsgesetz (WoFG) er-
sefzt. Mit der Einfihrung des neuen Gesetzes wur-
de die Zielgruppe fir die sozialwohnungsberech-
figlen Haushalte neu definiert, statt breiter Schich-
fen der Bevdlkerung sind nur noch diejenigen
Haushalte, die sich nicht selbst am Wohnungsmarkt
mit VWohnraum versorgen kénnen, zum Bezug einer
Sozialwohnung berechtigt. Gleichzeitig wurde die
gesetzliche Grundlage fir eine einkommensorien-
fierte Forderung abgeschafft. Die einkommensorien-
fierte Férderung wurde in Frankfurt flankierend zum
sozialen Wohnungsbau erfolgreich eingesetzt, um
bezahlbaren Wohnraum fir breitere Bevélkerungs-
schichten zu schaffen.

Mit dem neuen VWohnraumférderungsgesetz wurde
die Férderung vor allem auf die Wohnungsversor-
gung von Haushalten mit geringen Einkommen kon-
zentriert, was durch die Einfihrung der sogenann-
fen Mittelbaren Belegung nur teilweise kompensiert
werden konnfe. Bei der Mittelbaren Belegung wer-
den keine Belegungs- und Mietbindungen an Neu-
bauwohnungen begriindet, sondern ersatzweise an
Wohnungen im vorhandenen, nicht oder nicht
mehr gebundenen Wohnungsbestand. Dadurch
kénnen in den Neubauwohnungen auch Haushalte
mit mitflerem Einkommen bericksichtigt werden.

Die Fordersystematik wurde grundlegend von der
Spitzenfinanzierung auf eine Pauschalférderung um-
gestellt. Diese Verdnderungen erforderten sowohl

eine Umstellung der stédtischen Férderpraxis als
auch eine Neuorientierung bei den Wohnungsbau-
gesellschaften und bei den privaten Invesforen.

In den vergangenen Jahren hat die Stadt Frankfurt
groPe Anstrengungen bei der Wohnraumversor-
gung fir alle Birger unternommen und gleicherma-
Ben hochwertigen wie kostengiinstigen VWohnraum
geschaffen. Dabei wurden sowohl der Neubau

von Wohnungen als auch Verbesserungen im Woh-

nungsbestand in vielfdltiger VWeise unterstitzt und
geférdert. Auberdem wurde kontinuierlich VWohn-
bauland ausgewiesen und im kontinuierlich fortge-
schriebenen Wohnbaulandentwicklungsprogramm
veréffentlicht.

2005 hat sich die Stadt Frankfurt mit ihren ,VWoh-
nungspolifischen Leitlinien” dazu verpflichtet, dass
alle Frankfurter Haushalte dauerhaft, ausreichend
und angemessen mit VWWohnraum versorgt werden
sollen. Wir haben Ende 2008 dazu ein 5Jahres-
Programm ,Wohnraum fir alle- Wohnen in Frank-
furt 2009 - 2013" vorgelegt. Grundlegendes Ziel
des Programms ist die Schaffung eines ausrei-
chenden und qualitéivollen Wohnangebots fir alle
Bevélkerungsschichten, um den sozialen Frieden
der wachsenden Stadigesellschaft zu erhalten.

Im Rahmen der Erarbeitung des 5Jahresprogramms
wurde deutlich, dass die bis dahin verfigbaren
Fordermaglichkeiten nach dem seit 2002 gel-
tenden WoFG um ein stédtisches Férderangebot
fir die Wohnraumversorgung von jungen mittelstén-
dischen Haushalten mit Kindern und Senioren er-
gdnzt werden muss, deren Einkommen es ihnen
schwer macht, auf dem angespannten Frankfurter
Wohnungsmarkt eine preisginstige Miet- oder Ei-
gentumswohnung zu finden. Um ein verstérktes An-
gebot fir diese Zielgruppe im Frankfurter Stadtge-
biet zu schaffen, wurden Ende 2008 zwei neue
Forderprogramme aufgelegt:

e Mit dem , Frankfurter Programm fir familien- und
seniorengerechten Mietwohnungsbau” werden
seifdem preisginstige Mietwohnungen mit einer
Miefe von 35% bis zu 15% unter der &rflichen
Markimiete fir Haushalte, deren Einkommen von
40% bis zu 70 % Uber den Einkommensgrenzen
des Sozialen Wohnungsbaus liegen, geférdert.

o Mit dem ,Frankfurter Programm zur Férderung
von selbst genutztem VWohneigentum” wird zu-

satzlich die Bildung von Wohneigentum fir die-
se Einkommensgruppe unterstitzt.

Damit steht ein differenziertes Férderinstrumentarium
fir breite Bevélkerungsschichten zur Verfigung.
Daraus ergibt sich die Maglichkeit, bei gréberen
Wohnungsbauprojekten die unterschiedlichen Fér
derwege zu kombinieren, um eine soziale Mi-

schung in den Quartieren zu erreichen und der He-

rausbildung einseitiger Bewohnerstrukiuren vorzu-
beugen. Erste Vorhaben fir die Kombination unter-
schiedlicher Férderwege befinden sich derzeit im
Bau und stehen kurz vor der Fertigstellung.

Seit Ende 2010 wurde fir alle Férderprogramme
im Wohnungsneubau ein hoher energetischer Stan-
dard, der mindestens die Unterschreitung der gel-
tenden Energieeinsparverordnung um 30% erreicht
bzw. die Passivbauweise beinhaltet, verbindlich
eingefihrt. AuBerdem werden zur Erreichung eines
barrierefreien VWWohnstandards sowie fir den Bau
von Gemeinschaftsrdumen zusétzliche Férdermittel
gewdhrt.

Zur nachhaltigen und zukunftsorientierten Verbesse-
rung des Wohnungsbestandes wurden Ende 2010

ebenfalls neve Férderméglichkeiten geschaffen.

® Mit dem ,Frankfurter Programm zur energe-
tischen Modernisierung des VWohnungsbe-
standes, Verbesserung des VWohnumfeldes und
Stadtbildpflege” werden vor allem die Reduzie-
rung des Energiebedarfs und Senkung der Ver-
brauchskosten sowie Mafnahmen zur Verbesse-
rung der Barrierefreiheit bei Erhalt eines kosten-
gunstigen Miemiveaus ermaglicht. Fir dieses

Programm stehen allerdings nur in geringem Um-

fang Fordermittel zur Verfigung.

Mit der vorliegenden, chronologisch aufgebauten
Dokumentation geférderter VWohnungsneubaupro-
jekte der vergangenen elf Johre in Frankfurt méchte
ich lhnen einen représentativen Querschnitt der
Standorte im Stadigebiet und der in diesem Woh-
nungsmarkisegment akfiven Bauherrn und den be-
teiliglen Architekten vorstellen.

Bei der Projekiauswahl wurde der Schwerpunkt auf
die folgenden stddtebaulichen Kategorien gelegt:

® Flgchenkonversionen ehemals militarisch ge-
nutzter Kasernenareale, brachgefallener Bahnflé-
chen und Umwandlung von Gewerbebrachen
(Michael McNair, PX-Geldnde, Atterbery und
Betts, Edwards Barracks, Europaviertel,

Mébelcity VWesner)

e Stadferweiterungen im Rahmen einer Stadtebau-
lichen EntwicklungsmaBnahme und herkémm-
licher Neubaugebiete
[Riedberg, Frankfurter Bogen, Kalbach)

* StadterneuerungsmaPnahmen
(Sanierung Ostend, Soziale Stadt Unterlieder-
bach, Soziale Stadt Gallus, Stadtumbau Bahn-

hofsviertel, Alt Sachsenhausen, Innenstadt Hochst)

e Nachverdichtung und BauliickenschlieBung
(HeidestraBe, Lotzstrafe, ...)

Unter den verschiedenen Kategorien werden auch
Vorhaben fir besondere Zielgruppen und in auPer-
gewohnlicher Trégerschaft vorgestellt. Damit pré-
sentiert diese Dokumentation das derzeitige Spek-
trum der Férdermaglichkeiten im VWohnungsneubau.

Edwin Schwarz
Stadtrat
Dezernent fir Planen, Bauen, Wohnen

und Grundbesitz



Wohnhof Ostendstraf3e

Architektur Déring Schlien Pariner, Hamburg
Garten- u. Landschaftsarchitektur H. O. Diefer Schoppe, Hamburg
Bauherr Frank Heimbau Main/Taunus GmbH, Hofheim
Forderweg Einkommensorientierte Férderung 2. WoBauG*

Vereinbarte Férderung 2. WOBauG*

Landwirtschaftlicher Verein; Wohnhof Ostend
Ostendstrafle 32-40, Uhlandstraf3e 30-32,
Martin-Elsdisser-Weg 3-17

60314 Frankfurt am Main

Anzahl der gefsrderten WE 183
Landesmittel 7.429.582,32 €
Stéidtische Mittel 8.579.458,85 €
Fertigstellung: 1999

Das 2,8 ha groPe Gelénde des ehemaligen Land-
wirtschaftlichen Vereins, soll als Bestandteil des So-
nierungsgebiets Ostend wesentlich zur Entwicklung
des einstigen Industrie- und Arbeiterviertels beitra-
gen. Das Gesamtkonzept sieht neben der Stérkung
der Wohnfunktion im Ostend die Schaffung eines
Quartiersmittelpunkts mit Infrastruktureinrichtungen
vor.

Der hier vorgestellie erste Realisierungsabschnit
,Wohnhof Ostend” mit einer Grundstiicksgréfe von
etwa 6.800 gm zeigt WWohnungsbau mit éffent-
lichen und privaten Infrastruktureinrichtungen sowie
quartiersbezogene soziale Einrichtungen entlang
der OstendstraPe. Das Grundstiick ist allseitig
erschlossen: Im Norden und VWesten iber die
Ostend- und UhlandstraPe, im Siden und Osfen je-
weils durch neue Wohnstrafien. Der am Nord-
rand des Grundstiicks gelegene S-Bahn-Eingang

,Ostendstrafde” wurde iberbaut und in das Erd-
geschoss infegriert.

Die Bebauung gliedert sich als Blockrandbebauung
in 14 Héuser mit 183 Wohneinheiten und Wohn-
folgeeinrichtungen, etwa 100 gm Gewerbefléiche
und einer Tiefgarage mit 119 Stellplétzen. Das je-
weils obere Geschoss der vier Wohnriegel ist als
Staffelgeschoss ausgebildet. Die Bebauung fallt
von sechs Geschossen an der Ostendstrafe auf
finf Geschosse am Wohnweg. Die flankierenden
Riegel sind viergeschossig.

Die ErschliePung der Hauser erfolgt iberwiegend
iber hof- und straBenseitig erreichbare Treppenhdu-
ser. Ausnahmen sind die Wohnungen im 4. Ober
geschoss und im Staffelgeschoss der Héuser 2 und
14. Diese werden iber Llaubengénge und offene
Treppen erschlossen. In den Hausern 1 und 14 an
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Wohnhof Ostend lageplan

* Erléuterung der Begriffe der Férderprogramme auf Seite 85

Ansicht Innenhofseite

der Ostendstrafe sind erdgeschossig Gewerbeflé-
chen vorgesehen.

Die Zufahrt zur Tiefgarage befindet sich in der Uh-

landsfraBe. Die Tiefgarage hat zwei um 0,90 m
verselzte Ebenen. In der Mittelzone sind je zwei
Stellplatzreihen Ubereinander geschoben. Die Tief
garage erhdlt direkte Zugénge zum Haus 1 und
12 und Uber zwei weitere Treppenhduser sind die
Ausgéinge in den Hof erreichbar.

Ecke West, Ostend-/Uhlandstraf3e

Grundriss Erdgeschoss




Lotzstraf3e

Architektur Gérg + Partner, Frankfurt am Main
Bauherr Perspektivwechsel e.V., Frankfurt am Main
Foérderweg Sozialer Mietwohnungsbau 2. WoBauG
Lotzstrafle 49

65934 Frankfurt am Main

Anzahl der gefsrderten WE 7
Landesmittel 387.559,24 €
Stéidtische Mittel 403.664,94 €
Fertigstellung: 2001

Von Anfang an sollle Wohnraumbeschaffung fur
gesellschafilich geschwéichte Zielgruppen im Vor-
dergrund stehen. Mit der Bauliicke LotzstraBe 49
fiel die Entscheidung fir das mit Abstand kleinste
Grundstick und Raumprogramm. Unerwartete Um-
sefzungsschwierigkeiten durch extreme Kontamina-
tion des Baugrunds kamen hinzu. Auf Grund des
Bebauungsplans und wegen der Baulickensituation
musste mit sfark differierenden Tiefen an die Nach-

barbebauung angeschlossen werden. Dadurch erg-

ab sich bei einer Bautiefe von unter neun Mefern
eine verspringende Bauflucht von etwa zwei Me-
tern mit enfsprechendem Raumverlust im Grundriss.
Um in dieser Situation funktionale Grundrisse mit
zwei Individualzimmern pro Wohneinheit zu gene-
rieren, wurden innenliegende B&der geplant und
der Wohn-/Essbereich mit einer offenen Kiiche
kombiniert. Ein wohnungsinterner Abstellraum wird
als halboffene Nischenldsung angeboten, die sich
bewdahrt hat, z.B. als optionaler Schrankraum.

Fassade und Grundriss zeigen sich in strenger
Symmetrie mit einer mittigen ErschlieBung. Die stra-
Benseitige Eingangsfront lebt von dem Spannungs-
verhaliis zwischen dem vollverglasten Treppenhaus
und der verputzten Lochfassade. Die Fassade zum
Garten hat groBziigige Verglasungsanteile.

Zur Kompensation der beengten Grundfléche so-
wie zur dominierenden Gliederung der Kubatur
wurde ein so genannter ,Grof3erker” durch das
Gebadude gesteckt, der das Raumangebot erheb-
lich verbessert.

Die Grundrisse liegen konsequent Gbereinander
und machen die Minimierung des Installationsauf-
wandes durch einen zentralen Schacht maglich.
Insgesamt wurden unter dem Vorsatz des kosten-
sparenden Bauens die konstruktiven Details verein-
facht. Wegen des Schallschutzes sind AuBen- wie
Innenwéinde mit massiven Kalksandsteinen ausge-

Schnitt durch die Wohnungen
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Ansicht Gartenseite

fihrt worden. Lichte Raumhéhen von 2,60 m, de-
ckengleiche Fenster- und Turelemente sowie abge-
senkte Bristungen verbessern die Belichtung und
das Raumgefihl. Die VWohnungen im Dachge-
schoss haben eine vollgeschossige Mittelzone
durch den Groferker und in den auBenliegenden
Raumzonen Loggiaeinschnitte.

Das Untergeschoss konnte durch den topogra-
fischen Versprung von 1,80 m innerhalb der
Grundfléche als vollwertiges Souterrain ausgebaut
werden. Hier befinden sich die Gemeinschaftsréu-

me sowie Hausanschluss-, Abstell-, VWasch- und Tro-

ckenraum. Auf Grund der Hanglage finden vier
Kfz-Stellpléitze in einer Doppelparkanlage Platz.

Innenansicht Treppenhaus

Ansicht lotzstraBe

Grundriss Obergeschoss

Grundriss Dachgeschoss




FFM-Bornheim!

Ansicht HeidestraBe

Heidestral3e

Architektur Baufrésche Stadt und Bauplanungs GmbH, Kassel
crep D - Architekten BDA, Frankfurt am Main

Bauherr Frauenwohnungsgenossinnenschaft i.G. Lila Luftschloss, Frankfurt am Main
Forderweg Frankfurter Mietwohnungsbau

Heidestrafe 51

60385 Frankfurt am Main

Anzahl der gefrderten WE 10

Landesmittel 304.217,66 €

Stéidtische Mittel 530.209,68 €

Fertigstellung: 2001

Um in eigener Regie VWohnraum fiir Frauen zu
schaffen, fand sich 1991 eine Gruppe von Frauen
zur ,Frauenwohnungsbaugenossinnenschaft Lila Luft
schloss” zusammen. In guter Frankfurter Tradition:
Die erste Frankfurter Frauenwohnungsgenossen-
schaft wurde 1916 gegrindet. Ziel der Gruppe ist
es, gute und kostengiinstige Wohnhéuser fir
Frauen zu bauen und bezahlbaren Wohnraum neu
zu schaffen - Wohnraum, der von den Mieterinnen
selbst instand gehalten und verwaltet werden soll.

Das Frauenwohnhaus befindet sich in zentraler Lo-
ge in Frankfurt auf dem Grundstiick eines ehema-
ligen Garagenhofs. Die WWohnungsgrundrisse sol-
len den unterschiedlichen und wechselnden Lebens-
situationen der zukiinftigen Bewohnerinnen Rech-
nung fragen, denn VWohnungsbau fiir Frauen be-
deutet nicht ausschlieBlich Wohnungsbau fir Mitter
kleiner Kinder. Die GréPe der meisten VWohnungen
kann durch Teilen bzw. Zusammenlegen von
Wohneinheiten variiert werden, sodass fir Alleiner-
ziehende mit Kindern, Frauenwohngemeinschaften

mit und ohne Kinder und allein lebende Frauen
bedirfnissgerechte Wohnmaglichkeiten entstehen.

Die Bauherrinnen waren am Planungsprozess,
insbesondere an der Grundrissgestaltung, intensiv

beteiligt (siehe auch Gutleutstrae 147, S. 32).

Die AuBenform des Hauses HeidesfraBe 51 wird
weitgehend durch die einzuhallenden Abstandsflé-
chen bestimmt. Da die Belastung durch den Ver-
kehrslarm sehr hoch ist, gibt sich das Haus zur
baulich heterogenen HeidestraBe betont geschlos-
sen, wahrend es sich zu den langsseifen - nach
Osfen und Westen - &ffnet.

Die hintere Reihe der Garagen, die sich jefzt noch
auf dem Grundstick befinden, soll erhalten und fiir
drei der vier nachzuweisenden Stellpléize, aber
auch zum Abstellen von Fahrrédern und anderen
Gefdhrten genutzt werden.

Der Gemeinschaftsraum des Frauenwohnhauses be-

findet sich im Kellergeschoss. Er ist sowohl vom
Treppenhaus als auch von einer Terrasse aus be-
lichtet und zugénglich. Der 62 gm grofe Bereich
mit WC, Dusche, Garderobe und Kiichenzeile soll
nicht nur von der Hausgemeinschaft genutzt, son-
demn auch an andere Gruppen im Staditeil vermie-
tet werden. Die kleinen VWohnungen auf der Ost-
seife des Hauses kénnen mit wenig baulichem Auf-
wand zu einer groBen Wohnung zusammengefasst
werden. Die Individualréume der Wohnungen sind
zwischen 10 gm und 15,5 gm grofB.In allen Ki-
chen ist Raum fiir einen Essplatz. Die Dachterrasse
im 2. Obergeschoss ist ausschlieBlich fir die haus-
gemeinschaftliche Nutzung vorgesehen.

Ansicht Gartenseite

Fassade Hofzufahrt

Grundriss 3.Obergeschoss
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Grundriss 1.Obergeschoss




FFM-Oberrad

Grazer Weg

Architektur Kissler + Effgen Architekten BDA, Wiesbaden
Bauherr Gemeinniitziges Siedlungswerk, Frankfurt am Main
Forderweg Sozialer Mietwohnungsbau 2. WoBauG

Grazer Weg 2-8a

60599 Frankfurt am Main

Anzahl der gefrderten WE 65
Landesmittel 4.118.000,- €
Stéidtische Mittel 2.383.000,- €
Fertigstellung: 2003

Das Wohngebiet rund um den Grazer Weg in
FrankfurtOberrad ist in den 6Qer und 7Oer Jahren
entstanden. Mehrere Wohnhochhéuser prégen die
unmittelbare Umgebung. Das Wohnumfeld weist
erhebliche Defizite auf, insbesondere fehlen direkte
Aufenthaltsméglichkeiten fir die Bewohner. Die Fol-
gen sind Zeichen von Verwahrlosung, die sich be-
reits deutlich im gesamten Umfeld zeigen. Verstcrkt
wird dieses Problem durch die ausnahmslos ober-
irdische Anordnung der KfzStellplétze auf Parkplét-
zen bzw. im &ffentlichen StraBenraum. Ziel des
Projektes war, mit einer moderaten Nochverdich-
tung ein addquates Wohnumfeld fir die neuen
Wohnungen zu erreichen und insgesamt den Quar-
tierscharakter zu verbessern. Es sind Ubergangszo-
nen zwischen é&ffentlichen und privaten RGumen

Griinraum zwischen den Gebduden

entstanden, iber die die Bewohner auch eine sozi-
ale Kontrolle ausiben kénnen.

Eine innere StraBe verbindet und erschlielt die Ge-
bdude. Sie bietet Anwohnern und Nachbarschaft
einen Ort des Verweilens und den Kindern eine
Spielflache. Die Hauseingénge sind plastisch ak-
zentuiert. In den Eingangsbereichen sind kleine,
Uber zwei Geschosse reichende Eingangshallen
eingefigt. Dieser Raum ladt zum Gespréch zwi-
schen den Bewohnem ein. Ein Hauseingang er-
schlieft sieben bis acht VWohneinheiten. Das Ange-
bot von Stellplétzen in der Tiefgarage richtet sich
auch an die unmittelbare Nachbarschaft. Die Ge-
staltung der Sockelzonen mit Ziegelsteinen, die in
die Stitzmauemn der AuPenanlage ibergehen, un-
ferstreicht die Verbindung der Gebdude mit dem
Umfeld. Die nach den technischen Wohnungsbau-
richilinien geplanten &ffentlich geférderten VWoh-
nungen bieten einen VWohnungsmix, der neben
den tblichen 2- bis 4-ZimmerWohnungen auch 2
Yo~ ZimmerWohnungen fiir Alleinerziehende anbie-
tet. Samiliche VWohnungen verfigen Gber Balkone
oder Terrassen. Alle B&der haben Tageslicht. Bei
den 3- und 4-ZimmerWohnungen wurden feilweise
offene Grundrisslésungen zur Reduzierung der Flure
und zu Gunsten der ZimmergréPen im Rahmen der
festgelegten Wohnflachenobergrenzen entwickelr
(z.B. ErschliePung eines Individualraumes iber den
Wohn-Essbereich). Die Wohnungen sind alle ver
miefet, wahrend das Angebot an Tiefgaragenstell
platzen nur feilweise von den Bewohnern des
Quartiers angenommen wird.

ErschlieBungsstrafie

Grundriss Erdgeschoss

Eingang,

Ostseite




Edwards Barracks-Kaserne

Architektur Sahle Baubetreuungs GmbH, Greven

Bauherr Sahle Wohnen GmbH & Co KG, Greven
Foérderweg Einkommensorientierte Forderung 2. WoBauG
Homburger Landstraf3e

60389 Frankfurt am Main

Anzahl der gefrderten WE 148

Landesmittel 7.783.853,08 €

Stéidtische Mittel 6.180.341,88 €
Fertigstellung: 2004

Im Rahmen der Konversionsflachenentwicklung der
Stadt Frankfurt ist auch der Bereich der ehemaligen
EdwardsKaserne neu geplant worden. Durch die
Néhe der A 661 und einer StraPenbahnhaltestelle
in fuBléufiger Entfernung ist dieses Gebiet verkehrs-
ginstig gelegen und als Wohnstandort sowie fir
groBfliéchigen Einzelhandel und Gewerbeeinrich-
tungen afiraktiv. Am sidlichen Rand der Kaserne
sind enflang der Homburger landstrae drei finfge-
schossige Wohngebdude mit ffentlichen Férder-
mitteln realisiert worden, die gleichzeitig eine Lérm-
schutzfunktion fir dahinter liegende Hauser iber-
nehmen. Ergénzt werden diese straPenbegleiten-
den Bauten durch drei viergeschossige Punkthduser,
die stadtebaulich den Ubergang vom Geschoss-
wohnungsbau zu den Reihenhdusern bilden.

Die ErschliePung der langgestreckten Gebdude er-

folgt iber den Margeritenweg, an dem sich auch
die Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen befinden.
Die Ddacher der Garagen sind begrint und bieten
verkehrsgeschitzte und gut einsehbare Spielplatze
fur Kleinkinder.

Die Konzeption und der Bau der &ffentlich gefor-
derten Wohnungen nehmen die dkologischen und
an der Nutzung orientierten Vorgaben der Stadt
Frankfurt auf. Insgesamt sind an diesem Standort
148 Wohnungen in drei Baugruppen entstanden.
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Ecke Margeritenweg, Ansicht Sidost

lavendelweg: Grundriss 1.-2. Obergeschoss




McNair-Kaserne

Konversion

Wohneinheiten gesamt ca. 1000
Gefsrderte Wohneinheiten

Kasernenhof 124
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Hofansicht des Haupteinganges

Die Michael McNairKaserne ist eine 14,4 ha
groBe Konversionsfléche im Norden des Frankfurter
Stadtteils Hochst.

Im Siden der Flache befindet sich das unfer Denk-
malschutz stehende Hauptgebdude der ehemaligen
McNair-Kaserne, welche zwischen 1923 und
1929 als Kaserne fir die franzésischen Besat-
zungstruppen diente. Auch in den folgenden Jahr-
zehnten dienfe das Hauptgebdude als Kaserne, zu-

letzt dem US-Militar, das 1992 abzog.

Unmittelbar angrenzend, nérdlich der Josef-Fenzl-
StraPe, liegt das sog. Plerdeviertel, das ehemals
zur Unterbringung der Pferde der franzdsischen
Truppen diente. Dieses Viertel wird heute wegen
seines unfer Schutz stehenden alfen Platanenbe-
standes auch Platanenhof genannt. Im Norden der
Liegenschaft angrenzend an die Bebauung um den
Platanenhof schlieft sich das Lindenviertel an.

Im Jahre 1998 wurde die gesamte Fléche von der
Bundesrepublik Deutschland erworben. Das stadte-
bauliche Grundmuster dieser Konversionsfléiche
geht zuriick auf stddtebauliche Planungen der da-
mals noch selbsténdigen Stadt Hochst aus dem
Jahre 1920. Das Kasemenhauptgebdude sowie
Teile der Bebauung um den Platanenhof blieben er-
halten, das Lindenviertel wurde stédtebaulich neu
geordnet und neu bebaut.

Der Konversionsprozel ist heute abgeschlossen
und es ist ein lebendiges, sozial durchmischtes
Viertel entstanden. Ergénzend zu dem geférderten
GeschoPwohnungsbau wurden rund 250 Einfamili-
enh&user in Form von Reihenhdusern gebaut. Ein
gréBerer Teil dieser Reihenhduser wurde an Fami-
lien vercduPert, die eine Eigenheimférderung des
Landes Hessen in Anspruch nehmen konnten.

StraBenansicht Haupteingang

Zeitnah mit der Entwicklung des Lindenviertels wur-
den die notwendigen sozialen Infrastruktureinrich-
tungen erstellt. Im Jahre 2002 wurde die erste Kin-
dertagesstdite fir 90 Kinder und eine Jugendein-
richtung erdffnet. Im Jahre 2004 ging eine Kinder-
krippe mit integriertem Kindergarten fur insgesamt
30 Kinder und 2005 eine zweite Kindertagesstétte
mit weiteren 100 Kindertagesstatten- und Horfplét-
zen in Befrieb. 2004 wurde die Erweiterung der
Grundschule um einen Zug (4 Klassen plus Neben-
rdume efc.) in unmittelbarer Néhe des Lindenvier-
tels fertig gestellt.

Das Birgerzentrum mit dem Kino Valentin, einem
Birgersaal mit Bihne und Bestuhlungsmaglichkeiten
fir 250 Menschen, wurde Anfang 2001 in Betrieb
genommen. Diese Einrichtung wird ergdnzt durch
eine von den Birgern gut angenommene gastrono-
mische Einrichtung.

Der Anteil der gewerblichen Nutzfléchen bei der
Gesamtentwicklung betfrégt rund 700 m2, die aller
dings nur in sehr geringem Umfang angenommen
wurden. Die kleinteiligen Gewerbeeinheiten dienen
der Versorgung der Wohnbevélkerung mit Gitern
des taglichen Bedarfs. Ein Discounter wurde im Lin-
denviertel explizit ausgeschlossen.

Der Konversionsprozef wurde von einer groPeren
Anzahl von Investoren getragen: Von der KEG Kon-
versions-Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH,
die die Sanierung der McNair-Kaseme und die Er
richtung der sozialen Infrastrukiureinrichtungen Gber-
nommen hat, iber die SUBA Bauen und Wohnen
GmbH RheinMain, die spater vom Bautrdger BET
Beteiligungsgesellschaft mbH sowie MainHaus Im-
mobiliengesellschaft mbH und VWeHa Massivhaus
GmbH abgelést wurde, bis zur GWH Gemeinniit
zige Wohnungsgesellschaft mbH Hessen, der Nas-
sauischen Heimstétte VWohnungs- und Entwicklungs-
gesellschaft mbH und zur G+S Bauen und Woh-
nen GmbH.

r

Kita McNair
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McNair-Kaserne, Kasernenhof

Architektur Beratungsgesellschaft fir Stadferneuerung und Modernisierung mbH (BSMF)

Landschaftsarchitektur

Umwelt- und Grinplanungsbiro, Freie Landschaftsarchitekten

IFLA/BDLA, U. Kastner und M. Warning, Wiesbaden
Bauherr KEG Konversions-Grundsticksentwicklungsgesellschaft mbH,

Frankfurt am Main

Forderweg Sozialer Mietwohnungsbau 2. WoBauG und
Einkommensorientierte Férderung 2. VWoBauG

McNair-Kaserne, Kasernenhof
Windthorststr. 60, 62

Herbesthaler Str. 2, 4, 6, 8, 10
Josef-Fenzl-Str. 1,3, 5,7, 9, 11

65929 Frankfurt am Main

Anzahl der gefsrderten WE 124
Landesmittel 8.068.186,58 €
Stéidltische Mittel 10.674.754,36 €
Fertigstellung: 2003

Die im Norden des Frankfurter Stadtteils Hochst ge-
legene Kaserne ist aufgrund ihrer Bedeutung fir die
Hachster Stadtbaugeschichte als Kulturdenkmal in
die Denkmaltopographie der Stadt Frankfurt aufge-
nommen worden. Nach dem Abzug der US-Armee
standen die Gebdude teilweise mehrere Jahre leer,
denn das Grundstiick hatte einen hohen Versiege-
lungsgrad und die Altlasten konnten nur mit auf-
wéndigen SanierungsmaBnahmen beseitigt wer
den.

Das Hauptgebdude mit dem Kasernenhof bildet
das Zentrum des Gebiets. Die Umnutzung, ein Mix
aus gewerblichen Nutzungen, sozialen Einrich-
tungen und Wohnungsbau, wurde beschlossen und
die Sanierungsarbeiten begannen 1998. Es enf
standen zehn Gewerbeeinheiten mit einer Nutzflg-
che von etwa 700 gm und 124 Wohnungen mit
einer Gesamtwohnfléche von ©.253 gm. Durch
den Bau einer Kindertagesstétte, eines Jugendtreffs
und weiteren Infrastrukiureinrichtungen ist dieses
Areal auch fir Bewohner der Nachbarschaft atfrak-
tiv geworden. Wegeverbindungen von Ost nach
West und von Nord nach Sid laden ein, das Ge-
lande zu erkunden. Die Offnung mit baulichen Mit
teln zu signalisieren, war ein wichtiger Planungsa-
spekt. Der Mittelfligel ist zu einer Eingangshalle
umgestaltet worden, die Ausgangspunkt fir den
OstWestFuPweg durch den Innenhof ist. Die Tor-

halle des ehemaligen Eingangsbaus (heutige Kita)

Innenansicht Treppenhaus

fungiert als Eingang zum Héchster Stadipark. Auf
diese VWeise wurde nicht nur ein Baudenkmal er-
halten und Wohnungen, Laden, Biros und soziale
Einrichtungen geschaffen, sondern auch die behut-
same Wiedereingliederung der Kaseme in das
Héchster Stadigefiige redlisiert.

Die Bausfruktur &Rt nur bestimmte Wohnungs-
formen zu. So entstanden kleinere VWohnungen,
die einseitig nach Osten, Siden oder Westfen ori-

enfiert sind, sowie gréfBere ,durchgesteckte” Wohn-

einheiten. Die Gebdudetiefe beginstigte die Plo-
nung von Wohnkiichen bzw. ,Allidumen”. Die
Raumhshen betragen im Mittel 3,40 m, die Be-
standstreppenhduser sind breit und gerdumig, die
Flure mit 2,50 m Breite groPzigig. Das Baugefi-
ge, gepragt durch tragende AuPen- und Flurwéin-
de als zweibindige Anlage, wurde weitgehend
erhalfen.

Café, Gastraum

Barrierefreie Wohneinheiten fir befreute VWohnge-
meinschaften sind entstanden. Im Erdgeschoss des
Nordfligels befindet sich eine GroBwohnung fir
acht demenziell erkrankte dltere Menschen. Ver-
schiedene kleine Gewerbeeinheiten ergénzen die
Nutzungsvielfalt der Hochster Kaserne. Im Mittel-
bau des Haupfgebdudes befinden sich im Erdge-
schoss iiberwiegend Einzelhandelsgeschafte und
Bijros. Das Cafe wird als bewirtschafteter Mieter-
gemeinschaftsraum in einem eingeschossigen An-
bau im Siden der Anlage betrieben. Der etwa

Grundriss Hauptgebdude EG

Innenhof

100 gm grofe Gastraum wird durch die als ,Rote
Box" hineingestellte Kiiche réumlich und funktional
gegliedert.

Der Innenhof nimmt als begrinte Freifldche eine
GroBe von ca. 120 x 70 m ein. Balkone konnten
in Abstimmung mit dem Denkmalschutz im Innenhof
errichtet werden. Als Kontrast zu den massiven Ge-
bauden aus Stein wurden schlanke Vorbauten aus
Stahl ausgefihrt.

Ansicht Herbesthaler Stra3e
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McNair-Kaserne, Platanenhof

Architektur
Frankfurt am Main
Landschaftsarchitektur

Nassauische Heimstétte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH,

BWP EndreB Landschaftsarchitekten, Frankfurt am Main

Bauherr Nassauische Heimstétte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH,

Frankfurt am Main
Forderweg

McNair-Kaserne, Platanenhof
Joseph-Fenzel-Strafle 2-32
Karl-Blum-Allee 19-37
Felsenbirnenweg 12-20a

65929 Frankfurt am Main

Anzahl der gefsrderten WE 86
Landesmittel 6.392.171,19 €
Stéidltische Mittel 1.186.196,87 €
Fertigstellung 2004

Auf dem Platanenhof der ehemaligen McNairKa-
serne sind im ersten Bauabschnitt drei Neubauten
mit insgesamt 58 Wohnungen entstanden. Finf vor-
handene Gebdude wurden im zweiten Bauab-
schnitt zu weiteren 28 Wohnungen umgebaut.
Auch die beiden anliegenden StraBen, Karl-Blum-
Allee und Josef-Fenzel-Strafe, wurden im Rahmen
dieses Bauprojekis erneuert. Das Gebiet hat eine
Gesamigréfe von 12,6 ha und ist aufgeteilt in
rund 67 Prozent Nettobaulandfléche und etwa 33
Prozent StraPenland sowie &ffentliche Grinfléche.
Der architektonische Entwurf im ersten Bauabschnitt
folgt der Leitidee ,Hausgruppen um einen VWohn-
hof”: Bei der Planung wurde die historische Ge-
béudeanordnung um den ehemaligen Exerzierplatz
gewahrt und der alte Platanenbestand integriert.

Fir die Miefer ist ein VWohnhof als Treffpunkt und

Handlungsraum entstanden. Er ist zugleich Aus-

Sozialer Mietwohnungsbau 2. WoBauG

gangspunkt fir die ErschlieBung der VWohnungen:
Halbsffentlicher und privater Raum sind durch Trep-
pen, laubengéinge, Sitzméglichkeiten und kleine
private Zonen vor den Erdgeschosswohnungen mit-
einander verzahnt. Die den Terrassen im Erdge-
schoss vorgelagerten Mietgérten werden individuell
genutzt. Blickbeziehungen von den VWohnungen
zum Innenhof erméglichen Kontakt und Teilnahme
am Geschehen. Der gesamte Innenhof ist autofrei.
Die Wohnungsgrundrisse sind sowohl von Etage zu
Etage als auch von Haus zu Haus unterschiedlich.
Sie eignen sich je nach GroPe fir eine bis sechs
Personen. Verschiedene Wohnungszugénge, z.B.
direkte Hauseingénge, Laubengénge und Eingén-
ge vom Treppenhaus, fragen zur ldentifikation bei.
In den 14 Maisonettes leben die Mieter mit eige-
nen Eingéngen und Hausnummem nahezu wie im
eigenen Haus.

Im zweiten Bauabschnitt wurden finf parallel zuei-
nander stehende kleinere Mannschaftshéuser umge-
baut. Sie begrenzen den Platanenhof im Norden
und haben insgesamt 28 VWohnungen fir drei bis
sechs Personen. Das ErschlieBungsprinzip der Neu-
baufen mit separaten Eingéngen setzf sich auch
hier fort. Die Wohnungen der spiegelbildlich ange-
ordneten Gebdudepaare sind iber vorgestellte
Treppen mit Podesten, die als Balkone nutzbar
sind, zuganglich. Das mittlere zweigeschossige
Gebdude wird weiterhin von innen erschlossen und
durch vorgestellie Balkone ergénzt.

Die dreigeschossigen Neubauten des ersten Bau-
abschnitts sind in standardisierter Schottenbauweise
aus Betonfertigteilen entstanden. Dabei erméglicht
die unterschiedliche Kombination der Elemente indi-
viduelle Gebdudeksrper innerhalb eines gemein-

samen Rahmens — eine wirtschaftliche Bauweise,
die dennoch eine abwechslungsreiche Architekiur
mit vielféltigen VWohnungstypen zulésst. Fir das
Fundament, die KellerauBenwénde und die Keller

decke wurde Stahlbeton verwendet. Die Innenwdn-

de der Keller sind aus Kalksandstein gefertigt, die
AuBenwdnde bestehen aus Kalksandstein bzw.
Stahlbeton und einer Thermohaut.

Im 2. Bauabschnitt wurden pro Hauspaar elf Woh-

nungen in die vorhandene Bausubstanz eingebaut.
Da die Erdgeschossdecke Gber ein Stitzentragsy-
stem verfigt, konnten die Wénde weitgehend frei
bestimmt werden. Die bestehenden Gebdaude wur-
den zur Warmedammung mit einer Thermohaut
versehen. Die Aufstockung der vier GuPeren Ge-
béude erfolgte durch Abriss des Walmdachs und
Ergénzung um ein Geschoss in Holzsténderbau-
weise mit Eternitverkleidung. Extensiv begriinte, um

zehn Grad geneigte Pulidécher in Holzkonstruktion
bieten sowohl im ersten als auch im zweiten Bau-
abschnitt einen zusétzlichen Wérmeschutz sowie
Regenriickhaltemaglichkeiten. Die Beheizung erfolgt
iber das Fernwarmenetz mit Ubergabe in den Kel
lergeschossen.

Hofansicht, 2. Bauabschnitt
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McNair-Kaserne, Punkthduser Lindenviertel

Architektur GWH Wohnungsgesellschaft mbH Hessen, Frankfurt a.M.
Landschaftsarchitektur Dirk Schelhorn, Frankfurt am Main

Bauherr GWH Wohnungsgesellschaft mbH Hessen, Frankfurt a.M.
Forderweg Vereinbarte Férderung 2. WoBauG

Mc-Nair-Kaserne, Lindenviertel

Felsenbirnenweg 3-7

Windthorststraf3e 94

65929 Frankfurt am Main

Anzahl der gefsrderten WE Lindenviertel gesamt 375

Anzahl der gefsrderten WE Punkthéuser 38

Landesmittel 16.657.736,44 €

Stéidtische Mittel 5.117.009,15 €

Fertigstellung: 2002

Vier Ausrufezeichen markieren deutlich das sidliche
Ende des lindenviertels. Anders als entlang des
Sossenheimer Wegs im Norden oder beidseits der
von Nord nach Sid verlaufenden WindthorstsiraBe
bilden die mehrgeschossigen Wohnungsbauten
hier am Felsenbirmenweg keine langgezogene
Blockbebauung, sondem vier gleich grofie Punkt-
héuser mit quadratischer Grundfldche von 14,5 m
x 14,5 m. Die durch notwendige Abstandsflachen
rund um die Gebdude bedingte Transparenz ist
stddtebaulich gewollt: Sie gibt den Blick frei auf
die anschliePende nérdliche Randbebauung des
Platanenhofs.

Jeweils acht bzw. elf geférderte Mietwohnungen
mit zwei bis vier Zimmern befinden sich in den ku-
bischen Hausern. Sie sind unterkellert und bestehen
aus Erdgeschoss, 1. und 2. Obergeschoss sowie
einem rundum zuriickgesetzten Staffelgeschoss. Das

Freifléichenplan

selbstbewusste Aufireten der vier kleinen Solitére
wird unterstrichen durch das zuriickhaltende Farb-
konzept. Nur ein Mittelgrau an Staffelgeschoss und
Sockel begrenzt die reinweifen Putzfassaden. Un-
terscheidung und Identifikation bieten die sparsam
eingesetzfen Farbakzente. Emeut sind es die fir
das Lindenviertel charakferistischen Grundfarben
Blau, Gelb und Rof, hier erganzt um Grau, die
sich jeweils in Balkon- und Terrassentrennwanden,
Briefkastenanlagen und an den Zargen der Woh-
nungseingangstiren wiederfinden. Die Gestaltung
der AuBenanlagen figt sich in das Gesamtkonzept
des Durchwohnens und Durchspielens ein. Durch
die vielfaligen Wegeverbindungen durch das
Quartier und den Verzicht auf Zgune um die Ge-
schosswohnungsbauten stehen Kindern vielféltige
Spielorte zur Verfigung, ohne dass sie dafir Stra-
fBen iberqueren missen.

Felsenbirnenweg 3, Sidost - Ecke

Felsenbirnenweg 3,
Staffelgeschoss

aw]

WindhorststraBBe 94, Grundriss Erdgeschoss Felsenbirnenweg 3, Grundriss Erdgeschoss

Eingangsbereich

23
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Karree — Bauteil A

Architektur FAAG Technik GmbH, Architekten und Ingenieure, Frankfurt am Main
Bauherr (Bauteil A) Wohnheim GmbH, Frankfurt am Main
Forderweg Einkommensorientierte Forderung 2. WoBauG

Gundelandstraf3e, Huswertstraf3e

60435 Frankfurt am Main

Anzahl der geférderten WE gesamt 160
Anzahl der gefrderten WE, Bauteil A 33
Landesmittel -
Stéidltische Mittel 5.071.000,- €
Fertigstellung: 2004

Die Hauser der neuen Wohnanlage ,Karree” in
Preungesheim-Ost sind als winkelférmige Baukérper
iber Eck angeordnet. Der Bauteil A von der Wohn-
heim GmbH bildet zusammen mit den Bauteilen B,
C und D von der ABG Frankfurt Holding VWoh-
nungsbau- und Beteiligungsgesellschaft mbH (siehe
néchste Seite] eine offene Blockbebauung mit ins-
gesamt 160 Wohneinheiten. Im Blockinnenbereich
des quadratischen Grundstiicks befindet sich die

Tiefgarage. Wohnungsmix sowie Wohnfléchen
und Raumzuschnitt der vier Gebdude wurden eng
mit der Férderstelle der Stadt Frankfurt abgestimmt.
Die Hauser sind vier- und finfgeschossig gebaut.
Der im Lageplan als Haus A bezeichnete Baukér
per der Wohnheim GmbH hat 33 Wohneinheiten,
von denen 14 als Maisonettewohnungen geplant
wurden.
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Grundriss Haus A, 1.Obergeschoss
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Karree — Bauteil B-D

Architektur
Bauherr (Bauteil B + D)
Forderweg

Gundelandstraf3e, Weilbrunnstraf3e

60435 Frankfurt am Main

Anzahl der gefsrderten WE gesamt 160
Anzahl der geférderten WE, Bauteil B-D 127
Landesmittel -
Stéidtische Mittel 15.208.000,- €
Fertigstellung: 2004

Die Bauteile B, C und D der ABG beinhalten 127
Wohnungen, wovon im Haus D 25 der insgesamt
44 Wohneinheiten als barrierefreie VWohnungen
gemé&h DIN 18025/2 ausgefihrt sind. Die drei
Bauteile bilden zusammen mit dem Bauteil A der
Wohnheim GmbH eine gestalterische Einheit.

FAAG Technik GmbH, Architekten und Ingenieure, Frankfurt am Main
ABG Frankfurt Holding Wohnungsbau- und Beteiligungsgesellschaft mbH
Einkommensorientierte Forderung 2. WoBauG

Im Farbkonzept sind Fassade, vorspringendes und
geschlossenes Treppenhaus sowie das zuriicksprin-
gende Staffelgeschoss unterschieden worden. Die
Baukérperkerne (Staffelgeschoss und hintere Log-

giaebene) haben als verbindendes Element die Far-

be weiB. Individuell ist jeder Baukérper von einer
anderen Farbe ummantelt. Die vorspringenden
Treppenhduser sind zusétzlich farblich akzentuiert.
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An den Drei Hohen/Ecke Weilbrunnstraf3e

Die ErschlieBung der VWohnungen erfolgt iber Trep-

pen im Innen- und AuPenbereich, teilweise auch
iber Laubengénge. Im jeweiligen Kellergeschoss
befinden sich Abstellrdume fir die Mieter sowie

die Technikréume. Mit etwa 4,5 Prozent im Gefdlle

gleicht sich die Parkebene Uber ihre gesamte Flé-

che der natirlichen Topographie des Geldndes an.

Die 113 Stellplétze schlieen unmittelbar an die
Wohngebéude an und sind beidseitig ringférmig
im Einbahnsystem angeordnet. Die Zufahrt zur Tief
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Grundriss Haus B, 1.Obergeschoss

garage erfolgt von Norden iber die Gundeland-
straBe. Der etwas abgesenkte Innenhof iber der
Tiefgarage hat eine Erdijberdeckung von 80 cm

und ist begrint. Auf den nicht unterbauten Fléchen
werden groPkronige B&ume gepflanzt. Ein Wege-

netz verbindet die Eingénge weitgehend barriere-
frei und erschliePt die Spielplétze sowie den Zu-
gang zu den Millbehéltern. Ein versunkener Gar-
ten bildet den Mittelpunkt des Innenhofs ber den
eine Briicke als Wegverbindung filhren wird.
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Wohnanlage Voltastraf3e

Architektur Stefan Forster Architekten, Frankfurt am Main

Landschaftsarchitekten Ute Wittich Gartenarchitektur, Frankfurt am Main

Bauherr ABG Frankfurt Holding Wohnungsbau- und Beteiligungsgesellschaft mbH
Forderweg Einkommensorientierte Forderung 2. WoBauG

Volta-/Ohm-/Galvanistraf3e

60486 Frankfurt am Main

Anzahl der WE gesamt: 160
Anzahl der gefsrderten WE 102
Landesmittel 5.425.000,- €
Stéidtische Mittel 6.516.000,- €
Fertigstellung: 2005

An die groPen Wiener Wohnhéfe erinnert das
Konzept, mit dem Stefan Forster zusammen mit Pro-
iekipartner Karl Richter ein Gutachterverfahren im
Herbst 2001 gewinnen konnfe.

Die mdchtige vier- bis sechsgeschossige Anlage in
Form eines langschenkligen U nimmt Anleihen bei
der grinderzeitlichen Blockrandbebauung auf. Die
kraftvolle Klinkerfassade, die mit den eher zarten
Gelandern kontrastiert, weckt Assoziationen an die
Fabrikarchitekiur der Umgebung, die aus den An-

Innenhoffassade, Gebdude VoltastraB3e

fangen des 20. Jahrhunderts stammt und derzeit
nach und nach verschwindet. Durch wenige, aber
klar gesefzte Vor- und Rickspringe, befonte Lai-
bungen und tiefe Dacheinschnitte entsteht eine ver-
haltene Plastizitdt. Details wie stehende Fenster,
groPziigige Lloggien oder Hochparterrewohnungen
geben der Anlage eine urbane Anmutung.

15 Wohnungen pro Treppenaufgang und 3 Miet
einheiten pro Geschoss sorgen fiir Ubersichtliche

Grofen.

Ecke Galvani-/VoltastrafBe

Grundrisse Regelgeschoss

Eingang Voltastrafle

LT ] ];_L'j

Ecke Galvani-/Voltastrafe

Fotos: © Jean-luc Valentin
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Markomannenweg, Starterzeile

30

Architektur Peter Gottschick + Partner

Landschaftsarchitektur Hanke Kappes + Kollegen GmbH

Bauherr ABG Frankfurt Holding Wohnungsbau- und Beteiligungsgesellschaft mbH
Forderweg Sozialer Mietwohnungsbau 2. WoBauG

Markomannenweg 12-14

65929 Frankfurt am Main

Anzahl der gefsrderten WE 16

Landesmittel 1.000.500,- €

Stéidtische Mittel 566.000,- €

Fertigstellung: 2005

Das Staditeilgebiet Unterliederbach-Ost, die Sied-
lung Engelsruhe, ist seit Dezember 1999 Projekige-
biet des Bund-landerProgramms ,Stadtteil mit be-
sonderem Entwicklungsbedarf — die soziale Stadt".
Ziel ist, in Kooperation mit &rilichen Akteuren und
Bewohnerlnnen den Stadtteil durch stadtebauliche,
soziale, kulturelle, ®konomische und dkologische
MaBnahmen nachhaltig zu stabilisieren und die le-
bensverhdlisse vor Ort zu verbessern. Grundlage
aller Arbeiten ist ein Integriertes Handlungskonzept
aus dem Jahre 2001. Die Kosten des Erneuerungs-
verfahrens werden zu jeweils 1/3 von Bund, Land
und Stadt gefragen.

Teil der baulichen Erneuerung ist die stédiebauliche
Neuordnung der Wohnbaufléchen der ABG beid-
seitig des Markomannenwegs. Der Altbestand aus
den 30er Jahren, 180 Kleinstwohnungen mit nied-
rigen Standard und bautechnischen Mangeln, wer-
den sukzessive abgebrochen und durch rund 250

zeitgemaBe Neubauten ersetzt. Eine Sanierung der

Wohngebdude ist fir den Eigentimer dkonomisch
nicht vertretbar.

Grundlage der Neubebauung bildet ein stadiebau-

licher Rahmenplan aus dem Jahre 2001 (Arbeitsge-

meinschaft S.K.A.T und Speer und Pariner), der auf
die Entwicklungsbedarfe im Soziale Stadt Gebiet
abgestimmt ist. Er wurde vom Biro Scheffler und
Pariner zu einem Baustrukiurplan weiter entwickelt.
Der Wohnungsneubau entsteht weitgehend auf den
vorhandenen Baufeldem. Ein neues Element bildef
der Bau einer identitdtsstiflenden Stadtteilmitte in
Verléngerung des heutigen Chattenwegs (WestOst-
Achse). Die ,Neue Mitte” wird durch einen Stadt
teilplatz mit zwei Platzgebauden (Nord- und Sid-
zeile) definiert, die den Platz nach Osten aufweiten
und durch einen &ffentlichen Griinzug bis zum
Siedlungsrand (Teutonenweg) fortfihren. Durch die
neue WestOst-Achse mit Stadtteilplatz und Griin-
zug werden wichtige stadiréumliche Beziige kom-
pleftiert und vorhandene Defizite im Siedlungsge-
biet abgebaut.

Die Realisierung der geplanten Neubauten erfolgt

Ecke Sid/VWest

sozialer VWohnungsbau). Von den projekfierten
Neubauwohnungen werden rd. 150 Wohnungen
im sozialen Wohnungsbau errichtet. Das Mietpreis-
niveau orientierf sich hier an den abgéngigen Al
bauten und bietef insbesondere Haushalten mit
niedrigem Einkommen bezahlbaren Wohnraum.
Die Sozialbauwohnungen sind im Erdgeschoss
iberwiegend barrierefrei und behindertenfreundlich
ausgebildet und verfigen Uber eine kleine woh-

nungsbezogene Freiflédche mit Terrassenplatz. Wéh-

rend die beiden Starterzeilen Kleinwohnungen auf-
weisen, ist das VWohnungsgemenge in den ande-

ren Wohnbauzeilen breiter ausgerichtet und bietef
auch Grofwohnungen fir kinderreiche Familien.

Zugunsten eines differenzierten und sozial ausge-

L [ |:l : 1./ | | phasenweise bis 2014 bei einem sozialvertrdg- glichenen Wohnungsangebots werden neben den
1 % : E a1 11| lichen Umzugsmanagement fir die vom Abbruch Sozialbauwohnungen ebenso frei finanzierte VWoh-
L = T = -1 |_ | || betroffenen Bewohnerlnnen. Den Auftakt bildete in nungen sowie VWohnungen im stddtischen Mittel-
il = “ | 2005 der Bau einer sogenannten Starterzeile | standsprogramm errichtet. Bereits in 2008 wurden
11 == - e Ll X 5 l £ (Markomannenweg 12-16 im Ubersichtsplan mit * drei Wohngebdude im Alemannenweg fertig ge-
. | 1 ' | markiert] im sozialen Wohnungsbau. Durch den stellt, die das Angebot ergdnzen. Am oberen Mar-
[+ G g r—— _r ey EE_ ,:: || Bau einer weiteren Starterzeile in 2009 (Cimbern- komannenweg (Westseite) plant die ABG die Er-
i = T == B weg 57, sozialer VWohnungsbau), fir deren Errich- richtung von 14 Reihenhdusern im Passivhausstan- Cbersichtsolan (* ,
3 ! L 1 | | 2 . .. . . ) ersichtsplan (* Starterzeile)
Ly | . - ] tung vorab ein Baugrundstiick zugekauft werden dard, die nach ihrer Fertigstellung unter Erbbau- |
0 x| - = musste, konnten weitere Mieterlnnen aus dem Alt- recht an interessierte Familien verduBert werden.
ha L — &8 My =l besftand mit Ersatzwohnraum versorgt und die wei- Die dariber hinaus ausstehenden Wohngebdaude Pt
mEE S Bl L/ i tere Baureifmachung vorbereitet werden. In 2011 werden iber das kommunale Mittelstandspro- -
s " | HFiE= gingen zwei VWohnbauzeilen oberhalb der ge- gramm finanziert und biefen Mietwohnungen im
B ’ T : planten Platzgebéude (Markomannenweg Ost und mitileren Segment. .
West, sozialer Wohnungsbau) in Bau. Sie werden
in 2012 fertig gestellt. Parallel l&uft die Bauvorbe- - =
Grundriss 1.Obergeschoss reitung fir die Platzgebédude (Nord- und Sidzeile,
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Gutleutstraf3e

Architektur Baufrésche Stadt und Bauplanungs GmbH, Kassel
crep D - Architekten BDA, Frankfurt am Main
Bauherr Frauenwohnungsgenossinnenschaft i.G. Lila Luftschloss, Frankfurt am Main

Forderweg Frankfurter Mietwohnungsbau

Gutleutstrafle 147

60327 Frankfurt am Main

Anzahl der gefsrderten WE 4
Landesmittel -
Stéidltische Mittel 516.404,80 €
Fertigstellung: 2005

Das Frauenwohnhaus schlieft eine Bauliicke in
zenfraler, gut erschlossener Lage.

Das Gesicht des schmalen, hohen Hauses in der
GutleutstraPe 147 hatten sich die Architekten
selbstbewusster und eigenstandiger gegenuber sei-
nes Nachbam gewiinscht als es lefzilich genehmigt
wurde.

Die Bauherrinnen waren wie auch in der Heide-
straPe 51 (siehe Seite 10) am Planungsprozef in-
tensiv beteiligt und so sind anpassungsfahige
grundrisse entstanden. Die Erdgeschosswohnung
kann durch ihren separaten Eingang vom Foyer
oder der Terrasse bei einer lichten Hohe von drei
Metern auch gewerblich odervon einer Kinder
gruppe genufzt werden.

Die Kiichen liegen in allen Geschossen straBenser
tig zur GutleutstraBBe. Die Individualrdume sind
nach Sidosten zum Blockinnenbereich orientiert.
Dem kleinen Gemeinschaftsgarten schlieft sich ein
sffentlicher Spielplatz an.

Beim 1. Obergeschoss handelt es sich .um ein Volu-
mengeschoss. Eine Geschosshéhe von 3,5 m
ermdglicht den Einbau von Hochebenen zum
Schlafen in den Zimmem und als Stauraum in Bad
und Kiche. In allen Obergeschossen kann dieEto-
ge durch das Einfigen oder Entfernen der Abstell-

schréinke an der Treppenhauswand als eine 92 gm
groPe Wohnung bewohnt oder in zwei kleinere
Wohnungen geteilt werden. Das mitilere Zimmer
kann als Schalizimmer in den Geschossen zwei bis
vier sowohl der einen als auch der anderen VWoh-
nung zugeordnet werden.

Die Maisonettewohnung im 4. Obergeschoss und
im Dachgeschoss biefet sich als VWWohnung fir
Wohngemeinschaften an.

Im Dachgeschoss befinden sich neben der Heizung
ein Gemeinschaftsraum mit Dachterrasse. Der Raum
soll fur gemeinschaftliche Aktivitdten und als Géste-
zimmer genutzt werden.

Ansicht Gartenseite

Grundriss Erdgeschoss

Ansicht GutleutstrafBe

Grundriss 4. Obergeschoss
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Dornbuschhéfe

Architektur Prof. Bremmer-lorenzFrielingshaus Planungsgesellschaft mbH,
GWH Wohnungsgesellschaft mbH Hessen
Landschaftsarchitekiur GWH Wohnungsgesellschaft mbH Hessen

Bauherr GWH Wohnungsgesellschaft mbH Hessen
Forderweg Sozialer Mietwohnungsbau WofG
Dornbuschhéfe

Polizeimeister-Kaspar-Straf3e 32, 40, 42, 44, 46, 48
60320 Frankfurt am Main

Anzahl der WE gesamt 274
Anzahl der gefsrderten WE 71
Landesmittel 4.972.000,- €
Stéidltische Mittel 2.518.000,- €
Fertigstellung: 2006

Nérdlich des Polizeiprésidiums, zwischen Eschers-
heimer LandstraPe und Hessischem Rundfunk ent-
stand auf einem ehemaligen PX-Gelande ein
25.800 gm grofer Wohnpark mit 203 Eigenfums-
und 71 Mietwohnungen. In fuBléufiger Entfernung
dieses Standortes liegen die Parkanlagen Bertram-
wiese, Sinaipark und Grineburgpark, sowie eine
U-Bahn-Station. Eine schnelle Verbindung zu den
Autobahnen verléuft Uber die nahe liegende
Miquellallee. Zur Realisierung ihres Wohnkonzepts
erwarb die GWH 21.000 gm vom hessischen
Rundfunk. Das Investitionsvolumen fir das gesamte
Projekt belauft sich auf 60 Mio. Euro. In vier Bau-

abschnitten sind drei uférmige Hafe mit 274 Woh-

nungen in vier- bis finf- geschossiger Bauweise ent-
standen. Die Wohnméglichkeiten sind vielfaltig: 2-,
3- und 4-ZimmerWohnungen mit Garten oder
groem Balkon, Maisonettes und Penthauswoh-
nungen. Die von Garfen- und Llandschaftsarchi-

Y

Hofansicht

tekten geplanten Héfe sind autofrei und umfang-

reich begriint. Hochbeete, Rasenfléchen und Spiel

einheiten wechseln sich ab. Die Eigentumswoh-
nungen haben eine durchschnittliche Gréfe von
74 gm und nehmen insgesamt eine Wohnfléiche
von 15.000 gm ein. Die Mietwohnungen mit
durchschnitflich 65 gm Wohnfléche belaufen sich
auf etwa 4.600 gm. Fir 288 Autostellplatze wur-
de eine Tiefgarage gebaut.

Die Dombuschhéfe wurden mit dem Sicherheits-
gutesiegel der Polizei ausgezeichnet. Zur Sicher
heitstechnik gehdren unter anderem einbruchhem-

mende Fenster und Tiren. Jede Wohnung ist mit ei-

ner Videogegensprechanlage ausgestattet. In der

Tiefgarage werden die FuBpunkfe der Ein- und Aus-

fahrten und die Schleusen zu den Treppenhéusern
und Fahrradréumen videoiberwacht.
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Grundrisse der geférderten VWohnungen: Erdgeschoss




36

Mainzer Landstraf3e

ABG Frankfurt Holding Wohnungsbau- und Beteiligungsgesellschaft mbH

Architektur Architektengemeinschaft Gerhard Balser

v. Allwérden, Balser, Bundschuh, Schloen, Frankfurt am Main
Bauherr
Forderweg Sozialer Mietwohnungsbau WoFG

Mainzer Landstraf3e 240f

60326 Frankfurt am Main

Anzahl der gefsrderten WE 4
Landesmittel 367.000,- €
Stadtische Mittel 115.000,- €
Fertigstellung: 2007

Drei Héuserzeilen aus dem spéten 19. Jahrhundert
umschliePen einen groBzigigen, begrinten Innen-
bereich, der einerseits der ErschliePung der rick-

wadrtigen Zeile dient und andererseits einen Gegen-

pol zu L&rm und Hekiik der Mainzer LandstraBe
bietet.

lange Zeit wurde der westliche Kopfbau dieses En-

sembles von einem Galvanisierungsbetrieb genutzt.
Nach dem Abriss des Gebdudes wurde das

Grundstick mit einer Betonplatte geschlossen, um

die im Erdreich befindlichen Chemikalien zu versie-

geln. Durch den nun fehlenden Kopfbau war die
Einheit empfindlich gestért. Eine erneute Bebauung
des Grundstiicks war sowoh! aus stadtebaulicher
als auch aus wohnwirtschaftlicher Sicht wiinschens-
wert, obwohl die Platte - die von einem sehr soli-
den und dennoch leicht beiseite zu schiebenden
Zaun umgrenzt war - als Bolzplatz von den in der
Siedlung zahlreich vorhandenen Kindern genutzt
wurde.

In eflichen Punkten stellte sich die Situation als pro-
blematisch dar: Die Geometrie des Grundsticks

lasst eine Bebauung unter Beriicksichtigung der
heutigen Abstandsfléchenregelungen nur sehr be-
dingt zu und eine Zufahrt zu den erforderlichen
Stellplatzen ist nur unter erheblichen Beeintréchti-
gungen der Nachbarwohnungen méglich. Die ge-
ometriebedingte niedrige Ausnutzung des Grund-
sticks sfellte zudem in Kombination mit der erfor-
derlichen Altlastensanierung eine unginstige Aus-
gongssituation fir eine wirtschafliche Verwertung
des Grundstiicks dar. Vor diesem Hintergrund ist
die Entscheidung des Eigentimers, auf diesem
Grundstiick Wohnungen zu schaffen, besonders
positiv hervorzuheben.

In dem neuen Gebdude befinden sich iberwie-
gend Familienwohnungen. Im Erdgeschoss ist eine
behinderten- und familienfreundliche VWohnung. Zu-
gunsten der behindertenfreundlichen VWohnung und
zur Schonung des wertvollen Charakters des gri-
nen Innenhofs wurde das Bauvorhaben von der
Notwendigkeit der Schaffung von Stellpléizen be-
freit. Der Hauptbaukérper des Neubaus ist als Kopf
des Ensembles geplant. Die Glasfuge des Treppen-
hauses trennt den Neubau vom Bestand.

Zur Betonung des additiven Charakfers kragen die
Treppenpodeste aus dem Hauptbaukérper heraus
und sind nicht mit dem Nachbargebdude verbun-
den - auf eine eigene Brandwand zum Nachbarmn

ist verzichtet worden.

Grundriss Regelgeschoss

3D-Visualisierung

Im Innenraum sind alle Réume durch Versetzen der
Trennwéinde beliebig vercinderbar, nur die Nassbe-
reiche bilden einen festen Kern. Der Besténdigkeit

des Wandels stadtischer Wohn- und Gesellschafts-

formen wird somit Rechnung getragen.

Grundriss Staffelgeschoss
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Offenbacher Landstraf3e

Architektur Scheffler + Partner Architekten BDA, Frankfurt am Main

Landschaftsarchitektur Hanke Kappes + Kollegen GmbH, Landschaftsarchitekten BDLA, Sulzbach (Ts.)
Bauherr ABG Frankfurt Holding Wohnungsbau- und Beteiligungsgesellschaft mbH
Forderweg Sozialer Mietwohnungsbau WoFG

Offenbacher Landstrafe 328a-c

60599 Frankfurt am Main

Anzahl der gefsrderten WE 15

Landesmittel 188.666,70 €

Stédtische Mittel 508.000,- €

Fertigstellung: 2007

Das langgestreckte Wohngebéude liegt im be-
grinten Innenbereich eines VWohnquartiers entlang
der Offenbacher Landstrafe im Staditeil Oberrad.
Die straBenbegleitende Randbebauung stammt aus
den finfziger Jahren ist von Grund auf saniert wor-
den. Der Neubau ist wegen der begrenzten zur
Verfiigung stehenden Fléche nur 8,20 m fief und in
Nord-Sid-Richtung orientiert. Er enthélt 15 Woh-
nungen, die sich entsprechend dem Bebauungs-
plan auf zwei Vollgeschosse und ein Staffelge-
schoss verteilen. Das Staffelgeschoss besteht aus
drei GroBwohnungen, die sich iber die ganze
Haustiefe erstrecken und durch breite Dachterras-
sen voneinander getrennt sind. Dadurch erfdhrt der
Bau eine markante Gliederung. Die Erschliefung
erfolgt Uber drei Treppenhéuser, an die auch die
sechs Zwei- und Dreizimmerwohnungen des ersten
Obergeschosses angebunden sind. Das Erdge-
schoss Ubemimmt weitgehend den Grundriss des

Grundriss Obergeschoss

Obergeschosses. Alle VWWohnungen im Erdgeschoss
haben jedoch eigene Eingdnge und sind barriere-
frei. Im Untergeschoss befinden sich neben den
Mieterkellern auch die Abstellréume fur Fahrréider
sowie der Wasch- und Trockenraum und die Tech-
nikrdume. Die Tiefgarage umfasst 22 Stellplétze
und wird iiber eine Rampe mit einem Seitenstreifen
fir Radfahrer erschlossen. Jede Wohnung verfiigt
iber einen geschiitzten AuPenbereich in Form von
Terrassen, Balkonen oder Dachgdarten. Das Dach
wird als Gras- und Staudendach ausgefihrt, die
Dachterrassen erhalten einen Plattenbelag und
Hochbeete mit infensiver Begrinung. Im gemein-
samen AuBenbereich gibt es einen Kinderspiel-
platz. Aufgrund der geringen Tiefe des Baukérpers
sind nahezu alle Aufenthaltsrdume nach Siden ori-
entiert. Alle VWohnungen sind mit kontrollierfer Lif-
tung ausgestattet.

Freifléichenplan

Siidansicht

Blick von Osten in den Innenhof

Eingangssituation im
Innenhofbereich
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Ansicht Nord

Frankensteiner Hof

Architektur Jo. Franzke Architekten
Landschaftsarchitektur Jo. Franzke Architekten

Bauherr FAAG Frankfurter Aufbau AG
Forderweg Sozialer Mietwohnungsbau WoFG

Frankensteiner Hof
Grof3e Rittergasse 101

60594 Frankfurt am Main

Anzahl der gefsrderten WE 9
Landesmittel 671.500,- €
Stéidtische Mittel 404.000,- €
Fertigstellung: 2008

Alt-Sachsenhausen ist ein traditionsreiches Frankfur-
ter Viertel mit vielen denkmalgeschitzten Altbauten.
Eine gasfronomische Monostruktur und unterlassene
Sanierungen seitens der Hauseigentimer fihrten je-

doch dazu, dass sich der Stadtteil unginstig fir sei-

ne Bewohner entwickelte. Die Stadt Frankfurt am
Main hatte daher 1996 einen stadtebaulichen
Rahmenplan zur Steigerung seiner Attraktividt be-
schlossen. In diesem Zusammenhang wurde 2002
ein Wettbewerb zum Umbau des am westlichen
Eingang des Viertels befindlichen Frankensteiner
Hofs ausgeschrieben.

Urspriinglich war der Frankensteiner Hof ein Adels-
sitz. An seiner Stelle wurde nach der Kriegszersté-
rung ein stadtisches Amt errichtet. Als Ergebnis des
beschriebenen Weltbewerbs wurde der lang ge-

streckte Komplex zu Sozialrathaus, VWohnungen
und Ateliers umgenutzt.

Einen deutlichen Neubeginn fir das bislang etwas
vernachléssigte Viertel markiert ein neues, turmar-
tiges Haus mit neun Wohnungen an der Grofien
Rittergasse. Das viergeschossige Gebdude besteht
aus drei Zweizimmerwohnungen, vier Dreizimmer-
wohnungen und zwei Vierzimmerwohnungen. Die
Wohnungen im dritten bzw. vierten Obergeschoss
sind als Maisonettewohnungen ausgefihrt.

Es steht zwischen den Riegeln des ehemaligen
Amtes und inszeniert ein neues Entrée fir Alt-Sach-
senhausen. Nach Norden folgt der VWohnturm dem
Verlauf der StraPe, nach Siden &ffnet er sich mit
Lloggien und Privatgérten. Schmale Giebel und spit-
ze Mefalldécher nehmen Bezug auf die fir das
Quartier typische Kleinteiligkeit.

Das Gebdude ist dariber hinaus - wie die meisten
Héuser im Viertel - verputzt. Die Fassadenfarben
ordnen sich dem in 2001 aufgestelllen Farbleitplan
for Alt-Sachsenhausen unter. Zudem konnte an der
Fassade des Sozialrathauses ein Mosaik aus den
1950er Jahren von Siegfried Reich an der Stolpe
erhalten und restauriert werden.

Durch den Gebdudeversprung weitet sich die
GroPe Rittergasse zu einem stddtischen Platz auf,
der vom Wohnturm und dem gegeniiber stehenden
Kuhhirtenturm gefasst wird. Dieser steht auf den
Resfen der mittelalterlichen Stadimauer von Al
Sachsenhausen, die im Zuge der Baumafnahmen
ebenfalls instand gesetzt wird. Die zusétzliche Re-
organisation des stédtebaulichen Umfelds um den
Frankensteiner Hof trégt erheblich zu einer Aufwer-
tung von Alt-Sachsenhausen bei.
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Atterberry & Betts

Konversion

Wohneinheiten gesamt ca. 1.200
Geférderte Wohneinheiten

New Betts 214
New Atterberry 433

Die Bebauung der etwa 20 ha grofen Konversi-
onsflache Atterberry & Betts basiert auf einem stéd-
tebaulichen Entwurf von Scheffler & Partner (ehe-
mals Scheffler & Warschauer), die mit ihrem Ent-
wurf als Sieger aus einem stadtebaulicher Ideen-
wettbewerb hervorgingen. Auf der Konversionsfls-
che wird stadt und arbeitsplatznahes VWohnen fir
breite Bevolkerungsschichten angeboten, entspre-
chend werden neben Geschosswohnungsbau (Eigen-
tumswohnungen, Mietwohnungen, Altenwohnungen)
auch Einfamilienreihenhéusern realisiert. Der Bau-
herr, die Sahle VWohnen GmbH & Co KG hat ef-
nen groBBen Teil der Mietwohnungen in unterschied-
lichen Férderprogrammen errichtet. Daneben gibt
es auch Eigenheime und frei finanzierte WWohnungen,
so dass auf dem Konversionsgeldnde eine bauliche
und gesellschaftliche Vielfalt gewdhrleistet ist.

Die Gréfe des Gesamiobjektes entspricht etwa
1.200 Wohnungen mit 3.000 Bewohnern. Dem-
zufolge sind Infrastruktureinrichtungen wie Kinderto-
gesstdtten, Grundschulen und Nahversorgung mit
eingeplant und in einem stadtebaulichen Vertrag
als gegenseitige Verpflichtung von Investor und
Stadt festgeschrieben.

Der Grundgedanke des umgesetzien stédtebau-
lichen Entwurfs von Scheffler + Pariner sieht eine
geschlossene StraBenrandbebauung entlang der
Friedberger Landstrae vor. Im Inneren der VWohn-
gebiete, hinter der geschlossenen Bebauung, glie-
dem sich einzelne l&rmgeschiitzte Baukdrper um 6f-
fentliche und private Grinfléchen. Sie bilden

Platzgestaltung
Friedberger Platz
Scheffler + Partner/Bauver
Landschaftsarchitekten

Wohnhéfe, die eine Nachbarschaftsbildung fér

dern.

Im Zuge des Umbaus der Friedberger landstrafe
wird auch die Friedberger Warte neu gestaltet.
Durch die kiinftig einseitige Umfahrung wird die
historische Warte aus ihrer Insellage befreit und in
den Randbereich des neuen Baugebiets ,New At-
terberry” integriert. Es entsteht ein ca. 9.000 gm
grofer, verkehrsfreier Platz, der als Quartierszen-
trum dient mit der Friedberger VWarfe als markanten
Mittelpunkt. Hier sind in der Erdgeschosszone der
Platzrandbebauung private Infrastrukiureinrichtungen
und Diensfleister zur Versorgung der beiden Wohn-
gebiete angesiedelt. Die kleinteiligen Lladenge-
schéfte und gastronomischen Einrichtungen werden
ergdnzt durch einen Senioren- und Birgertreff im
Bereich des nérdlichen Platzrandes und einen Su-
permarkt im sidlichen Teil der Platzrandbebauung.
Als wesentliche Elemente der Platzgestaliung wer-
den die erhaltenswerten B&ume im Bereich um die
Warte in die Planung integriert und durch zuséitz-
liche Baumquartiere ergénzt. Zwischen den neuen
Baumgruppen im nérdlichen Platzbereich wird au-
PBerdem eine Wassermulde als atiraktiver Aufent
haltsund Spielbereich fir die Quartiersbewohnem
aller Altersstufen eingerichtet. Der Platz ist mit der
gegeniberliegenden Seite ,Betts” iber eine gesi-
cherte FuBgéngerachse verbunden. Gleichzeitig ist
das neue Wohngebiet durch eine Strafenbahntras-
se mit der Innenstadt auf schnellem Wege verbun-
den worden.
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FFM-Bornheim

New Betts

Architektur Sahle Baubetreuungsgesellschaft mbH, Greven
Bauherr Sahle Wohnen GmbH & Co. KG, Greven
Forderweg Einkommenorientierte Férderung 2. WoBauG

und Sozialer Mietwohnungsbau WoFG

New Betts

Friedberger Warte,

Friedberger Landstraf3e

60389 Frankfurt am Main

Anzahl der gefsrderten WE 214
Landesmittel 11.359.500,- €
Stéidtische Mittel 8.226.900,- €
Fertigstellung: 2006

Bei der StraBenrandbebauung Betts ist die Stdseite
der Gebéude zur Friedberger Landstrae orientiert.
Der Wohn-/Ef3raum orientiert sich zu beiden Sei-
fen, er hat einen Zugang zu den Balkonen und
Loggien zum ruhigen Innenbereich hin und be-
kommt gleichzeitig die Sonneneinstahlung von

Siden.

Dariber hinaus sind die Schlafréume fast aus-
schlieBlich zur ruhigen Innenhofseite, Nebenrdume
und Kiche zur StraBenseite orientiert.

Der ruhende Verkehr fir den Geschosswohnungs-
bau ist in Tiefgaragen nachgewiesen. Diese Gara-
gen greifen teilweise unter den Geschosswoh-
nungsbau und erméglichen einen direkien Zugang
von der Garage zur Wohnung. Der gesamte stra-
Benbegleitende Baukérper wird zum einen durch

einen ebenerdigen Erschliefungsweg von der
Friedberger Warte, zum anderen durch eine barrie-
refreie Ebene auf der gestalteten Tiefgaragendecke
erschlossen. Die Erdgeschossebene ist gegeniber
dem StraPenniveau um 1,40 bis 1,60 m angeho-
ben, um unfer Einbezug der Fensterbristungen op-
tisch oberhalb der stark befahrenen Friedberger
landstraPe zu liegen.

Die straPenbegleitende Bebauung ist viergeschos-
sig, der dahinter liegende GeschoBwohnungsbau
im Blockinnenbereich dreigeschossig jeweils mit
Staffelgeschoss.

Der alte Baumbestand entlang der Friedberger
LandsfraBe sowie innerhalb der Baufldchen wurde
erhalten und vermittelt schon bei Erstbezug den Ein-
druck einer gewachsenen Wohnanlage.

New Betts: Straflenansicht
Gebciude Friedberger Landstrale

A=A

New Betts: Grundriss Regelgeschoss, Gebcude Friedberger LandstralBe
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New Atterberry

Architektur Sahle Baubetreuungsgesellschaft mbH, Greven
Bauherr Sahle Wohnen GmbH & Co. KG, Greven
Forderweg Familien- und seniorengerechter Mietwohnungsbau,
Sozialer Mietwohnungsbau WoFG
und Einkommensorientierte Férderweg 2 WoBauG
New Atterberry
Friedberger Warte,
Friedberger Landstraf3e
60389 Frankfurt am Main
Anzahl der gefsrderten Wohneinheiten 433
Landesmittel 21.660.000,- €
Stéidtische Mittel 20.950.000,- €
Fertigstellung 2010

Das Gebiet New Atterberry befindet sich sidlich
der Friedberger LandsiraBe. Die Gebdude entlang
der Friedberger LandsiraBe sind viergeschossig, die
im Blockinnebereich dreigeschossig jeweils zuzig-
lich einem Staffelgeschoss. Die Wohnungen verfi-
gen Uber einen Balkon oder eine Dachterrasse und
sind Uber einen Aufzug erreichbar. Die Autoabstell-
platze sind in Tiefgaragen untergebracht, so dass
das wenig verkehrsbelastete VWohnumfeld ein at-
fraktiver Begegnungsraum ist.

Im ersten Bauabschnitt entstanden Seniorenwoh-
nungen, im zweiten Familienwohnungen. Fir die
Entwicklung der letzten drei Baufelder in New Ar-
terberry wurde das erst seit Januar 2009 verfig-
bare Férderprogramm zum ,familien- und senioren-
gerechten Mietwohnungsbau” beansprucht.

Neben der hier dargestellten viergeschossigen stra-
Benbegleitenden Bebauung wird auf der nachfol-
genden Seite mit der Valentin-Senger-Str. 37-43 ein
Projekt im Blockinnenbereich vorgestellt.
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Valentin-Senger-Strafe

Architektur Sahle Baubetreuungsgesellschaft mbH, Greven
Landschaftsarchitekiur Sahle Baubetreuungsgesellschaft mbH, Greven
Bauherr Sahle Wohnen GmbH & Co. KG, Greven
Forderweg Familien und seniorengerechter Mietwohnungsbau

Valentin-Senger-Strafle 37-43

60389 Frankfurt am Main

Anzahl der gefsrderten WE 44
Landesmittel -
Stéidtische Mittel 2.864.000,- €
Fertigstellung: 2010

Sidlich der Friedberger landstraPe im Blockinnen-
bereich befinden sich die beiden westastlich aus-
gerichtefen viergeschossigen Gebduden (inkl. Staf
felgeschoss). Insgesamt stehen in der Wohnanlage
44 Seniorenwohnungen mit VWohnfléchen von 53
bis 73 Quadratmetern zur Verfigung, deren Bau
im Rahmen des Programms ,Férderung familien-
freundlichen und seniorengerechten VWohnens” ge-
fordert wurde.

Das Erscheinungsbild der Hauser ist modem. Be-
wusst wurde bei der Gestaltung Wert auf eine klo-

Grundriss 1. Obergeschoss
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Grundriss Erdgeschoss

re und unaufdringliche Formensprache gelegt, die
sich harmonisch in das bauliche Umfeld einfigt.
Die ZweckmaBigkeit in der Nutzung stand bei der
Konzeption dieses Teilwohnbereichs in ,New Atter-
berry” im Vordergrund. Alle Wohnungen sind barri-

erefrei und mit einem Aufzug erreichbar.

Vorteilhaft fir die dlteren Bewohner ist die Néhe
zur Begegnungsstatte ,Paulinum an der Friedberger
Warte”, in der sie ihre Freizeit in der Gemeinschaft
mit anderen akifiv verbringen kénnen.

Eingangsbereich
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FFM-Batinhofsviertel

Moselstraf3e

Architektur Berghof & Haller Architekten BDA, Frankfurt a.M.

Projektarchitekt Andreas Raestrup

Bauherr G & P Grundsiicksentwicklungsgesellschaft mbH & CO
MoselstraBe KG, Eschborn

Forderweg Sozialer Mietwohnungsbau WoFG

Moselstrafle 51

60329 Frankfurt am Main

Anzahl der gefsrderten WE 17

Landesmittel 1.228.000,- €

Stéidltische Mittel 1.012.000,- €

Fertigstellung: 2010

Das Wohn- und Geschdaftshaus befindet sich im
Frankfurter Bahnhofsviertel im von Mosel-, Nidda-
und KarlstraPe begrenzten Karree.

Die im Rahmen der StadterneuerungsmaPnahme
,Bahnhofsviertel” verwirklichte BauliickenschlieBung
ist ein wichtiger Beitrag fir die Festigung von
Wohnnutzung in diesem Bereich der Moselstraf3e.

Das formale Konzept entstand aus der Analyse der
umgebenden Griinderzeitgebdude. Die klassische
Dreiteilung der Fassade und der Verzicht auf Plasti-
zitgt dienen der vermittelnden Geste zwischen zeit-
gendssisch Implantiertem und den zahlreichen
Crinderzeitgebduden im Viertel.

Die sieben Geschosse der Moselstrafe 51 vermit
teln zwischen dem neungeschossigen Birogebéu-
de an der Kreuzung Mosel-/NiddastraPe und dem
durch Kriegsschéden nur noch dreigeschossigem
Crinderzeitgebdude der Hausnummer 47. Das

Erdgeschoss, in dem zwei Laden untergebracht
sind, ist mit einem bossierten Putz versehen, der ei-
ne Verbindung zwischen dem Naturstein des Biro-
gebdudes und dem Bossenputz der grinderzeit-
lichen Nachbarbebauung herstellt, und den Be-
wohnern einen représentativen Zugang zum Ge-
baude ermaglicht.

Oberhalb des Sockelgeschosses befinden sich
sechs Wohngeschosse mit insgesamt 17 VWoh-
nungen. Die StraBenseite ist mit seinen stehenden
Fensterformaten ruhig und zuriickhallend gegliedert
und wird dominiert von den Loggien der Einperso-
nenwohnungen, die den Bewohnem sowohl den
Rickzug als auch die Teilnahme am lebhaften stéd-
tischen Umfeld erlaubt. Die Fassade der VWohnge-
schosse nimmt mit lhrer Farbe einen Bezug zur
Nachbarbebauung auf und definiert sich selbstbe-
wusst als eigensténdiges Gebaude in diesem stad-
tebaulichen Kontext. Die pragnante Farbigkeit des
Hauses soll anregend und aufmunternd wirken fir
eine weiferhin positive Entwicklung in diesem Stadt-
viertel.

Die Zweipersonenwohnungen sind als ,Durchwoh-
ner” konzeptioniert, die sich mit groBziigigen Bal-
konen und Dachterrassen zum Blockinnenhof &ff-
nen.

Die barrierefrei ausgefihrten VWohnungen sind auf-
grund der stédtebaulichen lage auf maximal zwei-
Personen ausgerichtet mit der Zielsetzung, sie
hauptsdchlich an dltere, im Bahnhofsviertel behei-
matete Miefer zu vermitteln.

1"

= = = mll

Ansicht MoselstraBBe
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Weif3kirchener Weg

Architektur Nassauische Heimstétte, VWWohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH
Landschaftsarchitekiur Katja Kénig Landschaftsarchitekiin bdla

Bauherr Nassauische Heimstétte, VWohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH
Forderweg Sozialer Mietwohnungsbau WoFG

Weif3kirchener Weg

60439 Frankfurt am Main

Anzahl der gefsrderten WE 13

Landesmittel 714.500,- €

Stéidtische Mittel 689.000,- €

Fertigstellung: 2010

Bei dem Neubau handelt es sich um eine stadte-
bauliche Ergénzung zum vorhandenen Wohnungs-
bestand der Liegenschaft Wei3kirchener Weg 7
und 9. Das insgesamt 1.606 m? grofe Grundstick
befindet sich im Frankfurter Stadtteil Nordweststadt.

Das neue Gebdude mit seinen 13 Wohnungen ist
fir die Wohninitiative SenSe e.V. im Rahmen des
geférderten Wohnungsbaus errichtet worden. Ent-
sprechend dem Leitmotiv der Nordweststadt , Zeile
und Punkthochhéuser” erweitert der Neubau die
vorhandene Zeilenbebauung aus dem Jahre 1963.
Aufgrund der OsH\West-Ausrichtung besteht eine op-
timale Belichtungssituation fir das als Vierspénner
konzipierte Gebdude.

Realisiert wurden drei Vollgeschosse mit sechs Ein-
und sieben Zweipersonenwohnungen, die alle bar-
rierefrei sind und Uber einen Aufzug erschlossen
werden. Das nicht unferkellerte Haus biefet im Erd-
geschoss sowohl Abstell- und Fahrradréume als
auch einen Gemeinschaftsraum und eine Woh-
nung.

Der Gemeinschaftsraum ist allen Miefern zugéng-
lich und kann sowohl vom Hausflur als auch von
auBen betreten werden. Die jeweiligen Geschoss-
Hausflure bieten Raum fir einen Etagentreff.

Haustechnik

Die Energiekennzahl des Gebdudes hélt die ge-
sefzlich vorgeschriebenen EnEV-Werte ein. Die Be-
heizung der Maf3nahme erfolgt iber Fernwérme
iber die Heizanloge der bestehenden Nachbarge-
baude. Die VWohnungen werden durch Einzellifter
und Nachstréméffnungen in den Fenstern kontrol-
liert beliftef.

Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Obergeschoss

53



Lebenshaus St. Leonhard

Architektur Architektengruppe GHP, Link Schling Vorsmann, Oberursel
Bauherr Caritas Frankfurt e.V., Frankfurt am Main

Foérderweg Sozialer Mietwohnungsbau WoFG

Buchgasse

60311 Frankfurt am Main

Anzahl der WE gesamt 25

Anzahl der gefsrderten WE 4

Landesmittel 342.500,- €

Stéidltische Mittel 152.000,- €

Fertigstellung: 2011

Zwischen Archdologischem Museum und Rémer-
berg, in direkter Néhe zum Main, liegt das Lebens-
haus St. Leonhard. Es bildet mit den Gebduden
des benachbarten Grundstiicks ein Ensemble, in
dessen Zentrum ein denkmalgeschitzter Treppen-
turm aus der Renaissance steht. In diesem Quartier,
dessen heferogene Baustrukiur in den 50er bis
7Oer Jahren entstand, sind zeittypischer Geschoss-
wohnungsbau und einfache Nutzbauten vorherr-
schend. Das generationeniibergreifende ,lebens-
haus” St. leonhard bietet Dienstleistungen, Verwal-
tungsbereiche, Wohnungen verschiedenster Art so-
wie stationdre Altenhilfe an.

Der Baukérper erstreckt sich, dem Zuschnitt des
schmalen Grundstiicks folgend, von Westen nach
Osten und nimmt die Kammstruktur der nérdlich be-
nachbarten Geschosswohnungsbauten auf. Eine fir
das Quartier typische Innenhofsituation bleibt erhal-

Innenhof mit denkmalgeschiitztem Treppenhaus
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ten. Die HaupterschliePung erfolgt an zentraler Stel-

le im Innenhof. Hier schlieen sich die erdgeschos-

sigen &ffentlichen Bereiche wie Information, Cafete-

ria, Aufenthaltszone und Mehrzwecksaal an. Dari-
ber, im 1. und 2. Obergeschoss, sind die Bereiche
der stationdren Altenhilfe angeordnet. Im Osten,
enflang der Buchgasse, befindet sich auf den glei-
chen Ebenen ein Angebot verschiedenster VWoh-
nungstypen, die fir Alleinstehende und Paare bis
hin zu Familien passende Gréfien aufweisen. Ein
Teil der Wohnungen wird behindertenfreundlich
bzw. behindertengerecht ausgefihrt. Im Erdge-
schoss befinden sich drei Diensfleistungseinheiten,
im 3. Obergeschoss sowie im Staffelgeschoss sind
weitere Wohneinheiten angeordnet. Hier erfolgt
die ErschlieBung teilweise iber eine ,StraPe auf
dem Dach” (Roofstreet), verbunden mit einem fan-
tastischen Blick auf die Frankfurter Skyline. Die
Maisonette-VWohnungen &ffnen sich nach Siden
und verfiigen im Penthouse-Geschoss iber eine
grobziigige Dachterrasse. Fir die Kinderbetreuung
schlieft sich entlang der Karmelitergasse eine Kin-
dertagesstétte an, so dass der Gedanke des gene-
rafionsiibergreifenden Lebenshauses schlissig er
génzt wird. Als Spielfléche steht weiterhin ein Teil
des Innenhofes bereit.

Die Altenpflegebereiche folgen den Anscitzen der
vierten Pflegeheimgeneration. Sie weisen vier Pfle-
gegruppen mit jeweils neun Personen auf, fir die
je Geschoss, neben einem gemeinsamen Speise-
raum mit Kochméglichkeit und Terrasse zum Innen-
hof, noch zwei weitere Aufenthaltszonen zur Verfi-
gung stehen.

Die Cafeteria wird &ffentlich zuganglich sein. Eine
kleine Kapelle im Erdgeschoss steht fir Gebet, gei-
stige Einkehr und Meditation zur Verfigung.

Innenhof, Eingang

Roofstreet, 3. Obergeschoss
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BUCHGASSE

Grundriss 1. Obergeschoss

Grundriss Erdgeschoss
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FFM-Gallus

s

Ansicht Siid

Ackermannstrafde

Architektur FAAG Technik GmbH

Landschaftsarchitekiur ABG FRANKFURT Holding Wohnungsbau- und Beteiligungsgesellschaft mbH
Bauherr ABG FRANKFURT Holding Wohnungsbau- und Beteiligungsgesellschaft mbH
Forderweg Familien und seniorengerechter Mietwohnungsbau

AckermannstrafBe 41 b-d

60326 Frankfurt am Main

Anzahl der gefsrderten WE 30
Landesmittel -
Stéidltische Mittel 2.725.000,- €
Fertigstellung: 2011

Viergeschossige VWWohnzeilen aus der Wiederauf-
bauzeit um 1949 pragen das Areal an der Acker
mannstraPe/Ecke Cordierstrabe im Gallusviertel
Frankfurts. Auch der Neubau, der einen alten

Wohnzeilenbau ersetzt, figt sich linear in das stad-

tebauliche Bild ein. AuBergewshnlich sind die um
etwa ein Geschoss abgesenkten rickwdéirtigen
Griin- und Hoffléichen zwischen den Zeilen im Ver-
hélis zur ebenen Geléndehdhe an der Strafe.

Das als Neubau entstandene Mehrfamilienhaus im
Passivhausstandard wird iber drei Treppenhéuser
erschlossen. Die Wiederherstellung des &ffentlichen
Durchgangs auf Héhe der nérdlich anschliefenden
Birgermeister-Grimm-Schule war eine Forderung
der planungsbegleitenden stadtischen Amter.

Das Gebdude wurde in Mauerwerksbau mit einer
Fassadenbekleidung im Warmedammverbundsy-
stem und einem zwei Prozent geneigten Flachdach
erstellt. Die Ausfihrungsdetails wie Drei-Scheiben-
Warmeschutzfenster mit ddmmenden Rahmen, eine
besonders hochwertige Warmedédmmung, Warme-

Eingang StraBenseite

briickenfreiheit der Bauteile, eine luftdichte Hille
und die Komfortlifung mit hocheffizienter VWérme-
rickgewinnung fihren zu der besonders hohen Be-
haglichkeit bei sehr niedrigem Energieverbrauch.
Das gesamte Bauvorhaben wurde von dem Biro
Passivhaus Dienstleistung GmbH in Darmstadt be-
gleifet.

AuBBer den energieeffizienten Anspriichen wurde
besondere Sorgfalt auf die barrierefreie Erschlie-
Bung der VWWohnungen verwendet: In allen Treppen-
héusern befinden sich Aufziige. Jeder der drei
Hauseingéinge erschliePt zehn Wohnungen, die
sich auf vier Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss
verteilen. Die Wohnungen wurden auf Basis der
Richtlinien des ersfen Férderwegs als Zwei- bis Vier-
zimmerwohnungen geplant und ausgefihrt. In den
Staffelgeschosswohnungen reduzieren sich die Flur
fiédchen durch die Gestaltung offener Wohnbe-
reiche. Alle Bader erhdhen als Tageslichtbéder den
Wohnkomfort. Jede Wohnung verfiigt iber einen
Freisitz in Form von Vorstellbalkonen bzw. Terrassen
im Erdgeschoss.

Die Tiefgarage wurde in einer Stahlbefonkonstrukti-
on mit natirlicher Belifung ausgefihrt und verfigt
iber 31 Stellplatze. Die Zufahrt erfolgt von der
Cordierstrafe aus Uber eine Rampe. Direkf von der
Tiefgarage erreichbar sind auch Fahrradrgume mit
insgesamt 60 Fahrrad-Stellplétzen. Das Garagen-
dach ist begriint und dient sowohl den Erdge-
schosswohnungen als Terrassenaustritt, als auch
dem gesamten Quartier als Aufenthaltsort.

Ansicht Gartenseite

Grundriss 2. Obergeschoss
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Am Hasensprung

Architektur Scheffler und Partner, Frankfurt am Main
Landschaftsarchitektur Freiraum ¢, Claudius Grothe, Frankfurt am Main
Bauherr Frankfurter Aufoau AG

Forderweg Familien- und seniorengerechter Mietwohnungsbau

Am Hasensprung

& \}? " 60437 Frankfurt am Mai
Sed 1 rankfurt am Main
L *ﬁ b - .;-f f ? Anzahl der geférderfen WE 50
.‘I‘ '-', -"-’ 7 landesmittel -
' Stéidltische Mittel 5.461.000,- €
2 oy z & *b 'f' Fertigstellung: 2011

Das zwischen Feldern und Streuobstwiesen gele-
gene ehemalige Dorf Kalbach hat sich seit seiner
Eingemeindung im Jahre 1972 zu einem sehr be-
liebten Wohnort entwickelt. Am sidlichen Ortsrand
mit Blick auf die Frankfurter Skyline sind finf Mehr-
familienhéuser in zwel- und dreigeschossiger Bau-
weise mit Satteldach und ausgebautem Dachge-
schoss entstanden.

Die ErschlieBung fir den Fahrverkehr erfolgt auf der
Nordseite von der StraBe Am Hasensprung. Hier
liegt auch — integriert in Haus A — die Zufahrt in
die Tiefgarage. Im Osten und Westen fihren zwei
FuBwege auf einen landwirtschaftlichen Weg, der
die stdliche Begrenzung bildet. Parallel hierzu ver-
lauft ein FuBweg iber das Grundstiick, von dem
aus die rickwartigen Hauser erschlossen werden.

Das Ensemble besteht aus finf einzelnen Hausem.
Sie umschlieBen eine baumbestandene Griinfléche
mit einem Sandkasten, Spielgerdten und Sitzbén-
ken fir die Bewohner. Die ausladenden Satteldé-
cher sind mit rofen Ziegeln gedeckt. An den hell
verputzten Fassaden sind im Erdgeschoss, auf den
Sonnenseiten, Leisten montiert, an denen als Fassa-
denbegrinung Spalierobst gezogen wird. Den Erd-
geschosswohnungen sind Miefergdrten zugeordnet.
Die ibrigen Wohnungen haben tiefe Balkone und
den ausgebauten Dachgeschossen sind grofie Ter-
rassen vorgelagert.

Die Grundrisse sind als Zwei- und Dreispénner or-
gonisiert, die VWohnungsgréPen variieren zwischen
zwei und finf Zimmern. Die gréPeren von ihnen
sind Uber eine gerdumige Diele erschlossen und
nach drei Seiten orientiert. Ab vier Zimmern ist ein
zweites WC bzw. ein Duschbad vorhanden. Alle
Wohnungen sind barrierefrei iber Aufzige erreich-
bar - an die auch die Tiefgarage und sémtliche
Kellerrdume stufenfrei angebunden sind.

Haus A: Ansicht Hofseite

i PI e

— :| F'Ja-._l-irmi :

Die Hauser wurden als Massivbau mit 49 cm di- 4| I .
ckem Maverwerk aus hochdémmenden Ziegeln er '
richtet. Die Ziegel ibernehmen sowoh! die Trag- als
auch die Démmfunktion der AuBenwdnde und erfil-
len alle Anforderungen an den Brand- und Schall
schutz. Beziiglich des Energieverbrauchs wurde ein
Passivhausstandard erstellt. Alle Réume sind an die
kontrollierte Lifung mit Wérmeriickgewinnung an-
geschlossen. Eine natiirliche Beliifung iber Fenster
und Tiren ist méglich. Die Raumtemperatur ist indi-
viduell regelbar. Das Brauchwasser wird durch ei-
ne solarthermische Anlage auf dem Dach mit Gas
erwarmt.

Haus B: Innenhof
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Haus C: Ansicht Eingangsbereich

Grundriss Regelgeschoss Haus A
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Hattersheimer Strafe

Architektur AS&P - Albert Speer & Partner GmbH
Landschaftsarchitekiur Gast Leyser Landschaftsarchitekten BDLA
Bauherr GWH Wohnungsgesellschaft mbH Hessen
Forderweg Sozialer Mietwohnungsbau WoFG
= Hattersheimerstraf3e 21-27
7] !_l == ' 60326 Frankfurt am Main
il = i Anzahl der gefsrderten WE 33
‘= Landesmitel 2.984.900,- €
o (P Stidtische Mittel 2.925.000,- €
u - pa— Fertigstellung: 2011

60

| Ecke Hattersheimer Strafe und Idsteiner Strafe im
d I ﬁ u, | Europaviertel gelegen. Der siebengeschossige Ge-
L. bduderiegel ist Nord-Sid orientiert und wird iber
einen FuBweg entlang seiner Nordseite erschlos-
sen. Das gesamte Gebdude ist im Passivhausstand-
art errichtet.

i
E.m ﬁi'n T“Vll Das Haus 14 des Projekis Westparc ist an der
| LB 1

Im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss befindet
sich eine Kindertagesstétte. Die KiTa besitzt einen
eigenen Eingangsbereich. Er befindet sich an der
Nordost-Ecke des Gebdudes in unmittelbarer Néhe
zu der Hattersheimer StraPe. Der Eingangsbereich
ist durch seine Gestaltung mit einem zweigeschos-
sigen Windfang in dem Gebdudekomplex deutlich
erkennbar. Im Erdgeschoss der finfgruppigen KiTa
befinden sich zwei Gruppeneinheiten einer integra-
tiven Gruppe, ein Werkraum sowie ein Mehr-

© AS&P - Albert Speer & Partner GmbH, Fotograf: Jens Braune, Frankfurt am Main

zweckraum. Im 1. Obergeschoss sind drei weitere
Gruppeneinheiten untergebracht. Alle Gruppenrau-
me, der Werkraum und der Mehrzweckraum sind
nach Siiden, zum Garten orientiert. Die RGume im
Erdgeschoss haben einen direkten Zugang zur Frei-
fiésche im Siden. Aus den RGumen im 1. Oberge-
schoss kénnen die AuBenanlagen iber einen
durchgehenden Balkon mit einer AuBentreppe er-
reicht werden. Die Personalrdume, eine Kiiche, die
ibrigen Nebenrdume und Sanitérrdume liegen auf
der Nordseite der beiden Geschosse.

In den finf Geschossen iber der KiTa befinden
sich insgesamt 33 Wohneinheiten mit einer GréPe
von 62 bis 140 Quadratmetern. Die Wohnungen
im 2. bis 5. Obergeschoss besitzen nach Siden
oder Westen auskragende Balkone. Die VWoh-
nungen im Dachgeschoss verfigen Uber Dachter-
rassen an der zuriickversetzten Sud- und VWestseite
des Baukérpers.

Das Haus 14 besitzt wie die anderen Gebdude im
Westparc eine weife Putzfassade, die zwischen
den Fenstern der einzelnen Wohnungen leicht zu-
rickversetzt und mit einem beigen Farbanstrich ak-
zentuiert ist. Zur Gliederung der Fassade fragen zu-
dem die auskragenden, mit grauem Anstrich verse-
henen Betonbalkone bei: Durch das Verspringen
der geschlossenen Bristungselemente wird das Er-
scheinungsbild der Fassade belebt. Balkongeldn-
der, Absturzsicherungen, Attikaabdeckungen und
Fensterprofile sind hellgrau lackiert.

In der Stdfassade zur Idsteiner StraBe hin werden
die Réumlichkeiten der KITA im Erdgeschoss und im
ersten Obergeschoss mit einem Anstrich in leuchten-
dem Orange farblich akzentuiert.

—— s W == — s g = _— - gy

Grundrisse Regelgeschoss © AS&P - Albert Speer & Partner GmbH

Grundrisse 1. Obergeschoss © AS&P - Albert Speer & Partner GmbH

Grundrisse Erdgeschoss © AS&P - Albert Speer & Pariner GmbH
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Otto-Schott-Straf3e

Architektur
Landschaftsarchitektur

B & V Braun Canton Volleth Architekten GmbH, Frankfurt a.M.
Dipl.Ang. Stephan Machny; Landschaftsarchitekt bdla,

GWH Wohnungsgesellschaft mbH Hessen, Frankfurt a.M.

GWH Wohnungsgesellschaft mbH Hessen, Frankfurt a.M.

Bauherr

Forderweg Sozialer Mietwohnungsbau WofG
Block 613/Riedberg

Otto-Schott-Straf3e

60438 Frankfurt am Main

Anzahl der gefrderten WE 80
Landesmittel 7.498.500,- €

Stéidltische Mittel 4.559.000,- €
Fertigstellung: 2011

Das Projekt der GWH ist auf dem &stlichen ,Block
613" am Riedberg, in unmittelbarer Nahe zum
Riedbergzentrum gelegen. In dem Gebdude sind
80 Wohneinheiten im sogenannten KFW-Standard
,Energieeffizienzhaus 40" in durchmischten Woh-
nungsgréfen errichtet worden. Gemeinsam mit drei
weiteren Héuserzeilen auf dem westlichen Teil des
Grundstiicks, als Eigentumswohnungen gebaut,
wird die Tiefgarage genutzt. Sie bietet 133 Stell-
platze; die Zu- und Ausfahrt befindet sich an der
Otto-Schott-Straf3e.

Sieben Gebdudeeinheiten bilden entlang der Otto-
Schott-Strafe /Hans-Bethe-Strafe /Josef-von-Frauen-
hofer-StrafBe eine gemeinschaftlich definierte Block-
randbebauung. Das Gebdude ist viergeschossig
und mit einem Dachgeschoss ausgefihrt worden.

Jeder Hauseingang wird durch ein zweigeschos-
siges Eingangsportal markiert. Das einzelne Haus
stellt sich durch dieses Portal und durch den rhyth-
mischen Wechsel von finf- und viergeschossigen
Bauteilen im Strafenraum betont dar. Ein Vorgarten

StraBBenansicht Hans-Bethe-Strale

und die Erhdhung des Erdgeschosses als Sockel-
geschoss tragen zur Wahrung der Privatheit der
straPenseitig orientierten Wohnungen bei.

Eine Heckenpflanzung definiert die Grenze zwi-
schen privatem und &ffentlichem StraBenraum.

Die Gebdude sind als Zwei- und Dreispdnner iber
sieben Treppenrdume organisiert. Die Barrierefrei-
heit der Erdgeschosswohnungen wird ber den
Aufzug als Durchlader gewdhrleistet. Das Dachge-
schoss ist als Staffelgeschoss konzipiert. Alle Woh-
nungen sind mindestens nach zwei Himmelsrich-
tungen orientiert.

Das Gestaltungskonzept bedient sich weniger aus-
gewdhlter, einfacher Materialien und Farben. Ge-
stalterisch bestimmend sind die gebrochen weify
geputzten Fassadenfléchen als Wérmedémmver-
bundsystem mit einem durchgefdrbten, minera-
lischen Werkirockenmértel in Kratzputzstrukiur, so-
wie die dunklen Fensterrahmen und die in Anthrazit
lackierten Flachstahl-Absturzsicherungen.
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Hofansicht

Foto: Thomas Oft
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Kurmainzer Straf3e

Architektur BSMF Beratungsgesellschaft fir Stadterneuerung und Modemisierung mbH
Landschaftsarchitekiur Stadi-land-Natur Planungsbiiro fir Landschaftsarchitekiur, Markus Warning
Bauherr KEG Konversions-Grundsticksentwicklungsgesellschaft mbH

Forderweg Sozialer Mietwohnungsbau WoFG

Kurmainzer Strafe 20-24

65929 Frankfurt am Main

Anzahl der gefsrderten WE 17

Landesmittel 1.526.000,- €

Stéidtische Mittel 968.000,- €

Fertigstellung: 2011

Nach Geschéftsaufgabe des Mobelhéndlers Wes-  den auf dem Bestandsgebdude neu errichtet. Ein
ner 2007 in FrankfurtHéchst wurde das rund stérungsfreies Nebeneinander der unterschiedlichen
16.000 m? grofe ehemalige Betriebsgeldnde fir ~ Nutzungen wird durch separate Eingéinge zu den
Wohnbebauung, durchmischt von Gewerbeein- jeweiligen Bereichen und gefrennte Treppenhduser
heiten, neu entwickelt (Ubersichtsplan Befriebsge- garantiert.

lande siehe folgende Seite). Von den aus den 7Oer

StraBenansicht Innenhof

Jahren stammenden Werksgebduden konnten ledig-
lich die ehemaligen Ausstellungs- und Verkaufshal-
len an der Kurmainzer StraBe erhalten werden (sie-
he Ubersichtsplan Gebdude A). Sie boten eine ein-
malige Chance fiir eine neue Mischnutzung von
Gewerberdumen und &ffentlich geférdertem Wohn-
raum durch das Frankfurter Programm zur sozialen
Mietwohnungsbauférderung.

Der etwa 25 m fiefe und 58 m lange Gebduderie-
gel parallel zur Kurmainzer StraBe, dessen Lasen
fir seine urspriingliche Nutzung als Mébelhaus be-
rechnet worden waren, wurde fiir eine Um- und
Neunutzung kemsaniert und umgebaut. In den bei-
den unteren Geschossen befinden sich Geschfts-
rdume und das Hessische Haus des Jugendrechts.
Zwei weitere Geschosse mit 17 Wohnungen wur-

Die 17 Wohneinheiten sind in der Grundrissgestal-
tung individuell und den vorhandenen statischen
Gegebenheiten angepasst. Im zweiten Oberge-
schoss sind elf Wohneinheiten um einen Innenhof
angeordnet. Im dariber liegenden Dachgeschoss
befinden sich sechs weitere, iber einen Lauben-
gang zugdngliche Wohnungen. Die Zwei- bis Finf-
zimmerwohnungen bieten Platz fir Familien und Al-
leinerziehende. Jede Wohnung ist zusatzlich durch
einen Aufzug erreichbar und barrierefrei oder be-
hindertengerecht errichtet. Sitzbénke und Terrassen-
fiédchen im begriinten Innenhof laden zum Verwei-
len und zu nachbarschaflichem Plausch ein. Ein
Mietergemeinschaftsraum steht den Bewohnern zur
Verfigung.

Die Wohnungen wurden in kiw 55 Standard er-
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Grundriss Dachgeschoss

richtet; zusétzlich verfigt jede VWohnung iber eine S0 " - I I
kontrollierte Wohnraumlifrung. L [ — T

! - [ 1
Statische Lsungen | 1 1 — —
Aufgrund der dinnen Bestandsdecken und des be- | 1 —t —t+
stehenden Achsenrasters wurden wandartige Tréger = i J J
als Wohnungstrennwénde eingesetzt. Diese sind B — b bt
ca. 3 cm vom Boden abgefugt und ,schweben” [
gleichsam Uber den Decken. An zwei Punkten, den 1T
vorhandenen Stitzen, werden die Lasten nach un-
ten abgeleitet. Die Fassaden des Innenhofes, eben-
falls als wandartige Tréiger ausgefihrt, wurden an
den Wohnungstrennwéinden aufgehéngt. Sie be-
rihren die darunter liegenden Decken nicht. Jede
Offnung der Fassade, fir Tor oder Fenster, wurde
statisch genau platziert.
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Breuerwiesenstrafe

Architektur Beratungsgesellschaft fir Stadferneuerung und Modernisierung mbH (BSMF)
Landschaftsarchitekiur Stadt-land-Natur Planungsbiiro fir Landschaftsarchitekiur Markus VWarning
Bauherr Wohnbaugenossenschaft in Frankfurt am Main e.C.

Forderweg Familien- und seniorengerechter Mietwohnungsbau

Breuerwiesenstraf3e 23-25

65929 Frankfurt am Main

Anzahl der gefsrderten WE 16
Landesmittel -
Stéidltische Mittel 1.642.000,- €
Fertigstellung: 2012

Mit der Entwicklung des Werksgelénde des Mabel-

geschafts Wesner (siehe vorherige Seite) wurden
die parallel zur Breuerwiesenstrafe liegenden La-
ger- und Werkhallen kompleft abgerissen. An de-
ren Stelle sind vier Mehrfamilienhguser geplant.

§ i =

Ubersichtsplan Betriebsgelinde Mabelcity Wesner

In dem viergeschossigen Gebduderiegel Breuerwi-
senstraBe 23-25 (Ubersichtsplan Betriebsgeldénde
Gebdude 2) mit Staffelgeschoss sind insgesamt 16
Wohnungen fiir Ein- bis Fiinfpersonenhaushalte in
Passivhausbauweise entstanden. 12 werden davon
iber einen Aufzug erschlossen. Da das Gelénde
zur Hofseite leicht ansteigt, ist das Erdgeschoss von
der StraRe als Hochparterre ausgefihrt. Uber einen
barrierefreien FuBweg erreicht man beide Treppen-
hauseingéinge der Hofseite (West]. Das Erdge-
schoss wurde vollsténdig barrierefrei ausgefihrt.

Die Wohnungen verfiigen iber zwei bis finf Zim-

mer und eignen sich sowohl fir alleinstehende Mie-

ter, z.B. Senioren, fir Alleinerziehende und auch
fir gréBere Familien. Alle Wohnungen sind nach
dem Frankfurter Programm fir Familien- und seni-
orengerechten Mietwohnungsbau geférdert, das
speziell familien- und gréBengerechten, sowie ge-
meinschaflichen und barrierefreien Mietwohnungs-
bau mit hohem energetischen Standard férdert.

Die Grinfléichen der Nachbarbebauung entlang
der BreuerwiesensfraBBe werden miteinander ver
netzt. Es wird eine gesamtheitliche Freifléchenplo-
nung mit Kleinkinderspielplatz, Kinderspielplatz und
Angeboten fir Jugendliche und Erwachsene reali-
siert.

m Kurmainzer StraBe, Seite 64-65
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Geisenheimer Straf3e

Architektur FAAG Technik GmbH

Landschaftsarchitekiur Dittmann + Komplizen GbR, Frankfurt am Main

Bauherr ABG Frankfurt Holding Wohnungsbau- und Beteiligungsgesellschaft mbH
Forderweg Sozialer Mietwohnungsbau WoFG

Geisenheimer Strafle 20

60529 Frankfurt am Main

Anzahl der gefsrderten WE 52

Landesmittel 5.097.000,- €

Stéidtische Mittel 3.102.000,- €

Fertigstellung: 2012

In unmittelbarer Néhe zum Main, im nérdlichen Teil
Schwanheims, werden zwei Mehrfamilienhduser
mit insgesamt 52 Wohnungen realisiert. Das
Grundstiick ist auf zwei Seiten von Schnellstrafden
umgeben und wird in sidlicher Richtung durch die
Geisenheimer Strafe begrenzt, an die sich ge-
wachsene VWohngebiete anschliefen.

lange Zeit befand sich auf dem Grundstiick ein
Parkhaus, dessen Stellplatze in den letzten Jahren
nur noch sparlich genutzt wurden. In Abstimmung
mit dem Stadtplanungsamt Frankfurt wurde entschie-
den, das Parkhaus abzureiBen, um an diesem Ort
,sozial geférderten Wohnungsbau” zu verwirk-
lichen.

Die Larmemissionen der angrenzenden Schnellsiro-
fBen spielten bei der Findung und Anordnung der
Baukérper eine entscheidende Rolle. Die Anbin-
dung an die bestehenden Wohnbebauungen und
die Orientierung der Baukérper nach Himmelsrich-
tung wurden gleichermafen beriicksichtigt.

Das Konzept sieht einen gewinkelten Riegelbau
vor, der aus vier Gebdudeteilen besteht und mit sei-
ner StraPenfassade eine Barriere gegen den Stra-
Benlérm bildet. Um einen verkehrsabgeschirmten
Hof zum Aufenthalt fir die Bewohner zu schaffen,
wurde parallel zur Geisenheimerstrafie ein Solitar
haus angeordnet.

Ansicht Stidwest

Eine Tiefgarage mit 41 Stellplétzen befindet sich
unter dem Hof und wird von der Geisenheimersra-
fe aus durch eine Rampe erschlossen. Beide Ge-
baude sind durch direkte Zugénge mit der Tiefga-
rage verbunden.

Die AuBenanlagen wurden im Rahmen der
BaumaBnahme fir das gesamte Grundstiick neu
ausgefihrt. Die ErschliePung der Wohneinheiten er
folgt im Riegelbau straBenseitig Gber vier Treppen-
héuser und im Solitérgebéude hofseitig ber ein
Treppenhaus.

Der Riegel besteht aus vier Gebdudebldcken mit
insgesamt 40 Wohnungen. Im Solitérbau befinden
sich zusétzlich 12 Wohnungen. Ein Wohnungsmix
aus Zwei- bis Fiinfzimmerwohnungen bietet sowohl
Familien- als auch Singlehaushalten eine bedarfs-
gerechte Wohnraumausstattung. Jede Wohnung
hat einen Freisitz in Form von Vorstellbalkonen
bzw. Terrassen. Die Erdgeschosswohnungen sind
als barrierefreie Wohnungen nach DIN 18025 Teil
2 ausgefihrt und verfigen tber kleine Gartenan-
teile zur Eigennutzung.

Die Wohnanlage wurde in Passivhausbauweise er-
stellt und die fur Passivhduser typisch kompake
Bauweise durch gestalterische Elemente aufgelo-
ckert. Dazu zéhlen beispielsweise die Ausbildung
vertikaler Schattenfugen, unterschiedliche Attikahé-
hen, Vorstellbalkone und Erkerausbildung. Die Ge-
baudekonstruktion ist ein Mauerwerksbau mit einer
Fassadenbekleidung im Wérmedammverbundsy-
stem und gedémmter Dach- und Kellerdecke. Der
Passivhausstandard der Gebdude wurde durch
Ausfihrungsmerkmale wie Drei-Scheiben-\Wérme-
schutzfenster mit gut démmenden Rahmen, beson-
ders hochwertige Wérmeddmmung und mecha-
nischer Komfortliftung mit hocheffizienter Wérme-
rickgewinnung iber Wérmetauscher erreicht. Die
Berechnung des Heizenergiebedarfs ermittelte das
Passivhaus-nstitut Darmstadt.

Visualisierung Hofansicht

Grundriss Erdgeschoss
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- Graf-von-Stauffenberg-Allee

Architektur Sahle Baubetreuungsgesellschaft mbH, Greven
Landschaftsarchitekiur Sahle Baubetreuungsgesellschaft mbH, Greven
Bauherr Sahle Wohnen GmbH & Co. KG, Greven
Forderweg Sozialer Mietwohnungsbau WoFG und

Familien- und seniorengerechter Mietwohnungsbau

Hans-Leistikow-Straf3e/Graf-von-Stauffenberg-Allee

60438 Frankfurt am Main

Anzahl der gefsrderten WE 74
Landesmittel 3.246.000,- €
Stéidtische Mittel 4.876.000,- €
Fertigstellung: 2012

Das Wohnungsunternehmen Sahle Wohnen reali-
siert mit seinem Neubau auf einer Grundsticksfla-
che von rund 5 200 Quadratmetern ein Projekt mit
insgesamt /4 Mietwohnungen fir Senioren und Fa-
milien in den Férderprogrammen ,Sozialer Miet-
wohnungsbau” und ,Frankfurter Programm fir fami-
lien- und seniorengerechten Mietwohnungsbau”.
Bei der dreigeschossigen VWohnanlage (zzgl. Staf-
felgeschoss), die aus einem zusammenhangenden
Gebédude besteht, das insgesamt fiinf separate
Hauseingéinge in sich vereint, wurde dem Erschei-
nungsbild des gesamten Stadtteils entsprechend
Wert auf eine modeme und atiraktive Architektur
gelegt. Mit ihrer Ausstatiung ist die gesamte Anla-
ge, die sich Uf&rmig mit einem Innenhof zu einer
sffentlichen Griinanlage hin &ffnet, speziell auf die
Wohnbedirfnisse von Senioren und jungen Fami-
lien zugeschnitten. Alle Eingénge, Hauszugange
und Wohnungen sind komplett barrierefrei ange-
legt. In der hauseigenen Tiefgarage stehen fir die

Bewohner 48 Stellplétze zur Verfigung. Alle Eto-
gen des Gebdudes sind mit einem Aufzug erreich-
bar. Herzstiick des Hauses ist ein groBziigig dimen-
sionierter Gemeinschaftsraum fir Freizeitaktivitdten
der Bewohner und die Befreuung der Senioren. Die
gesamte Wohnanlage entspricht den heutigen An-
forderungen an ein energieeffizientes Bauen.

Insgesamt 55 Wohnungen sind als Zweizimmer-
wohnungen fir Senioren konzipiert. Sie warfen mit
Wohnfléchen von 47 bis 65 Quadratmetern auf
und zeichnen sich durch eine praktische Raumauf
teilung und zeitgemaBe Ausstattung aus. Neben
den Seniorenwohnungen werden 19 Wohnungen
als familiengerechte Drei- oder Vierzimmerwoh-
nungen mit Gréfen von 74 bis 99 Quadratmetern
im ,Frankfurter Programm fir familien- und senioren-
gerechten Mietwohnungsbau” erstellr.
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Riedberg Allee

Architektur AS&P - Albert Speer & Partner GmbH

Landschaftsarchitektur AS&P - Albert Speer & Partner GmbH

Bauherr ABG FRANKFURT HOLDING Wohnungsbau- und Beteiligungsgesellschaft mbH
Forderweg Familien- und seniorengerechter Mietwohnungsbau

Riedberg Allee 1-9

60438 Frankfurt am Main

Anzahl der gesamten WE 230
Anzahl der gefsrderten WE: 81
Landesmitte! -
Stéidtische Mittel 8.258.000,- €
Fertigstellung: 2013

In dem Quartier Mitte entsteht zurzeit das Passiv-
haus-Geschosswohnungsbauprojekt mit insgesamt
230 Wohneinheiten. Das Grundstiick umfasst etwa
16.000 gm und liegt in erster Reihe an der Ried-
berg Allee. Es wird vierseitig von StraPen erschlos-
sen. Im Westfen frennt eine streifenférmige Parkan-
lage das Quartier Mitte vom zukiinftig deutlich din-
ner besiedelten Quartier ,Niederurseler Hang”.

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, nach Nor-
den, Osten und Siiden einen klar definierten Block-
rand auszubilden, wéhrend nach Westen, zum
Park, eine offenere Strukiur mit Einzelhdusern vorge-
sehen wird. Die Einzelhduser werden in regelmd-
Bigen Absténden in den Blockinnenbereich fortge-
sefzt und transportieren so die Qualitaten des Parks
in das Quartier hinein. Der Innenbereich gibt aus-
reichend Raum fir private und halbsffentliche Frei-
fischen. Die hohe Erdiberdeckung der Tiefgarage
erlaubt auf dem gesamten Grundstiick die Anpflan-
zung groPkroniger Béume. Durch die versetzte An-
ordnung der Bauteile im Blockinnenbereich entste-
hen zwei begrinte Platzsituationen.

Die Bebauung wird aus unterschiedlichen Gebau-
detypen gebildet. Die Tiefe sémtlicher Baukérper
betragt 14 m, wodurch eine optimale Kompaktheit
gewdhrleistet wird. Der Blockrand besteht aus etwa
50 m langen Gebduderiegeln, die in Form von
Zweispdnnem in einzelne Hauser unferteilt werden.
Die Bebauung zum Park besteht aus etwa 25 m
langen Hausern, welche als Dreispénner organi-
siert werden. Samiliche Gebdude verfigen iber
vier Vollgeschosse zuziiglich eines Staffelge-
schosses.

Die Freisiize der Wohneinheiten werden zum &F
fentlichen Roum hin in Form von Loggien organi-
siert, wéhrend zum Innenbereich vorgestellte Bal-
kone ausgefihrt werden. Es kommen Grundriss-
typen zur Anwendung, die entweder klaren Flur-
typen oder Dielentypen zuzuordnen sind. Die Zo-
nierung aller VWohnungstypen folgt der Philosophie
dem Privaten gegeniiber dem Offentlichen den Vor-
rang zu gewdhren. Fir die Raumabfolge bedeutet
dies, dass die Privatréume vor den &ffentlichen
Wohnréumen angeordnet sind. Um der sozialen
und demografischen Entwicklung Rechnung zu fro-
gen, werden 81 der 230 Wohneinheiten nach
dem Frankfurter Férderprogramm fir , Familien- und
Seniorengerechten Mietwohnungsbau” gebaut.

In den Fassaden der zehn Gebdude kommen drei
gestalterische Ansdize zum Tragen. Wéhrend die
Héuser zur Riedberg Allee eine vertikale Gliede-
rung durch stehende Fensterformate, gestapelte
loggienanlagen und rhythmische Verspringe in den
Staffelgeschossen erhalten, werden die Blockréin-
der im Norden und Osten durch die Gebaudeform
und Putzbénder horizontal betont. Die Solitére im
Westen und Blockinnenbereich erhalten durch aus-
kragende Eckloggien und raumhohe Verglasungen
einen villenhaften Charakter. Alle Gebéude erhal-
ten begriinte Décher. Fir den Wandaufbau des
Projekts Riedberg Allee 1 wird ein System gewdhlt,
welches die Vorteile einer Holzrahmenkonstruktion
mit denen einer klassischen Massivbauweise ver-

bindet.

Zur Energieversorgung, sowohl fir Raumerwarmung
als auch fir Warmwasserbereitung, steht Fernwar-
me zur Verfigung.

Grundriss Regelgeschoss
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Melchiorstrafde

Architektur BSMF Beratungsgesellschaft fir Stadterneuerung und Modernisierung mbH
Landschaftsarchitektur ohne landschaftsplaner

Bauherr KEG Konversions-Grundsticksentwicklungsgesellschaft mbH

Forderweg Sozialer Mietwohnungsbau WoFG

Melchiorstrafle 3-5

65929 Frankfurt am Main

Anzahl der gefsrderten WE 7

Landesmittel 736.200,- €

Stéidtische Mittel 386.000,- €

Fertigstellung: 2013

In der Hochster Altstadt, zwischen FuBgéngerzone
und Markt, liegt die Melchiorstrafe 3-5.

In einer Bauliicke mit Nord-Siid-Ausrichtung, die als
Kaufhausparkplatz genutzt wurde, entsteht ein drei-
geschossiges Passivhaus mit ausgebautem Dachge-
schoss. Realisiert werden sieben, mit &ffentlichen
Mitteln geférderte Zwei- bis Vierpersonenwoh-
nungen sowie ein Laden im Erdgeschoss mit insge-
samt sechs PKW-Stellpléizen. Die kompakfen
3-Zimmer-Dachgeschossgrundrisse sind auf die be-

Ansicht Siid

sonderen Anforderungen von Alleinerziehenden
ausgerichtef.

Alle Wohnungen sind iber einen Aufzug barriere-
frei erreichbar; die Erdgeschosswohnung eignet
sich auch fur Rollstuhlfahrer. Jeder Wohneinheit ist
auf jeweils gleicher Geschossebene ein Abstell-
raum zugeordnet. Der Haupteingang in der Mel-
chiorstraBe ist gleichzeitig der direkte Durchgang
zum Hof.

Ansicht Ost (Hilligengasse)

Ansicht Nord (Melchiorstraf3e)

Visualisierung

Grundriss Dachgeschoss

Grundriss Erdgeschoss
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Apfel-Carré, Am Klarapfel

Architektur Nassauische Heimstétte GmbH

Landschaftsarchitekiur Katja Kénig Landschaftsarchitekiin bdla

Bauherr Nassauvische Heimstatte GmbH

Forderweg Familien- und seniorengerechter Mietwohnungsbau und

sozialer Mietwohnungsbau WoFG

Am Klarapfel, Kantapfelstraf3e

60435 Frankfurt am Main

Anzahl der gefsrderten WE 101
Landesmittel 5.323.000,- €
Stéidtische Mittel 7.008.000,- €
Fertigstellung: 2013

Das 5228 m2 groPe, anndhernd quadratische
Baugelande liegt unmittelbar am Zentrum des Are-
als ,Frankfurter Bogen”. Das Grundstiick ist allseitig
durch &ffentliche Strafen-umschlossen. Im Norden
und Westen ist eine FuBgdngerzone geplant, die
in den Gravensteiner Platz miindet. GemaB dem
Bebauungsplan ist auf dem benachbarten nérd-
lichen Grundstiick ein Einkaufszentrum vorgesehen,
wdhrend westlich - wo der alte Ortsrand und die
CarloMierendorff- Schule das Baugrundstiick be-

grenzen - eine StraPenbahnendhaltestelle geplant ist.

Diagonal durch das Grundstick besteht ein Geldan-
degefdlle nach Nordwesten mit einem Héhenunter
schied von 4 m. Da sich dieses Gefdlle in den be-
nachbarten Grundstiicken fortsetzt, werden die
Wohnungen deroberen Ftagen einen freien Blick
auf den Taunus haben.

Der Entwurf zeigt eine Blockrandbebauung mit vier
Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss. Das
Konzept sieht neben teilweise barrierefreien Eto-
genwohnungen auch Maisonette- und Dachge-
schosswohnungen mit groBen Dachterrassen vor.

Das Projekt-kombiniert ersimals die verschiedenen
Forderwege im Mietwohnungsbau mit dem Ziel bei
giinstigen Miefen eine ausgewogene Bewohner-
strukiur entstehen zu lassen. “So sollen 20 VWoh-

nungen in der direklen Belegung und 40 in der
mittelbaren Belegung geférdert und errichtet wer
den. Weitere 41 Wohnungen sind fir das Frank-
furter Programm fiir familien- und seniorengerechten
Mietwohnungsbau vorgesehen. Im*Erdgeschoss
sind gewerbliche Nutzungen und eine Kinder-
tageseinrichtung vorgesehen.

Die Hauptfreiflsche befindet sich im Innenhof des
Carrés, die grobtenteils durch eine Tiefgarage, mit
insgesamt 114 Stellplatzen unterbaut sein wird.
Neben der halbsffentlichen Fléche sind in diesem
Innenhof sowohl Miefergérten, als auch der AuBen-
bereich der Kindertageseinrichtung vorgesehen.

Separate AuBentreppen im Innenhof oder vier je-
weils an den Gebdudeecken befindliche Treppen-
héuser erschlieen die Maisonettewohnungen des
1. Obergeschosses. Nur der 6stliche Baukérper
besteht aus einem Zwei- und einem Zwei- bis Drei-
spdnner fir Efagenwohnungen mit separaten Trep-
penhéusern.

Alle Treppenhduser verfigen iber einen Aufzug.
Von den 101 Wohneinheiten sind 33 Wohnungen
barrierefrei nach:DIN 18025 Teil 2 geplant. Das
Gebdude wird an das Fernwdarmenetz angeschlos-
sen-und erfillt den Energiestandart KMV-Effizienz:
haus 70 nach EnEV 2007

Visualisierung

Grundriss 1. Obergeschoss

Grundriss Erdgeschoss
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Helenenhofe

Architektur Sahle Baubetreuungsgesellschaft mbH, Greven
Fassadenberatung Raumwerk - Gesellschaft fir Architekiur und Stadtplanung mbH
Landschaftsarchitektur Sahle Baubetreuungsgesellschaft mbH, Greven

Bauherr Sahle Wohnen GmbH & Co. KG, Greven
Forderweg Sozialer Mietwohnungsbau WoFG
s ....|-:.'_r . ';f S " Pariser Strafe
T e 460486 Frankfurt am Main
o -—- Anzahl der WE gesamt 440
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e Anzahl der geférderten WE: 257

l I Landesmittel 20.378.000,- €
u . Stédltische Mittel 17.617.000,- €

A - “' Fertigstellung: vorauss. 2014

Im westlichen Europaviertel hat die Stadt Gber ei-
lageplan  nen stddtebaulichen Vertrag die Umsetzung von ge-
férderten VWohnungsbau fiir einen Anteil von 30%
der Fléichen in planungsrechtlich festgesetzten ,All-
gemeinen Wohngebieten” verbindlich vereinbart.
Bei dem Kauf der Grundstiicke ging diese Ver-
pflichtung an das Wohnungsunternehmen Sahle
Wohnen Uber, die sich an der Entwicklung des Eu-
ropaviertels mit einem grofd angelegten Neubau-
projekt beteiligen. Unter dem Titel ,Helenenhfe”
werden in den kommenden drei Jahren insgesamt
zirka 440 Mietwohnungen erstellt. Die Quartiers-
entwicklung auf dem rund 26.000 Quadratmeter
grofen, zentral gelegen Grundstiick soll in zwei
Neubauabschnitten realisiert werden. In der VWohn-
anlage werden die Wohnungsgréfien zwischen
44 und 91 Quadratmetern liegen. Insgesamt ent-
stehen im 1. BA 257 geférderte Wohnungen, da-
von 103 Ein- und Zweizimmerwohnungen mit Gré-
Ben von 44 bis 62 Quadratmetern fir Senioren
und 154 Drei- und Vierzimmerwohnungen fir Fami-

Grundrisse Erdgeschoss Block 3

lien mit Wohnflachen von 62 bis 91 Quadratme-
temn. In einem 2. BA werden weitere 111 gefér-
derte Wohnungen redlisiert.

Das neue Stadtquartier wird ein in Héfen strukiu-
rierfes VWohnen biefen. In unmittelbarer Nahe ist
der Bau einer Grundschule und einer Kindertages-
stétte vorgesehen. In besonderem Maf3e bestimmt
wird das Erscheinungsbild durch die mit weif3en
und dunkelroten Klinkersteinen kontrastreich verblen-
defen Fassaden. Die beiden Gebdude, die zur Pa-
riser StraPe hin ausgerichtet sind, verfigen tber
vier Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss. Sie sind
Uférmig angelegt und geben den Bewohnem ei-
nen Blick in den begrinten Innenhof frei. Die lang-
gestreckten Riegelhduser an ihrer Nordseite schlie-
fBen mit etwas Abstand den Innenhof ab. Im 2.
Bauabschnitt schlieft ein dreieckiger, an einer Ecke
zum Innenhof offener Bau das Ensemble nach We-
sten ab.

Innenhofperspektive

StraBenperspekiive

[*]
r

Grundrisse Erdgeschoss
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Ubersichtsplan
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O Edwards Barracks
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Statistik

Geforderter Mietwohnungsneubau — Fertigstellung von 1999 bis 2013
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\Summe von WE gefordert
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300 +

250
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150 + E—

100 +
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0 ‘ ‘

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Fertigstellung

Richtlinie

O Frankfurter Mietwohnungsbau
EVereinbarte Forderung 2.WoBauG
OFam.- und sen. Mietwohnungsbau

O Einkommenso. Férderung 2.WoBauG
B Sozialer Mietwohnungsbau 2.WoBauG
W Sozialer Mietwohnungssbau WoFG

2012 2013

Begriffserlciuterung

Verwendete Begriffe

Sozialer Mietwohnungsbau 2.WoBauG
Vereinbarte Férderung 2.WoBauG
Einkommensorientierte Férderung

2. WoBauG

Frankfurter Mietwohnungsbau

Sozialer Mietwohnungsbau WoFG

Familien- und seniorengerechter
Mietwohnungsbau

Begriffserléuterung

Sozialer Miewohnungsbau nach dem 2 Wohnungsbau-
gesetz (giltig bis 2002), Landesmittel und stadtische
Mittel

Vereinbarte Férderung nach dem 2 Wohnungsbauge-
setz (gultig bis 2002), Landesmittel und stadtische
Mittel

Einkommensorientierte Férderung nach dem 2 Woh-
nungsbaugesetz (giltig bis 2002), Landesmittel und
stadtische Mittel

Frankfurter Mietwohnungsbauprogramm (stadtisches
Mittelstandsprogramm giltig bis 2002), nur stadtische
Mittel, kombinierbar mit der vereinbarten Férderung

Sozialer Miewohnungsbau nach dem Wohnungsbau-
fsrderungsgesetz (ersetzt das 2. Wohnungsbaugesetz

ab 2002), Landesmittel und stadtische Mittel

Familien- und seniorengerechter Mietwohnungsbau
(stadtisches Mittelstandsprogramm giltig ab 2009),
nur stadtische Mittel
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