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Strukturplan ,,Kulturcampus Frankfurt®

Anlass der Planung

Im Zuge der Weiterentwicklung des Hochschulstandorts Frankfurt am Main wird das bisheri-
ge Campusgelande in Bockenheim und Westend-Sid aufgegeben. Die Gebaude sind den
Anforderungen eines zukunftsorientierten Universitatsbetriebes nicht mehr gewachsen. Auf
Grund fehlender bebaubarer Grundstiicke kann der notwendige weitere Ausbau an diesem
Standort nicht erfolgen.

Neben dem naturwissenschaftlichen Campus Riedberg und dem Areal des Klinikums in Nie-
derrad/Sachsenhausen wird deshalb der Campus Westend als Standort fir die Geistes-,
Sozial- und Kulturwissenschaften ausgebaut. Das bisherige Universitatsgelande wird nach
dem Umzug neuen stadtebaulichen Nutzungen zur Verfugung stehen.

Geplant ist, den bislang monofunktional genutzten Universitatsbereich zu einem integralen
Stadtquartier mit einer Mischung von Wohnen, Kultur, Gewerbe und Einzelhandel zu entwi-
ckeln. Grundsatzlich sollen die verkehrlich hervorragend erschlossenen innerstadtischen
Flachen fur eine verdichtete Bebauung genutzt werden. Den stadtebaulichen Malistab hier-
fur bilden die vorhandene Bebauung sowie die benachbarten Quartiere im Westend und in
Bockenheim.

Mit der Entscheidung des Landes Hessen, die Hochschule fur Musik und Darstellende Kunst
(HfMDK) auf die ehemaligen Universitatsflachen in Bockenheim zu verlagern, ist es aul3er-
dem Ziel der vorliegenden Planung, die planungsrechtliche Grundlage fir die Entwicklung
eines neuen ,Kulturcampus® vorzubereiten. Es werden entsprechende Flachen fir die Hoch-
schule und fir erganzende Kultureinrichtungen bendtigt. Zusammen mit der bestehenden
Einrichtung der Stadtischen Blhnen im Bockenheimer Depot werden Synergieeffekte auf
dem neuen Kulturcampus zukiinftig nutzbar sein. Als weiterer Bestandteil des ,Kulturcam-
pus“ plant die bereits vor Ort ansassige Naturforschende Senckenbergische Gesellschaft
ihren Museums- und Forschungsbetrieb zu erweitern. Hierfur soll Planungsrecht fur ausrei-
chend grofRe Flachen geschaffen werden.

Verfahren

Fur die Umsetzung dieser stadtebaulichen Ziele ist die Aufstellung eines neuen Bebauungs-
plans erforderlich. Mit dem Bebauungsplan ,Bockenheimer Warte/Senckenberganlage® soll
zuklnftig die Rechtsgrundlage flir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der frei wer-
denden Flachen geschaffen werden.

In Fortentwicklung der stadtebaulichen Rahmenplanung des Blros K9 Architekten aus dem
Jahr 2003 und des im Rahmen eines blrgerschaftlichen offenen Diskurses modifizierten
Rahmenplans von 2010 bildet das vorliegende stadtebauliche Konzept das Ergebnis der
2011/2012 durchgefuhrten Planungswerkstatten zum ,Kulturcampus Frankfurt® abstrakt ab.
Es bezieht sich dabei auf den gemeinsam erarbeiteten ,Konsensplan® und Ubersetzt diesen
in einen Strukturplan unter Bericksichtigung planungsrechtlich relevanter Aspekte. Dieser
dient letztlich als Grundlage zur Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung.

In Erganzung des vorliegenden Strukturplans wurde eine Reihe von Einzelaspekten im
Rahmen der Planungswerkstatten diskutiert und protokolliert. Diese sind Uberwiegend nicht
im Zuge der Bauleitplanung regelbar, sondern vielmehr als Gegenstand gesonderter Fach-
planung auf unterschiedlichen Malstabsebenen oder als Gegenstand insbesondere finanzi-
eller Entscheidungen zu betrachten.

Neben der formellen Birgerbeteiligung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens, ist die
Information bzw. Einbeziehung von Birgern bei speziellen Fragestellungen wie zum Beispiel
der Gestaltung des 6ffentlichen Raums angedacht. Daneben gibt es die, aus den Planungs-
werkstatten hervorgegangenen Arbeitsgruppen zu einzelnen Themen, wie sie von der ABG
Frankfurt Holding angeboten werden z.B. zu den Themen ,Wohnen* und ,Studierenden-



haus“. Darliber hinaus stellt der Magistrat zurzeit Uberlegungen an, einen Beirat zu bilden,
der das gesamte Vorhaben "Kulturcampus Bockenheim" in seiner Entwicklung begleiten soll.

Lage

Das Planungsgebiet liegt innenstadtnah im Ortsbezirk 2, in den Stadtteilen Bockenheim und
Westend. Es umfasst im Wesentlichen das heutige Universitatsgelande Bockenheim und die
Liegenschaften der Senckenbergischen Gesellschaft.

Es erstreckt sich zwischen der Sophienstralie und dem Bockenheimer Depot im Norden und
der Georg-Voigt-Stralte im Siiden. Im Osten wird es von der Senckenberganlage und der
Zeppelinallee, im Westen von der Grafstral’e begrenzt. Das gesamte Gebiet hat eine Grofie
von ca. 18 ha.

Stadtebauliches Konzept

Ubergeordnetes Ziel des Planungskonzeptes ist die Entwicklung eines urbanen Stadtquar-
tiers mit einer vielfaltigen Nutzungsmischung aus Wohnen, Arbeiten, Einkaufen und Gastro-
nomie sowie groflen Bereichen fir Kultur und Wissenschaft zur Entwicklung des ,Kulturcam-
pus Frankfurt®.

Das neue Quartier unterteilt sich von Norden nach Siden in vier Bereiche. Diese werden von
dem vorhandenen Straltennetz gebildet. Dariiber hinaus ist vorgesehen, das zuklinftige
Quartier durch eine begrinte Wegeverbindung im Nord-Sidverlauf und die Wiederaufnahme
der historischen JugelstralRe zu gliedern.

Innerhalb dieser Zonierung gelingt es, flexibel gestaltbare Baufelder, stadtische Platze und
groRzigige offentliche Grunflachen von hoher Qualitat zu platzieren. Die neuen Wohnquar-
tiere werden entlang der Grinflachen und der angrenzenden Wohnbebauung Bockenheims
angeordnet. Entlang der stark befahrenen Senckenberganlage bietet die Planung die M6g-
lichkeit zur Positionierung gewerblicher Nutzungen.

Die Méglichkeit der kulturellen Nutzungen durchziehen das gesamte Planungsareal. Hierbei
werden die Flachen fur die Hochschule fir Musik und Darstellende Kunst voraussichtlich in
Nachbarschaft der stadtischen Biihnen (ehemaliges Stralenbahndepot) zur Realisierung
kommen kénnen. Weitere musik- und theateraffine Nutzungen kénnen im Baufeld zwischen
Senckenberganlage und Jlugelstralle realisiert werden.

Das Gebaude des Studierendenhauses soll erhalten bleiben. Es ist vorgesehen, die dort
vorhandenen Nutzungen von Kindertagesstatte und Studentenwohnheim fortzufiihren und,
vorbehaltlich der Finanzierbarkeit, durch ein Angebot von stadtteilkulturellen und funktionsof-
fenen Raumlichkeiten zu erganzen.

Die Lage des denkmalgeschitzten Gebaudes des Philosophicums innerhalb eines Baufeldes
ermoglicht dessen Erhalt. In Abhangigkeit von der Entscheidung tUber den Gebaudeerhalt
kann alternativ an dieser Stelle eine Neubebauung realisiert werden. Sowohl beim Philoso-
phicum, als auch beim Studentenwohnheim, muss die Frage nach Erhalt oder Abriss fachlich
von der Denkmalschutzbehdrde entschieden werden.

Das Baufeld um das bestehende Studentenwohnheim ist daher in zwei Varianten dargestellt:
Bei einem Erhalt des Denkmals ist vorgesehen, Grun- und Wegeverbindungen von der Bo-
ckenheimer Warte zur sudlichen Grinflache durch die vorhandenen, offenen Erdge-
schossarkaden des Gebaudes zu fihren. Im Falle eines Abrisses wirde ein erweitertes neu-
es Baufeld entstehen, das im Westen ausreichend Raum flr eine begrinte Wegeverbindung
in geradliniger Fortsetzung der stdlichen Allee belasst.

Der denkmalgeschiitzte Gebaudekomplex zwischen Mertonstra’e und Robert-Mayer-Stralie
bleibt als Ensemble bestehen und wird im Rahmen einer Nutzung durch die Senckenbergi-
sche Naturforschende Gesellschaft auch zukinftig einer offentlichen, kulturellen und wissen-
schaftlichen Nutzung zur Verfligung stehen. Das Gebaude der ehemaligen Pharmazie bleibt
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erhalten und wird als Forschungszentrum fur Biodiversitat und Klima umgenutzt. Dieses bil-
det den Abschluss des neuen Grunbandes.

Der stadtebauliche Entwurf integriert die Villen im Stden des Plangebiets. Entlang der larm-
belasteten Senckenberganlage werden gewerbliche Nutzungen positioniert, weiter westlich
ist die Unterbringung von Wohnnutzung oder von sozialen Einrichtungen vorstellbar.

Die Planung sieht grundsatzlich eine moderate, gleichmafige Hohenentwicklung von finf bis
sieben Geschossen vor. Die H6he orientiert sich an den benachbarten Geschossigkeiten.

Im Siden des Planungsgebietes bilden der vorhandene AFE-Turm und der angrenzende,
bestehende Hochhauspulk sudlich der Georg-Voigt-Stralte den Hoéhenmalistab. Entspre-
chend dem Hochhausentwicklungsplan erméglichen eine gewerblich genutzte Hochhaus-
gruppe und ein Wohnturm an dieser Stelle die Ausweisung einer angemessenen urbanen
Dichte.

Entlang der Zeppelinallee kdnnen zwei weitere Hochpunkte als markanter Blickfang der zu-
kanftigen kulturellen Nutzung entstehen. Sie beziehen sich in ihrer Lage und HOhe auf das
Ostlich benachbarte Hochhaus ,Westarkaden* der KfW- Bankengruppe und flankieren das
Gebaude der ehemaligen Dondorfschen Druckerei.

Im zentralen Quartier wird Uber Grunflachen und fulllaufige Wegeverbindungen die Vielfalt
der angrenzenden Nutzungen im stadtischen Raum abgebildet und erlebbar gemacht.

Die geplanten offentlichen Grinflachen sollen kinftig Bereiche fir Naherholung, Spielplatze
und &hnliche Nutzungen aufnehmen. Sidlich der Mertonstrale ist eine Gestaltung des
Grinzuges als offentlich zuganglicher Museumspark geplant. In Anlehnung an den Verlauf
der ehemaligen Landwehr verbindet eine griine Allee die einzelnen Quartiere und Grunfla-
chen miteinander. Das Senckenberg Museum erfahrt mit der Lage am zukinftigen Griinzug
eine Aufwertung und erhalt die Mdglichkeit, eine zweite Schauseite und Eingangssituation
nach Westen auszubilden.

Auf 24 m Breite bietet die historische Achse der Jugelstralle Raum fir kulturelles Gesche-
hen. In diesem Zusammenhang ist vorgesehen, auch die Mertonstrae als Ful3- und Rad-
wegeverbindung beizubehalten und flr den motorisierten Verkehr zu sperren. Sie kann als
Flache fur urbane Freizeitgestaltung ausgestaltet werden, hier kénnen u.a. Spielbereiche
entstehen.

Es entstehen so qualitativ hochwertige Stadtraume, die durch die sie umgebenden Nutzun-
gen belebt und bespielt werden kdnnen. Diese Freirdume verbinden die einzelnen kulturellen
und offentlichen Nutzungen zum ,Kulturcampus®.

Rund um die Bockenheimer LandstralRe sollen Verkaufsflachen und Gastronomie entstehen
konnen, die mit der vorhandenen urbanen Struktur vernetzt werden. Sie sollen das Einzel-
handelsangebot der Leipziger Stralle erganzen und der Versorgung des Stadtteils dienen.
Ziel ist hierbei die Starkung der vorhandenen Einzelhandelsstruktur in Bockenheim. Entlang
der JUgelstraRe sind dartber hinaus weitere offentlichkeitswirksame Nutzungen in den Erd-
geschosszonen vorgesehen.

Art der baulichen Nutzung gemaR Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO (WA)

Die Festsetzung der Allgemeinen Wohngebiete soll aus dem stadtebaulichen Ziel heraus
erfolgen, die Wohnnutzung in innerstadtischen Lagen zu starken und diese durch die dem
Wohnen dienenden Nutzungen zu ergéanzen.

Die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten erfolgt durchgangig in den Bereichen, in
denen die Belastung durch Verkehrslarmemissionen vergleichsweise gering ist. Die Nach-
barschaft von Wohnen, kulturellen Nutzungen, Einzelhandel und Gewerbe ist ausdricklich
stadtebaulich gewlnscht. Ziel ist die Etablierung eines urbanen Wohnens der kurzen Wege.



Der vorliegende Standort in den beliebten Stadtteilen Bockenheim und Westend eignet sich
in hervorragender Weise, diese Art von innerstadtischem Wohnen zu realisieren und damit
einem breiten Bedurfnis der Bevolkerung zu entsprechen.

Vor diesem Hintergrund sollen die Baufelder entlang der sudlichen Grafstral’e und Teile der
Baufelder westlich der Jugelstralte als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden.
Diese Festsetzung orientiert sich am Charakter der westlich angrenzenden Bebauung Bo-
ckenheims und arrondiert diese. Die Entstehung eines zusammenhangenden Wohnquartiers
mit einem breit gefacherten Wohnungsangebot soll hiermit ermoéglicht werden.

Die hier neu entstehenden Wohnungen kénnen sich in weiten Teilen zur &ffentlichen Grin-
flache orientieren. Die unmittelbare Lage am innerstadtischen Griin und die damit verbunde-
ne Durchliftung und Besonnung der Gebdude sowie die Nahe zum Zentrum bieten hohe
Wohnqualitaten.

Am sudlichen Ende des 6ffentlichen Grinbereichs ist ein Wohnhochhaus geplant. Es liegt in
prominenter Lage und sichert mit seiner speziellen Wohnform ein vielfaltiges Wohnungsan-
gebot im Plangebiet.

Auf dem Kulturcampus Frankfurt beabsichtigt die ABG Frankfurt Holding, ein urbanes Quar-
tier zu errichten. Ziel ist es, einen harmonischen Ubergang zwischen den Stadtteilen Wes-
tend und Bockenheim zu schaffen. Dabei sollen Wohnangebote fiir alle Bevdlkerungsgrup-
pen realisiert werden. Oberstes Ziel ist eine sozialvertragliche Quartiersentwicklung- und
belegung. Aus diesem Grund sollen in einem ausgewogenen Verhaltnis sowohl Eigentums-
wohnungen, frei finanzierte Mietwohnungen, als auch geférderte Wohnungen errichtet wer-
den.

Der Magistrat halt eine sozialvertragliche Mischung mit einem Anteil von ca. 30 % im Bereich
des geférderten Wohnungsbaus fiir angemessen. Dies wird auch auf dem Kulturcampus
Frankfurt entsprechend berlcksichtigt werden. Die Quote bezieht sich auf die Gesamtzahl
der Bruttogeschol¥flache des zu errichtenden Wohnraums. Dabei sollen sich die geférderten
Wohnungen auf das gesamte Areal verteilen. Eine schwerpunktmafige Differenzierung soll
dementsprechend nicht erfolgen.

Neue Wohnformen wie ,Gemeinschaftliche Wohnprojekte® sollen in der von der Stadtverord-
netenversammlung vorgesehenen GréRenordnung in Héhe von 15% berticksichtigt werden.
Sie sind nach Auskunft der ABG Frankfurt Holding in allen Bereichen unter Berilicksichtigung
der Wirtschaftlichkeit vorstellbar, d.h. sowohl im Bereich der Eigentumswohnungen, der frei
finanzierten als auch der geférderten Wohnungen.

Mischgebiete gemall § 6 BauNVO (MI)

Mischgebiete dienen grundsatzlich der Unterbringung von Wohnen und Gewerbe. Daruber
hinaus sollen sie in Erganzung zu den ausgewiesenen ,Sondergebieten Kultur/Wissenschaft"
die Ansiedelung von weiteren kulturellen und wissenschaftlichen Einrichtungen ermdoglichen,
beispielsweise aus den Bereichen Musik, Tanz und Theater. Auch die Ansiedlung von Ein-
zelhandelsangeboten ist zuldssig. Das Flachenangebot ist somit flexibel. In den mit Ml fest-
gesetzten Gebieten ist eine urbane Nutzungsmischung gewunscht, die einen ausreichend
hohen Wohnanteil beinhaltet.

Auch in den ausgewiesenen Mischgebieten gilt die sozialvertragliche Mischung mit einem
Anteil von ca. 30 % im Bereich des geférderten Wohnungsbaus bezogen auf die Gesamtzahl
der Bruttogeschol¥flache des zu errichtenden Wohnraums.

Kerngebiete gemafR § 7 BauNVO (MK)

In diesen Bereichen sollen entsprechend den allgemeinen stadtebaulichen Zielen arbeits-
platzintensive Nutzungen in einer verdichteten Bebauung angesiedelt werden. Hiermit wird
der zentralen Lage und der Bedeutung des Gebietes fiur die Gesamtstadt Rechnung getra-
gen. Auch kulturelle und soziale Nutzungen sind hier planungsrechtlich zulassig.




Im Sinne einer Nutzungsmischung und zur Schaffung von innerstddtischem Wohnraum, soll
in Erganzung zu den ausgewiesenen WA- und MI-Gebieten, Wohnen in allen Kerngebieten
zugelassen werden. Auf Grund der GroRRe der Baufelder ist die Anordnung von Wohnflachen
innerhalb des Kerngebietes in weniger von Larm beeintrachtigten Bereichen maoglich.

Sondergebiete — Kultur/ Wissenschaft

Die Sondergebiete — Kultur/Wissenschaft- sollen zukilinftig den vorwiegenden Teil der Ein-
richtungen des geplanten ,Kulturcampus® aufnehmen. Es ist geplant, das Sondergebiet fiir
weitere kultur- und wissenschaftsaffine Nutzungen zu 6ffnen, wie zum Beispiel studentisches
Wohnen, Kindertagesstatten, Schank- und Speisewirtschaften und kulturaffines Gewerbe.

Ziel dieser Festsetzung ist es, einen funktionalen und rdumlich ausreichend grof’en Kultur-
campus zu schaffen, der mit den notwendigen erganzenden Nutzungen als Ganzes funktio-
nieren kann und zu einem lebendigen und vielseitigen Bestandteil des neuen Areals wird.
Synergieeffekte der einzelnen Nutzer untereinander werden ermdglicht.

Flache fur den Gemeinbedarf — Kultur — gemall § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Die Flache des ehemaligen StralRenbahndepots ndrdlich der Bockenheimer Landstral3e soll
als Flache fur den Gemeinbedarf — Kultur — festgesetzt werden. Hiermit wird die bestehende
Nutzung als Theater durch die stadtischen Bihnen planungsrechtlich gesichert.

Betreuungsbedarf/Kindertagesstitten/Sozialeinrichtungen

Um eine gréRtmdgliche Flexibilitat in der Verortung der einzelnen Einrichtungen fir Kinder-
betreuung zu bewahren sollen separate Flachen fir soziale Infrastruktur nicht explizit festge-
schrieben werden. Sie sind planungsrechtlich innerhalb der Baufelder in Allgemeinen Wohn-
gebieten, Misch- und Kerngebieten und in den Sondergebieten — Kultur/Wissenschaft-
grundsatzlich zulassig. Ihre tatsachliche Realisierung wird im Rahmen vertraglicher Verein-
barungen gesichert werden.

Neben der Errichtung neuer Betreuungseinrichtungen ist vorgesehen, die Kindertagesstatte
im Studierendenhaus zu erhalten und zu erweitern.

Gebiaudehohen

Grundsatzlich sieht die Planung, mit Ausnahme der beiden Hochhausgruppen, eine ruhige,
gleichmafige Hohenentwicklung vor, die ihren Mal3stab in den bestehenden und umgeben-
den stadtraumlichen Begebenheiten findet.

Westlich des Griinzuges bilden die vorhandenen, Uberwiegend flinfgeschossigen Gebaude
Bockenheims mit ihren hohen Geschossen den Malistab fur die Hohenentwicklung der neu-
en Wohnquartiere. Eine neue Bebauung entlang der Grafstralle soll — soweit nicht die Héhe
des denkmalgeschitzten Philosophicums zu berlcksichtigen ist — diese Hohe nicht wesent-
lich Uberschreiten, folglich soll hier eine einheitliche maximale Hohe von ca. 19 m festgesetzt
werden.

Nach Osten hin steigt die Hohenentwicklung der Bebauung leicht an. Dies geschieht zum
einen in Hinblick auf die gewilinschten, den Stadtraum belebenden, 6ffentlich zuganglichen
Nutzungen: die Etablierung von Kulturbetrieben, Gastronomie oder Einzelhandel erfordert
eine ausreichende Geschosshohe. Entlang der Senckenberganlage und der Zeppelinallee ist
es aullerdem notwendig, den breiten 6ffentlichen Verkehrsflachen ihre stadtebaulich ge-
wulnschte raumliche Fassung zu geben. Es gilt zudem auf den innenstadtnahen, hervorra-
gend erschlossenen Flachen eine nachhaltige Ausnutzung zu ermdglichen. Entsprechend ist
vorgesehen 6stlich des Griinzuges eine Uberwiegende Hohe von 23 m festzusetzen.



Eine Beeintrachtigung der angrenzenden Bestandsbebauung des Westends ist auf Grund
des breiten dstlichen Abstandes in Form von 6ffentlichen Verkehrsflachen und Griinanlagen
nicht zu erwarten.

Der denkmalgeschutzte Gebaudekomplex zwischen MertonstralRe und Robert-Mayer-Stral3e
sowie die alte Pharmazie werden entsprechend ihrer bestehenden Héhenentwicklung fest-
gesetzt. Eine mdgliche erganzende Neubebauung soll hier in Anlehnung an den Bestand
erfolgen.

Die denkmalgeschitzten Villen im Sitiden sollen mit einer maximalen Traufhéhe von 12 m
festgesetzt werden. Die hier ausgewiesenen neuen Baufelder erganzen den Bestand in ent-
sprechender Hohe, um eine einheitliche Héhenentwicklung zu erzielen.

Mit der als Kerngebiet festgesetzten Hochhausgruppe sudlich der Robert-Mayer-Stralle wer-
den die Baumassen konzentriert. Der Bebauungsplan soll hier zwei Baufelder mit maximal
140 m bzw. 100 m Hohe ausweisen, wie es im fortgeschriebenen Hochhausentwicklungs-
plan (M 106/08) von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen wurde.

Die Hochhausgruppe wird im stadtrdumlichen Zusammenhang des Hochhauspulks ,Messe-
viertel“ gesehen und als dessen nordliche Begrenzung begriffen. Sie steht in unmittelbarer
Nachbarschaft zu den Hochhausern der Kassenarztlichen Vereinigung (Georg-Voigt-Stralie
15) und des Plaza Burocenters/Marriott-Hotels (Hamburger Allee 2-4).

Die Anordnung der Hochhauser an dieser Stelle wird als stadtebaulich sinnvoll angesehen.
Sie schlieBen an die bereits bestehende Hochhausgruppe um die Ludwig-Erhard-Anlage
(Messeviertel) an. Die Ensemblewirkung der Hochhauser ist Ausdruck intensiver Nutzung
und Zeichen einer kompakten Stadt. Die bauliche Verdichtung wird dahingehend gesteuert,
sie an innerstadtischen, gut durch den o&ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erschlos-
senen Standorten zu bundeln. Mit der Konzentration der Hochhauser in einer Gruppe gelingt
es darUber hinaus, fir den Ubrigen Planungsbereich eine mafRvolle und einheitliche H6hen-
entwicklung sicher zu stellen sowie ein vergrofiertes Angebot an offentlichen Freiflachen zu
schaffen. Die konkrete Lage und Ausrichtung der einzelnen Hochbauten werden hinsichtlich
der zu erwartenden Verschattung von Nachbargebieten noch Uberprift und optimiert.

Als stadtebaulich markanter Abschluss am sudlichen Ende der Griinanlagen soll Baurecht
fur ein Wohnhochhaus mit einer maximalen Héhe von 70 m geschaffen werden. Es erganzt
die im Suden des Areals entstehende Hochhausgruppe und erweitert das Wohnungsangebot
in Anzahl und Form. Der Entwurf kommt hiermit der Zielsetzung der Stadt Frankfurt am Main
nach, eine angemessene Wohnungsversorgung durch ein breites und dauerhaftes Woh-
nungsangebot unter Berlcksichtigung unterschiedlicher Wohnbedurfnisse herbeizufiihren.
Auf Grund der Tatsache, dass Wohnen, Arbeiten und Freizeit an zentralen Standorten eng
miteinander verknlpft werden kénnen gewinnt das Thema des innerstadtischen Wohnens in
Hochhdusern zunehmend an Bedeutung.

Das Wohnhochhaus ist mit einer Sockelbebauung verbunden, die mit einer maximalen Hohe
von ca. 19 m den Ubergang zur umgebenden Bebauung bildet und gleichzeitig die Malstab-
lichkeit des StraRenraums sichert.

Auch die Hochhausgruppe im Kerngebiet ist von einer niedrigeren Bebauung gefasst. Die
Hohe von 23 m passt sich der nordlich angrenzenden Hohenfestsetzung entlang der Sen-
ckenberganlage an, die mit nur 15 m Hohe festgesetzte Randbebauung bildet einen abge-
stimmten Ubergang zur benachbarten siidlichen Villenbebauung.

Entlang der Zeppelinallee werden zwei Baufelder mit einer maximalen Hohe von 50 m fest-
gesetzt. Hier soll zusammen mit dem 6stlich benachbarten Hochhaus der KfW- Bankengrup-
pe ein stadtraumliches Ensemble als akzentuierter nérdlicher Auftakt des neuen Quartiers
entstehen. Zudem wird der weite Kreuzungsbereich stadtraumlich gefasst.

Durch diese Hohenfestsetzung wird aullerdem Planungsrecht geschaffen, das der Hoch-
schule fur Musik und Darstellende Kunst, als voraussichtlichen Hauptnutzer des Sonderge-
bietes Kultur/Wissenschaft, eine umfassende raumliche Entwicklung ermdglicht. Denkbar ist



die Einrichtung eines Probenturms, der im nordlichen Baufeld das bestehende Gebaude der
Alten Druckerei flankiert und erganzt. Es entsteht ein Ensemble, das getrennt oder als Ein-
heit funktionieren kann.

Das Gebaude der Universitatsbibliothek im Kreuzungsbereich Zeppelinallee/ Bockenheimer
LandstralRe steht unter Denkmalschutz. Das im Bebauungsplan festgesetzte Mal% der bauli-
chen Nutzung umfasst den Bestand, so dass das Gebaude neben dem ohnehin gegebenen
Bestandsschutz auch planungsrechtlich weiterhin gesichert wird. Im Rahmen der Hoch-
schulplanung wird seitens der Eigentimer dennoch gepruft werden missen, ob und in wel-
chem Umfang das speziell fir die Zwecke einer Bibliothek konzipierte Gebaude umgenutzt
werden kann. Als Option ist vorgesehen, flir den Fall einer Aufgabe des Kulturdenkmals als
markanten Eckpunkt an der Kreuzung ein weiteres Baufeld mit 50 m Hohe festzusetzen.

Die umgebenden Flachen weisen eine maximale Hohe von 25 m auf und bilden damit eine
Ubergang zum sudlich des Depots angrenzenden Baufeld, das, wie sitdlich der Bockenhei-
mer Landstral3e, mit einer maximalen Hohe von 23 m ausgewiesen werden soll.

Verkehr

Das Plangebiet ist mit seiner Lage am Alleenring fir den motorisierten Individualverkehr
(MIV) sehr gut an das stadtische und Uberértliche Netz angeschlossen. Es wird von drei
Stralken gequert: Die Bockenheimer Landstralie verbindet das Gebiet unmittelbar mit der
City und stellt eine wichtige Stadtteilverbindung dar. Die Mertonstral3e ist keine o&ffentliche
Stralle, sondern Teil des fur Kraftfahrzeugverkehre nicht befahrbaren Vorbereichs des
Hauptgebaudes der Universitat, und erschliet von Westen aus die unter der Seminarbiblio-
thek und dem ndérdlich angrenzenden Platz befindliche Tiefgarage der Universitat. Die Ro-
bert-Mayer-Stral3e erschliel3t unterschiedliche Universitatsgebaude und verlauft Uber die
Senckenberganlage zum Kettenhofweg. Das Gebiet ist iber den OPNV sehr gut in das stad-
tische Netz eingebunden und wird Uber Stralen begleitende FuBwege erschlossen. Die
Radverkehrskonzeption der Stadt Frankfurt am Main weist im Bereich des Planungsgebietes
die Fahrradrouten Bockenheim — Museumsufer (entlang der Robert-Mayer-Strale) und Bo-
ckenheim — Innenstadt (entlang der Bockenheimer LandstraRe) aus. Uber die Grafstrale
verlauft aulterdem eine geplante Radwegeverbindung Bockenheim - Ginnheim.

Als wesentliche Anderung in der Verkehrsfiihrung sieht der Strukturplan die Offnung der
Mertonstralle als Verbindung zwischen Grafstralle und Senckenberganlage vor. Vorge-
schlagen wird eine Freigabe fir den Andienungs- und Lieferverkehr.

Das Ergebnis der verkehrlichen Untersuchung zeigt, dass auch unter Einbeziehung der Be-
lastungszunahme durch die Umnutzungen im Planungsgebiet die Leistungsfahigkeit des
Stralkennetzes und der Knotenpunkte weiterhin gegeben ist und keine Erweiterungen oder
Umbauten notwendig werden.

Im Rahmen der Planungswerkstatten wurden von den Blrgern unterschiedliche Anregungen
zur Verkehrsfuhrung und Verkehrssituation gegeben. Diese wurden aufgenommen und fach-
gerecht durch das Buro Durth Roos gepriift und bewertet. Als grundsatzlich machbar erwie-
sen sich vier MaRnahmen, die mit den Fachamtern noch abgestimmt werden missen.

Malnahme 1 beinhaltet das Nichtoffnen der MertonstralRe fur den Kraftfahrzeugverkehr und
deren Nutzung als Ful3gangerzone.

MalRnahme 2 bedeutet das Verlagern der Tiefgaragen-Zufahrten aus der Mertonstralie in die
Senckenberganlage und Gréfstral’e. Die Mertonstralde bliebe somit ganzlich Kfz-frei.

MaRnahme 3 sieht das Einrichten eines Linksabbiegers (Wendemoglichkeit) von der Sen-
ckenberganlage aus Richtung Siden kommend nach Westen in die Bockenheimer Land-
stral’e vor. Diese Fahrbeziehung wurde auch der Erreichbarkeit der geplanten Tiefgaragen-
Zufahrten an der Senckenberganlage dienen.



MalRnahme 4 geht von einer Reduzierung des Querschnittes der Bockenheimer Landstralie
zwischen Senckenberganlage und Bockenheimer Warte aus.

Griin- und Freiraumplanung

Grin- und freiraumplanerische Bestandssituation

Im Planungsgebiet finden sich heute, ohne Berlcksichtigung der Grinflachen innerhalb der
Senckenberganlage, die in ihrem Bestand erhalten bleiben, ca. 28.000 gm begrtinte Flachen
und Uber 300 Baume im privaten und 6ffentlichen Bereich. Es gibt nur wenige grofiere, zu-
sammenhangende Grinanlagen und Grinflachen. Die Grinflache zwischen Mensa, Philo-
sophicum und Studentenhaus zahlt hierzu. Sie zeigt einen eigenen Charakter und ist mit
sehr grof3en wertvollen Baumen, Pflanzflachen und modellierten Rasenflachen gestaltet.
Weitere groRRere begriinte Bereiche sind die Rasenflache sldlich des Depots und die Au-
Renanlagen im sudlichsten Block um die Villen, der Pharmazie und dem Institut fir ange-
wandte Physik. Eine Vielzahl der Vorgarten und einige der Abstandsflachen zwischen den
Gebauden sind begrint. Ein haufiges Gestaltungselement sind bepflanzte Kiibel und Hoch-
beete.

Die heterogene Struktur der Gebaude, der Freiraume und ihrer haufig geringen Aufenthalts-
qualitat bei einem insgesamt niedrigen Anteil an zusammenhangenden Grinflachen und die
fehlenden ablesbaren Wegeverbindungen sind als Mangel zu beschreiben. Besonders vor
dem Hintergrund der Entwicklung neuer Wohnbauflachen ist zudem ein Defizit an woh-
nungsnahen Freirdumen festzustellen.
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Griun- und freiraumplanerisches Konzept

Im neu entwickelten Konzept fir den Kulturcampus Frankfurt zwischen der Sophienstralle im
Norden und der Georg-Voigt-Stralte im Siden ist eine Folge miteinander verknipfter 6ffentli-
cher Platz- und Wegeflachen und Grunanlagen vorgesehen. Eine Durchgangigkeit von Nord
nach Sud durch die vier Baublécke, aus Richtung des Palmengartens bis zum Theodor-W.-
Adorno-Platz, ist so auf verkehrsfreien Wegen mdglich.

Dem Defizit an wohnungsnahen Freirdumen und Spielbereichen kann mit dem vorliegenden
Konzept begegnet werden. Neben der Begriinung im 6ffentlichen Raum werden Festsetzun-
gen zur Begrinung eines bestimmten Anteils der privaten Baugrundstticke, der Dacher und
der Tiefgaragen vorgegeben. Zu bertcksichtigen ist ebenfalls, dass begrinten Flachen und
auch der Dachbegrinung in Hinblick auf lokalklimatische Aspekte und die erforderliche Be-
wirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers eine wichtige Funktion zukommt.

Vorhandene Baume sollen erhalten bleiben. Sie sind durch ihr bereits vorhandenes Volumen
raumpragend und kénnen zur Identifikation beitragen. Eine Vielzahl neuer Baumpflanzungen
wird im 6ffentlichen Raum und auf den privaten Grundstlicken vorgesehen.

Im noérdlichen Block zwischen Sophienstralle und Bockenheimer Landstrale sind angren-
zend an das Depot und zwischen den Baufeldern 6&ffentliche Platzflachen vorgesehen. Da
die Flachen Uberwiegend versiegelt sein werden, wird sich die Gestaltung tUber die Pflanzung
von Baumen bestimmen.

Uber die Bockenheimer LandstralRe hinweg setzt sich in der JiigelstraRe, die auf das alte
Universitatsgebaude zulduft, der 6ffentliche Freiraum nach Suden fort. Auch diese Achse
wird eher steinern sein. Die Kastanien im Norden und die Platanen am Studierendenhaus
sollen erhalten bleiben und mit weiteren Baumpflanzungen erganzt werden.

Eine griine Achse gestaltet sich durch je eine Grinflache in den drei stidlich der Bockenhei-
mer LandstralRe liegenden Baublocken, die Uber eine Grinverbindung verknilpft werden. Die
Durchgangigkeit der Baubldcke wird im stdlichsten Block durch drei Wege komplettiert. Die
Grunflache noérdlich des Studierendenhauses verbindet die in Nordsud-Richtung verlaufende
Grinverbindung mit der Jugelstralle. Die Flache liegt im Bereich der heute bereits vorhan-
denen Anlage und wird durch mehrere groRe Baume, die erhalten bleiben sollen, gestaltet.

Zwischen einer Wohnbauflache und dem Senckenberg Museum verlauft die Granverbindung
in einer Breite von ca. 13 m weiter nach Siiden. Die an der Wegeverbindung liegende grof3e
Platane soll erhalten bleiben. An die Verbindung grenzt ein ,Museumspark® an. Hier soll ein
zweiter Zugang zum Museum als grines Entree gestaltet werden. Den Abschluss der grinen
Achse bildet eine Griinflache stdlich der Robert-Mayer-Stralde, die von Hochhausern flan-
kiert wird.

Insgesamt bedeutet das neu entstehende Konzept mit seinen miteinander verkntpften Griin-
und Platzflachen eine Verbesserung gegeniber der heutigen Situation.

Grunplanerische Bilanz — Naturschutzrechtlicher Eingriffsbilanz

Wie oben beschrieben finden sich heute innerhalb des Plangebietes ca. 28.000 gm begrunte
offentliche und private Flache und mehr als 300 Baume. Durch die sich verandernden bauli-
chen Strukturen wird es zum Eingriff in diesen Bestand kommen.

Im neuen Konzept werden o6ffentliche Grunflachen als Grunverbindung und Grinanlagen
vorgesehen. Daruber hinaus soll es mit dem Bebauungsplan zur Festsetzung eines Begru-
nungsanteils fur die privaten Baugrundsticke kommen, der je nach Baudichte variiert. Dies
umfasst auch die Begrinung auf Tiefgaragen und Dachern. Neben den als zu erhaltend fest-
zusetzenden Baumen soll die Neupflanzung von Baumen in den o6ffentlichen und privaten
Flachen vorgeschrieben werden. Der Erhalt des Altbaumbestandes sowie eine ausgegliche-
ne Bilanz im Vergleich zum Bestand wird angestrebt, um einerseits einen Eingriff in Natur
und Landschaft zu vermeiden und um andererseits eine ausreichende Versorgung mit Grun-
flachen zu gewahrleisten. Eine abschlieRende Uberpriifung erfolgt im Bebauungsplanverfah-
ren.
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Lokal- und mikroklimatische Rahmenbedingungen

Im Klimaplanatlas Frankfurt am Main (Prof. Dr. L. Katzschner, Universitat Kassel, April 2009)
wird das Planungsgebiet als Uberwarmungsgebiet 1 bzw. 2 mit thermisch und lufthygienisch
hohen Defiziten eingestuft. Abgeleitet aus der Untersuchung zur ,Innenraumentwicklung in
Frankfurt am Main unter Beriicksichtigung stadtklimatischer Effekte” (Prof. Dr. Lutz Katzsch-
ner et al., Universitat Kassel, Juli 2011), die auf den Untersuchungen zum Klimaplanatlas der
Stadt Frankfurt basiert, lassen sich Rahmenbedingungen fir eine stadtrdumliche Gestaltung
ableiten, die die durch den Klimawandel bedingten Veranderungen in Hinblick auf die War-
mebelastung in Innenstadtlagen mindern kénnen.

Gesamtstadtisch betrachtet, ergibt sich das Erfordernis, Luftleitbahnen im Besonderen in
nordost- und sidwestlichen Richtungen freizuhalten. Die 6stliche bis nordéstliche Anstrom-
komponente ist bei Schwachwind- und belasteten Wetterlagen besonders relevant. Bezogen
auf das Planungsgebiet ergeben sich folgende Ziele, um eine Durchlassigkeit zu gewahrleis-
ten und ein inhomogenes Mikroklima, mit warmeren und kihleren Bereichen herzustellen.
Sie sind im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens und nachfolgender Aus-
fuhrungsplanungen zu bertcksichtigen:

e Hobhen, Ausrichtung und Dichte von Gebduden hinsichtlich der Durchliftungsachsen
festlegen, Verbindung zu ,Nachbarrdumen® schaffen,

e geschlossene Blocke vermeiden — je nach Grofle Durchbriiche oder zumindest hohe
Durchfahrten vorsehen, um eine Luftzirkulation in den Innenhéfen zu gewahrleisten,

e Anteil versiegelter Flachen minimieren — Grinflachen vorsehen,
e Baumpflanzungen vorsehen, um Beschattungseffekte zu erzielen,
e Begrunung von Innenhdfen vorsehen,

e Fassadenerwarmung und damit eine spatere Abstrahlung durch die Wahl des Materials
oder Fassadenbegrinung und durch begriinte Vorgartenzonen vermeiden.

Zurzeit werden bereits auf der Basis einer kompakten, verdichteten Variante Optimierungs-
vorschlage in Richtung einer offeneren, weniger verdichteten Variante erarbeitet. Die aufge-
listeten Rahmenbedingungen, wie die Schaffung von Durchliftungsmaéglichkeiten und Fest-
setzungen zur Begriinung, sind in die Bauleitplanung aufzunehmen, wahrend beispielhaft die
Frage der Fassadengestaltung erst in der konkreten Bauausfuhrung Berlcksichtigung finden
kann.

Fir das Plangebiet liegt bereits eine windklimatische Untersuchung zur allgemeinen Durch-
IGftung vor, in der der Bestand und der stadtebauliche Entwurf aus dem Jahre 2006 unter-
sucht wurden. Eine Uberarbeitung der Untersuchung auf Basis der neuen stadtebaulichen
Struktur wird erforderlich.

Larm

Das Planungsgebiet wird durch die Emissionen des Kraftfahrzeugverkehrs, des Schienen-
verkehrs der Strallenbahn und des Flugverkehrs berlhrt, wobei der Kfz-Verkehr als Haupt-
larmquelle einzustufen ist.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, die im Rahmen von
Bauleitplanverfahren zur Beurteilung herangezogen werden, werden besonders entlang der
Hauptverkehrsstralien Uberschritten. Die vorliegenden Schallimmissionsplane zeigen aller-
dings auch, dass hinter den Gebauden und in Blockinnenbereichen wesentlich glinstigere
Werte, die Uberwiegend unter den Orientierungswerten liegen, anzunehmen sind.
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Aufgrund der Belastungen entlang der Senckenberganlage und der Zeppelinallee sind hier
weniger schutzbedirftige Nutzungen vorzusehen. Eine vollstdndig geschlossene Randbe-
bauung ist allerdings aus lufthygienischen Griinden und dem Erfordernis der Durchliftung zu
vermeiden. Schutzbedurftige Wohnnutzungen sollten in ,zweiter Reihe“ bzw. an der Westsei-
te des Planungsgebiets angeordnet werden. Trotz der teilweise hohen Larmbelastungen
kann das Plangebiet insgesamt dennoch als situationstypisch fir entsprechende Innenstadt-
lagen eingestuft werden. Darlber hinaus sind die Larmbelastungen in der spateren Bauaus-
fihrung zu bertcksichtigen und die erforderlichen baulichen Vorkehrungen zu treffen.

gez.: Feldmann
begl.: Groh-Schimpf
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