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Ablauf
18.30 Uhr BegrufRung, Ablauf und Inhalt (Hr. Berndt, Hr. von Lipke)
18.40 Uhr Prasentation (Hr. von Lupke)

Leitthemen:

Sollen Wohngebaude abgebrochen werden?

Sollen Wohngebaude ergénzt werden?

Welche Qualitaten besitzen neue Wohngebaude?

In welchen Realisierungsschritten soll das Wohnquartier weiterentwickelt werden?
Wann werden Entscheidungen getroffen?

19.00 Uhr Erlauterung und Diskussion
(ca. 75 Personen)

20.15 Uhr Zusammenfassung und Ausblick (Hr. von Lipke)

20.30 Uhr Ende der Veranstaltung

Grundsatze fur den Abbruch von Wohngebauden

- generell kein Abbruch, allenfalls im Einzelfall aus besonderen stadtebaulichen Grinden

- vor Abbruch von Wohngebauden Neubau von Ersatzwohnungen im selben Wohnquartier mit glinstigen
Mieten

- Miete bei neuen Seniorenwohnungen im 1. Férderungsw eg: 5,50 Euro pro m2 Wohnflache plus niedrige
Nebenkosten (in Passivhausbauweise)

Vorschlag des Stadtplanungsamtes zu moglichen Reali  sierungsschritten

Ersatzbaut Liatian
- - en_ ErschlielRungssystem
Seniorenwohnen -
Haus N6 Verlagerung
Jugendhaus

Rickbau
Seniorenwohnen/
Haus Nr. 5
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Mdgliche Ausgestaltung von zusatzlichem Wohnungsbau

Variante | — Die neue grune Mitte
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Variante Il — Trittstufen zum Park
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Wohnungen im 1. Férderungsweg

(Schaffung von Mietwohnraum in Mehrfamilienhausern)

Wohnungen im 2. Férderungsweg

(Schaffung familienfreundlicher und gemeinschatftlic her, gréRengerechter und barrierefrei erreichbarer
Mietwohnungen mit hohem energetischem Standard)

genossenschaftlicher Wohnungsbau

frei finanzierter Wohnungsbau durch Bautrager

Bauen in Bauherrengemeinschaften
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Welche Qualitaten besitzen neue Wohngebaude? Aktuelle  Beispiele Wohnungsbau 1. Férderungsweg

Frankfurt am Main, Wohnanlage Otto-Schott-Stral3e

GWH Wohnungsgesellschaft mbH, Braun Canton Volleth Architekten, 2011
80 geforderte Wohneinheiten im 1. Forderungsweg

Frankfurt am Main, Wohnanlage VoltastraRe

ABG Holding Frankfurt am Main, Stefan Forster Architekten, 2005
160 Wohneinheiten, davon 102 geférderte Wohneinheiten im 1. Férderungsweg

Gemeinsame Merkmale neuer Wohngebéaude:
- Uberschaubare Hausgemeinschaften (nicht mehr als 15 Wohnungen pro Treppenhaus)

- grof3ziigige Hauseingange
- geschutzte Garten, Terrassen und Balkone
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Zusammenfassung der Ergebnisse

Vorbemerkungen

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Veranstaltung thematisch zusammengefasst dargestellt. Es wird
darauf hingewiesen, dass nicht alle der aufgefiihrte n Rickfragen bzw. Anregungen von der Mehrheit der
Teilnehmer getragen wurden. Zum Teil werden auch Einzelstellungnahmen aufgefuhrt.

Stadtebauliche Varianten

Anmerkungen / Rickfragen Birger:

- Variante Il wird vielfach bevorzugt (Die Blrger verweisen auf eine entsprechende Stellungnahme des
Stadtebaubeirats der Stadt Frankfurt). Wieso wurde Variante |, die einen Riickbau einzelner Gebaude
vorsieht, noch nicht verworfen?

- Welche der beiden gezeigten Varianten wird weiterver folgt werden?

Anmerkung Stadtplanungsamt:

- Die beiden Varianten dienen derzeit als Grundlage fir eine offene Diskussion, die auch heute Abend
noch zu fuhren ist - eine Entscheidung fiir oder gegen eine der Varianten ist noch nicht getroffen. Die
Planungsvorschlage werden nach Abschluss der Mainfeldgespréache Uberarbeitet und im Anschluss
wird ein Planungskonzept der Stadtverordnetenversammlung zum Beschluss vorgelegt werden.

Sollen Wohngebaude abgebrochen werden?

Anmerkungen / Ruckfragen Burger:
- Der Rickbau von Geb&auden (Haus Nr. 5 und die Senioenwohnanlage) wird aus unterschiedlichen
Grinden in Frage gestellt bzw. abgelehnt:

f

.die Mieter mdchten in ihren jetzigen Wohnungen wohn en bleiben und ziehen eine Sanierung
vor* wird von einem Vertreter des Aktionsbindnisses fiir bezahlbaren Wohnraum Frankfurt als
Ergebnis einer Befragung von Senioren der Seniorenwohnanlage vorgetragen

die besonderen stadtebaulichen Vorteile, wie z.B. eine gro3e griine Mitte fur die Siedlung,
werden nicht als solche empfunden

vor dem Hintergrund der bekannten Flachenknappheit in Frankfurt erscheint der Abbruch von
Gebauden zur Schaffung von Freiraum unangemessen

die Wohnungen in den geplanten Ersatzbauten werden fir die aktuellen Bewohner als nicht
mehr bezahlbar dargestellt (nicht alle Bewohner haben Anspruch auf eine Sozialwohnung, die
Mieten wurden lange nicht erhdht, auch fir diese Mi eter muss eine Losung gefunden werden)
in Anbetracht der Knappheit von bezahlbaren Wohnraum in Frankfurt scheint ein Riickbau von
bezahlbaren Wohnungen der falsche Weg

Der Vorschlag des Gebaudeabbruchs widerspricht der Zusage des Oberbirgermeisters, dass alle
Gebaude erhalten bleiben

- Fur die abgebrochenen Gebaude muss zuerst ein Ersat in der Siedlung geschaffen werden.

Anmerkung Stadtplanungsamt:

- Im ersten Mainfeldgesprach am 23.05.2013 wurde der Rickbau der Seniorenwohnanlage durchweg
beflirwortet. Um eine den heutigen Anspriichen angeme ssene Wohnqualitéat zu sichern, ist eine
Sanierung der Seniorenwohnanlage sehr aufwandig. Zudem riegelt das Gebaude die
Hochhaussiedlung vom Elli-Lucht-Park ab.
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Ein Rickbau der Gebaude (auBer der Seniorenwohnanlge) ist generell nicht vorgesehen; im
Einzelfall kann vielleicht ein Rickbau erfolgen, sdfern besondere stadtebauliche Vorteile entstehen.
Voraussetzung des Abbruchs: vorzeitige Fertigstellung neuer Wohnungen im selben Wohnquartier
mit Mietpreisen, die von den Bewohnern der abzubrec henden Geb&ude bezahlt werden kénnen.
Die Wohnungen der Wohnhochhauser unterliegen Mietpre is- und Belegungsbindungen, d.h. sie
kénnen nicht ersatzlos durch Abriss eines Hauses entfallen, sondern missen angemessen ersetzt
werden.

Sollen Wohngebaude erganzt werden?

Anmerkungen / Ruckfragen Blrger:

Die Hochhaussiedlung ist gepragt durch groRziigige Freirdaume, mittelhnohe Hauser gehen zu Lasten
des Freiraums

Far wen sind die neu entstehenden Wohnungen? Welche V orteile der Nachverdichtung haben die
Bewohner der Siedlung im Mainfeld? Die Nachverdicht ung sollte nicht zu Lasten der Wohnqualitat
der heutigen Bewohner erfolgen.

Es wird die Gefahr gesehen, dass finanziell besser gestellte Bewohnergruppen die aktuellen
Bewohner der Siedlung verdrangen.

Es wird ein Bedarf an neuem Wohnraum in Niederrad auch fir die Einwohner Niederrad selbst (z.B.
junge Familien) gesehen. Daher wird die vorgeschlagene Bebauung im Siiden des Elli-Lucht-Parks mit
der Umsetzungsmdoglichkeit in Form einer Bauherrenge meinschaft positiv bewertet.

Die geplante 4-Geschossigkeit wird in Frage gestellt. Um eine MalR3stablichkeit gegeniber den
Wohnhochhausern herzustellen, wére auch eine 6-Geschossigkeit vorstellbar.

Die Anzahl der neuen Wohneinheiten nach Rickbau wird in Frage gestellt — diese erscheint zu hoch.
Im Hinblick auf die Umsetzbarkeit: Wurden die aktuel len Eigentumsverhaltnisse gepruft?

Es wird unterstellt, dass zunachst Wohnungen im 1. F érderungsweg als Neubau geschaffen werden,
um dann die Belegungsbindung zu alten Bestanden zuwechseln und so ,freie“ Wohnungen zu
generieren.

Anmerkung Stadtplanungsamt:

Ziel ist es, die Wohnqualitat in der Siedlung nachhaltig zu verbessern, eine Nachverdichtung wird
nicht um jeden Preis angestrebt.

Die neugeplanten Wohngebéaude dienen einerseits als Ersatzbauten fur ggf. zurlickgebaute Gebé&ude,
wie z.B. Haus Nr. 5 oder der Seniorenwohnanlage. Um den Bewohnern einen Eindruck zu
verschaffen, wie diese Bebauung aussehen kdnnte, wu rden zahlreiche Neubauprojekte aus Frankfurt
mit Wohneinheiten im 1. Férderungsweg gezeigt.

Die Ubrigen neuen Wohngebaude sind fir unterschiedlichste Nutzergruppen vorgesehen (Alt und
Jung, Familien und Singles, etc.). Ein Konzept zurAufteilung eventueller neuer Baumdglichkeiten auf
unterschiedliche Bauherrn gibt es noch nicht — auch dazu méchte das Stadtplanungsamt die Meinung
der Burger/-innen kennenlernen.

Ein sinnvoller und vertraglicher Umfang von Erganzungen an Wohngebauden wird gepruft.

Den Vorwurf des geplanten Tausches von Belegungsbindungen (mittelbare Férderung) wird
zurlickgewiesen.
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Bebauung sudlich des Elli-Lucht-Parks

Anmerkungen / Ruckfragen Blrger:

Die Bebauung und die dafur notwendige Erschlielung hat eine Verkleinerung des Elli-Lucht-Parks zur
Folge, der Charakter des Parks mit seinem geschlossenen grinen Rand geht verloren.

Die notwendige ErschlieRungsstrale mindert die Qualitat des geplanten Quartiersplatzes, vor allem
seine Verbindung zum Haus fur Kultur.

Es wird eine erhdhte Unfallgefahr fur Kinder der Kita, die zum Spielplatz im Park dann die Stral3e
gueren mussen, gesehen.

Hinweis auf schwierige Bodenverhéltnisse und einen Kanal in diesem Bereich.

Anmerkung Stadtplanungsamt:

Ziel dieser Bebauung ist es, einen 6ffentlichen kontrollierten Parkrand zu schaffen und so die
Sicherheit fir die Nutzer zu erhéhen.

Die fur die Bebauung entfallende Flache des Elli-Lucht-Parks ist gering: sie wiirde durch die geplante
Erweiterung mehr als kompensiert.

Die in Rede stehenden ,Verlustflachen” sind heute p rivate Grunflachen.

Wann werden Entscheidungen getroffen?

Anmerkungen / Ruckfragen Blurger:

Aufgrund fehlender Planungssicherheit werden derzeit in den Wohnungen keine Investitionen fur z.B.
Renovierungsarbeiten, getétigt; Wann wird ein konkre tes verlassliches Konzept vorgelegt?

Wie lang ist die Planungs- und Bauzeit?

Wann beginnt die Sanierung der Wohnhochhauser?

Anmerkung Stadtplanungsamt:

Nach dem dritten Mainfeldgesprach am 13.06.2013 beabsichtigt das Stadtplanungsamt die
vorgestellten Planungsvorschléage zu korrigieren, zuerganzen und zu konkretisieren, um dann der
Stadtverordnetenversammlung nach den Sommerferien e in Planungskonzept zum Beschluss
vorzulegen.

Die Planungs- und Bauzeit wird sich Uber mehrere Jahre erstrecken. Nahere Angaben sind hierzu
aufgrund des friihen Planungsstadiums noch nicht méglich.

Die Sanierung der Wohnhochh&user verlauft unabhangigund wird nach Angaben der ABG Holding im
Herbst mit Haus Nr. 21 beginnen.

Sonstiges

Anmerkungen / Ruckfragen Burger:

Im Rahmen der Freiraumkonzeption sollte auf Nachhaltigkeit und eine ékologisch sinnvolle
Aufwertung der Flachen geachtet werden.

Eine Umstrukturierung der Freiflachen wird als genauso sinnvoll erachtet, wie die Umstrukturierung
der EG-Zonen. Eine rein energetische Sanierung ersteint nicht zielfihrend.

Warum wird der Ersatz des Jugendhauses im Osten vorgesehen? Die Errichtung des heutigen
Bolzplatzes war mit hohem Aufwand verbunden.

Anmerkung Stadtplanungsamt:

Die Verlagerung des Jugendzentrums in den Osten ist eine erste Idee. Der optimale Standort steht
zur Diskussion.
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Das Stadtplanungsamt freut sich tber weitere Anregu ngen, die auch auRerhalb der Mainfeldgesprache
vorgetragen werden. Hierzu kénnen Sie sich jederzeit an nachfolgende Adresse wenden:

Stadt Frankfurt am Main

Stadtplanungsamt

Frau Anita Rosskopf

Kurt-Schumacher-Straf3e 10

60311 Frankfurt am Main

Tel: (069) 212 30477 / Email:anita.rosskopf@stadt-frankfurt.de

Eindriicke von der Veranstaltung
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