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Vorwort

Vor 29 Jahren hat die Stadt Frankfurt am Main
beim Land Hessen fir Teilbereiche des Ostends die
Aufnahme in die Stadtebauférderung beantragt.
Mit der anschlieBenden Festsetzung der stcédiebau-
lichen Sanierungsmafnahme ,OstendstraPe” wurde
der Grundstein firr eine umfassende Umstrukturie-
rung des Areals zwischen Obermainanlage und
GroPmarkthalle gelegt.

Wenn Sie heute von der S-Bahnhaltestelle ,Ostend-
straPe” bis zum Mainufer schlendern, passieren
Sie ein atiraktives Wohngebiet, vorbei an renom-
mierten Bildungseinrichtungen und geniefen die
groBzigige Griinanlage auf den Fléchen der
Weseler und Ruhrorter Werft,

Bei genauerer Betrachtung des Umfeldes werden
Sie vielleicht die sanierten Hafenkrdne entdecken,
die an die urspriingliche Nutzung des Mainufers
als Hafengelénde erinnern. Dariiber hinaus wird lhr
Blick iber die Klinkerfassaden einiger Neubauten
wandern, die die Fassade der benachbarten Grof-
markthalle aufnehmen und auf die urspriingliche
Pragung des Quartiers als Ort des GroPhandels
mit einem Nebeneinander von lauten Gewerbe-
betrieben und kleinteiligen Arbeiterwohnungen
verweisen. Das Sanierungsgebiet ,Ostendstrafe”
blickt auf eine lange und bewegte Geschichte zu-
rick, an die diese einzelnen Gestaltungselemente
auch heute noch erinnem.

Mit dem vorliegenden Abschlussbericht zur Sanie-
rungsmaPnahme lade ich Sie herzlich ein, noch
einmal in die Vergangenheit des Stadiquartiers
einzutauchen. Hier kénnen Sie mehr Gber die histo-
rische Entwicklung und den damaligen Zustand des
Sanierungsgebietes mit seinen stadiebaulichen
Méangeln erfahren. Der langsame Niedergang gab
der Stadt Frankfurt am Main den Anlass, das
Quartier aktiv und sukzessive umzugestalten.

Hierzu wurde alter Wohnbestand saniert und neuer
Wohnraum realisiert. Dariber hinaus wurden
ErschlieBungsstraBen optimiert und ein Griinflachen-
und Freizeitangebot fir die Bewohner, insbeson-
dere fir Kinder, geschaffen. Erleben Sie diesen
spannenden Wandel von einem stagnierenden
Viertel zu einem beliebten VWohnquartier.

Ich winsche |hnen viel Vergnigen beim lesen!

Mit freundlichem Grufd

p s

Olaf Cunitz
Birgermeister
Dezernent fir Planen und Bauen




1. Ausgangssituation vor Durchfilhrung der
staidtebaulichen Sanierungsmaf3nahme
,Ostendstraf3e”

1.1 DAS OSTEND Nach dem Bau der GroPmarkthalle gemaf des
Entwurfs von Martin Elscisser in den Jahren 1926
bis 1929, war die Bebauung des Ostends vor
dem Zweiten Weltkrieg zum gréfiten Teil abge-
schlossen. Die Gromarkthalle prégte den Staditeil
durch die Handelsfunktion mafgeblich und stellt
bis heute eines der wichtigsten Baudenkmdler aus
Im gesamistédtischen Verkehrsnetz liegt der Stadtteil unmittelbar zwischen den beiden Verkehrsringen der Zeit des Neuen Bauens in den Zwanziger Jah-
,Cityring” und ,Alleenring”. Mit den beiden HauptverkehrssiraBen Hanauer LandstraBe und Sonnemann- ren dar.

straPe besteht eine direkte Anbindung an die Innenstadt. Dariiber hinaus dienen die StraBen als Zubrin-
ger zu den Autobahnanschlissen, sodass sie eine bedeutende Funktion fir den Pendlerverkehr aufweisen.

Das Ostend ist einer von 43 Staditeilen der Stadt Frankfurt am Main. GemaB dem Namen befindet sich
das Quartier im Osten von Frankfurt und ist aufgrund seiner réumlichen Néhe zur Innenstadt zentral gele-
gen. Im Westen grenzen die Stadtteile Innenstadt und Nordend, im Norden Bornheim und Riederwald
sowie weiter Ssilich der Stadtteil Fechenheim an. Die sidliche Begrenzung bildet der Main.

Vor dem Zweiten Weltkrieg zeichnete sich das
Frankfurter Ostend als VWohngebief der jidischen
Kaufleute aus. Aufgrund von Flucht und Deportation

Hinsichtlich des &ffentlichen Personennahverkehrs
ist das Ostend mit StraBenbahnen, Buslinien insbe- verschwand die den Staditeil prégende Bevélke-
sondere entlang der Hanauver landstrafe und der rungsgruppe und das Ostend verlor ein Stick
S-Bahnhaltestelle ,Ostendstrafe” innerstédtisch gut seiner ldentitét.

angebunden. Zusétzlich bietet der Ostbahnhof eine

Ubersichtskarte Unfer-
suchungsgebiet (Quelle:
Vorbereitende Untersu-
chungen)
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Anbindung an das stadtische U-Bahnnetz sowie
den S-Bahn- und Regionalverkehr der Deutschen
Bahn.

Historie

Historisch betrachtet gehért der Frankfurter Stadtteil
Ostend zu den im 19. Jahrhundert entstandenen
Stadterweiterungen, welche sich um die Innenstadt
herum entwickelten.

Ubersichtskarte lage Ostend
Stadiplanungsamtes vom 30

[Quelle: Auszug aus dem Auskunfissystem des
.01.2014) Zu dieser Zeit waren auf der Nordseite der heu-

tigen OstendstraBe bereits VWohnhduser auf kleinen
Parzellen eingetragen. Auf der Siidseite hingegen wurden die urspriinglich landwirtschaftlich genutzten
Flachen als Bau- und lagerfléchen genutzt. Neben den Wohn- und Gewerbebauten entstanden auch Ge-
meinbedarfseinrichtungen, wie beispielsweise Schulen und Hospitdler. Die Entwicklung verstérkte sich ins-
besondere in Folge des Osthafenbaus von 1908 bis 1912. Durch die hohen wirtschaftlichen Akfivitéten
am Mainufer siedelten sich sidlich der OsfendsiraBe zahlreiche Handels- und Industriebetriebe an. Der
Stadtteil war zu diesem Zeitpunkt bereits durch eine starke Nutzungsmischung von Gewerbe, Wohnen
und &ffentlichen Einrichtungen geprégt.

Delkeskamp-Plan aus dem Jahr 1864 (Quelle: Institut fiir Stadigeschichte Frankfurt am Main;
Signatur: S8-Stpl/ 1864)

1.2 VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN ZU
DEN STADTEBAULICHEN MISSSTANDEN UND ENTWICKLUNGSZIELEN

Innerhalb des zentralen Stadigebietes Frankfurts bestand im Jahr 1985 ein starkes Nord-Sid- und West-
OstGefélle, da das Ostend im Vergleich zu den umliegenden Stadtteilen qualitativ eine geringere wirt-
schaftliche Aktivitat, Wohnqualitét und Investitionstétigkeit aufwies.

Aufgrund immer deutlicher werdender gravierender Missstéinde im Ostend bestand fir die Stadt drin-
gender Handlungsbedarf zur Umkehr dieser negativen Entwicklung des Staditeils. Vor diesem Hintergrund
beaufiragte die Stadt im Johr 1985 die heutige Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
mbH & Co. KG (DSK) mit der Durchfihrung der Vorbereitenden Untersuchungen gemaB § 4 Stadiebau-
férderungsgesetz (SBauFG) zur Sanierung im Ostend. Das Untersuchungsgebiet bestand aus zwei Teil-
bereichen mit unterschiedlichen Charakteristika und Problemlagen:

Teilgebiet Heiligkreuzgasse
Teilgebiet Ostendstrabe

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen haben diverse Planungsbiros verschiedene Analysen im
Ostend durchgefihrt. Diese bestanden im Wesentlichen aus einer Bestandsaufnahme und -analyse der
baulichen Situation, die durch Befragungen der Bewohner sowie der Trager &ffentlicher Belange zu ihren
Planungen und MaPBnahmen in diesem Gebiet ergéinzt wurden. Erhoben wurden insgesamt 234 Gebdu-
de mit rund 2.500 Wohneinheiten. Dazu kamen 365 gewerblich genutzte Einheiten.

1.2.1 Stadtebauliche Missstinde

Im Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen wurden die folgenden stédtebaulichen Misssiéinde, ge-
gliedert nach Gewerbe und Wohnen, Versorgungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen, Verkehr, Griin- und
Freifléchen, Stadtgestalt und Sozialstrukiur, festgestellt:

Gewerbe und Wohnen

Das Untersuchungsgebiet wies im gewerblichen Bereich eine sehr inhomogene Strukiur auf. Die Hanauer
landstraPe war Gberwiegend von Einzelhandel geprégt, wahrend die Blockbereiche von Speditionsbe-
frieben, Kfz- sowie Metallverarbeitungsgewerbe dominiert wurden. Weiterhin konzentrierfen sich am
Mainufer hafenaffine Nutzungen wie Lager- und Kohleumschlagplétze.



Nutzungen im Untersuchungsgebiet zwischen Howaldt und WindeckstraBe

Die Branchenverschiedenheit fihrte auch zu einer hohen Varianz in der Gewerbestruktur. So waren so-
wohl groBflachige und kleinflachige als auch standortgebundene und standortunabhéngige Betriebe an-
sassig. Dariber hinaus gab es investitionswillige Unternehmen ohne Entwicklungsperspekfiven an ihrem
derzeitigen Standort, da die vorhandenen Fléchen nicht den Ansprichen der Unternehmen gerecht wur-
den. Auf der anderen Seite nutzten manche Betriebe ihre Betriebsflédchen nicht vollsténdig aus. Gerade
die unfergenutzien Fléchen zwischen Sonnemannstrade und Mainufer sfellien ein groPes Fléchenpotenzial

fir Wohnungsbau und Griinfléchen dar.

Aufgrund der historischen Entwicklung war das Untersuchungsgebiet durch eine sehr starke rdumliche Né&-
he von Gewerbeeinrichtungen und Wohnen gekennzeichnet. So waren zahlreiche kleine Handwerks- und
Gewerbebetriebe in den Hinterhdfen von Wohngebduden angesiedelt, die zu Gemengelagen von Woh-
nen und Gewerbe fihrten. Dabei rief gerade die Kombination aus stérendem Gewerbe und fast reiner
Wohnnutzung eine erhebliche Beeintrachtigung der Wohnqualitét hervor. Diese Situation wirkte sich auch
auf das Mietniveau aus, das entsprechend niedrig war und daher insbesondere Fléichen fir den unteren
Gewerbesowie Wohnungsmarkt zur Verfiigung stellte.

Diese Rahmenbedingungen fihrten zu ausbleiben-den privaten Investitionen seitens der Hauseigentimer,
so dass sich die bauliche und funkiionale Qualitat des Quartiers kontinuierlich verschlechterte. Auf den
Grundstiicken innerhalb des Untersuchungsgebietes bestand demzufolge kein Verwertungsdruck. Folglich
war eine aus dem Stadtteil heraus eigensténdig motivierte Entwicklung nicht abzusehen.

Die Vorbereitenden Unfersuchungen hatten deutlich gezeigt, dass das Unfersuchungsgebiet mit seinem
Mischgebietscharakter und entsprechender Nutzungsstrukiur nicht der innenstadinahen Lage entsprach und
ein hohes Fléchenpotenzial ungenutzt blieb.

Versorgungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen

Mit der Ballung von Wohnen und Gewerbe haben sich auch Versorgungs- und Gemeinbedarfseinrich-
tungen im Ostend angesiedelt. So waren auf der Hanauer Landstrafe bereits ausreichend Einrichtungen
zur kurz- und mittelfristigen Versorgung vorhanden.

Hinsichtlich éffentlicher Gemeinbedarfseinrichtungen bestand im Untersuchungsgebiet hingegen ein Defi-
zit. Zwar waren die Uhland- und GerhartHauptmann-Schule anséssig, weitergehende Infrastruktureinrich-
tungen, insbesondere fir Kinder und Jugendliche, fehlten jedoch véllig. Einrichtungen auPerhalb des
Quartiers konnten nicht fir die Versorgung herangezogen werden, da sie weit entfernt lagen und zudem
durch hochbelastete Strafen rdumlich abgetrennt waren.

Verkehr

Wie eingangs bereits dargestellt, verfigte das Untersuchungsgebiet tber eine sehr gute ErschlieBung.
Allerdings brachte das Vorhandensein der bedeutenden HauptverkehrsstraBen ,Hanauer LandstraBBe” und
,SonnemannstraPe” auch den Nachteil eines hohen Verkehrsautkommens mit entsprechender Lérm- und
Emissionsbelastung mit sich. So wurden hier Werte von tber 70 dB(A) gemessen. Insbesondere durch
den in Richtung Hafen und GroPmarkthalle gerichteten gewerblichen Schwerlastverkehr wurde die Be-
lastung zusatzlich verstarkt.

HowaldltstraBBe 1989 Parksituation in der Riickertstrafle 1989

Weiterhin hat sich im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen gezeigt, dass auch ein starker Durch-
gangsverkehr in WestOstRichtung sowie zum Teil in nord-stdlicher Richtung als Schleichverkehr bestand.
Zusétzlich war in der Oskarvon-Miller-StraBe mit der bestehenden Sackgassensituation eine leistungs-

fahige Zu- und Abfihrung des Verkehrs nicht méglich.

Der ruhende Verkehr war im Untersuchungsgebiet meist ungeordnet. Dies fihrte auch zu Konflikten zwi-
schen den parkenden Autos und den FuBgéngern, da die Pkws aufgrund des vorherrschenden Stellplatz-
mangels héufig auf den Gehwegen parkten. Zudem fehlten innerhalb des Quartiers grundsétzlich attrak-
five FuP- und Radwegeverbindungen.

Zum Zeitpunkt der Erstellung der Vorbereitenden Untersuchungen wurden die folgenden drei bedeutenden
ErschlieBungsmaPnahmen innerhalb und angrenzend an das Untersuchungsgebiet durchgefihrt bzw. ab-
geschlossen:

Ein Projekt war der Neubau der FléBerbriicke. Die alte FléBerbriicke war in den 60er Jahren zunéchst als
Behelfsbriicke hergestellt worden, um im Zuge der Sanierung der Alfen Briicke die Sid-Nord-Verbindung
iber den Main weiterhin gewdhrleisten zu kénnen. Das Provisorium der FléBerbriicke hatte sich jedoch so
gut bewdhrt, dass die Briicke auch nach Wiedereréffnung der Alten Briicke in Betrieb blieb. In den 80er
Jahren wurde ein Neubau der Behelfsbriicke geplant und umgesetzt. Vor den Baumafinahmen fishrte die
FléBerbriicke senkrecht iber das Mainufer und leitete den nach Norden gerichteten Verkehr iber die
Obermainstrafe und OsfendstraPe auf die Obermainanlage. Im Zuge des Neubaus wurde die Miindung
am nérdlichen Mainufer um einige Meter nach Westen versetzt, so dass der Verkehr nunmehr direkt iber
die Obermainanlage abgewickelt wurde. Das Verkehrsaufkommen in der Obermainstrafie und der Ost-
endstraPe reduzierte sich in dessen Folge entsprechend.

Ein weiteres Projekt war der Bau der S-Bahn-Stafion ,Ostendstrafbe”, mit dem nicht nur die Anbindung des
Quartiers an das &ffentliche Nahverkehrsnetz und das Frankfurter Stadigebiet deutlich verbessert wurde.
Die Planung und der Bau der S-Bahnhaltestelle hat dem Ostend durch die verbesserte Erreichbarkeit einen
Entwicklungsschub gegeben, der auch negative Folgen wie Bodenpreissteigerungen und beginnende Ten-
denzen von Bodenspekulationen zur Folge hatte. Das Ziel, diese negativen Folgen abzubremsen und den
Entwicklungsschub durch die Haltestelle in die richtige Richtung zu kanalisieren, war ein weiterer Grund
fir die Stadt, dieses Gebiet als stédtebauliche SanierungsmaBnahme festzulegen und die Entwicklung des
Viertels akfiv zu steuern.

Hinwesisschild Weseler Werft 1986 Hafennutzung Weseler Werft 1986



Aus verkehrstechnischer Sicht konnte eine weitere ErschlieBungsmaBnahme nach dem Abschluss der
BaumabBnahmen fir die S-Bahn-Station und der Umleitung des KizVerkehrs im Zuge des Baus der FloPer
bricke iber die Obermainanloge umgesetzt werden: In den Jahren 1985 bis 1986 wurde die Ostend-
straPe als verkehrsberuhigte Zone umgebaut und die vorherige Funktion als viel befahrene Durchgangs-
straPe endgiltig aufgehoben. Die Verkehrsberuhigung der Ostendstrafde hebt bis heute den Charakter des
Quartiers zwischen Hanauer LandstraBBe und Sonnemannstrafe als Wohnstandort hervor.

Griin- und Freifléichen

Aufgrund der hohen Konzentration von Gewerbe, VWohnen und Verkehr wies das Untersuchungsgebiet ef-
nen hohen Versiegelungsgrad und ein daraus resultierendes Freifléchendefizit auf. Die Wallanlage stellte
die einzige offentliche Freifléiche in der néheren Umgebung dar. Selbst die Innenhéfe der Privatgrund-
sticke wurden zum grofien Teil von Gewerbebetrieben genutzt und waren dementsprechend iberbaut
oder geplflastert.

Wie in der Historie beschrieben, war das Mainufer dem Hafen zugeordnet und wurde von Sand- und
Kiesbetrieben genutzt. Eine Zugdnglichkeit und Sichtbarkeit des Uferbereiches bestand nicht. Vor diesem
Hintergrund waren im sidlichen Teil des Quartiers keinerlei Griin- und Freifléchen vorhanden.

Umweltschutz

Bezogen auf den Umweltschutz wies das Untersuchungsgebiet insbesondere durch das Freiflachendefizit
Méngel auf. Durch die verdichtete Bebauung und den hohen Versiegelungsgrad fehlien ausreichende
verdunstungsfahige Flachen. Dies fihrte zu einer mangelnden Beliifung und Temperaturiberhdhung, die
durch die Emissionen der nahe gelegenen Industriebetriebe zusétzlich verstéarkt wurden.

Dariiber hinaus fihrte vor allem der hohe Industriebesatz sidlich der SonnemannstraBe zu erheblichen
Bodenbelastungen auf den Betriebsflédchen, so dass viele Fléichen Alilasten aufwiesen.

Stadtgestalt

Die hohe Nutzungsmischung innerhalb des Stadlteils spiegelte sich auch in der heferogenen Bebauung
wider, welche lange charakteristisch fir das Stadtbild des Ostends war. Eine geschlossene, vier bis finf-
geschossige, grinderzeitliche Blockrandbebauung mit hoher stédtebaulicher Qualitét stand im Wechsel
mit niedrigen, tristen Bauten der Gewerbebetriebe. Hinzu kamen unginstige Grundstickszuschnitte, die
vor allem in den Blockbereichen zwischen UhlandstraBBe /RickertstrafBe sowie Windeckstrafde /Howaldt
straPe vorzufinden waren. Vor diesem Hintergrund liefen sich im Untersuchungsgebiet im Wesentlichen
drei Bebauungstypen identifizieren:

1. Bereiche mit duberst qualitéivoller Bebauung aus der spéten Griinderzeit

2. Gemischt bebaute Areale mit Geb&uden der spaten Grinderzeit und aus der Nachkriegszeit, bei
denen an einigen Stellen entstandene Kriegsschéden noch sichtbar waren

3. Baulich uneinheitliche Bereiche mit verschiedenen gewerblichen Nutzungen

Die Bausubstanz war durch duferst unterschiedliche Instandhaltung und breit variierende Ausstattungsstan-
dards gepragt. Vor allem Gebdude mit kleinen Wohnungen wiesen oft einen vernachlassigten Zustand
mit hohem Instandsetzungsbedarf auf.

Die bebauten Bereiche wurden zusétzlich durch die ,Hanauer LandstraBe” und ,Sonnemannstrafde”
zerschnitten, so dass diese Strafen eine starke réumliche Z&sur innerhalb des Untersuchungsgebietes
darstellten.

Sozialstruktur

Die Néhe zur GroBmarkthalle mit entsprechend gering qualifizierten Arbeitsplétzen, das Angebot im un-
feren Wohnungsmarkisegment sowie die unattrakiive Stadigestalt spiegelten sich auch in der Sozialstruktur
des Ostends wider. So wies das Unfersuchungsgebiet zum Zeitpunkt der Vorbereitenden Untersuchungen
mit fast 40 % einen hohen Auslénderanteil auf. Dieser bestand insbesondere aus einer groen Anzahl an
firkischen, marokkanischen und algerischen Einwohnern, die aufgrund ihrer traditionellen Lebensweise
und Religion haufig weitgehend isoliert lebten.

GemdB dem hohen Angebot an Kleinwohnungen dominierten Ein- bis Zwei-Personenhaushalte mit einer
durchschnitilichen Wohndauer von lediglich einem Jahr. Daraus ergab sich eine instabile Sozialstruktur,
die insbesondere im Hochhaus in der OstendstraBe 12 aufgrund der hohen VWohnungskonzentration
deutlich wurde.

Zuséitzlich zu dieser ohnehin schon problematischen Situation prégten auch Nichtsesshafte sowie Hilfsar-
beiter das Untersuchungsgebiet. Diese hofften auf eine Vermitlung von Gelegenheitsjobs im Umfeld der
GroPmarkthalle und durch die Vermitlungsstelle fir Tageldhner an der EytelweinstraBBe. Die Entwicklung
dieser Situation fihrte sogar so weit, dass im Grabenstick zwischen FléBerbriicke, Weseler Werft und
ehemaliger GroBmarkthalle eine von Obdachlosen errichtete Hittensiedlung entstand.

Vor diesem Hintergrund war das Image des Staditteils negativ gepréigt und die ansdssige Bevélkerung
identifizierte sich kaum mit ihrem Wohnumfeld.

1.2.2 Entwicklungsziele

Die Bestandsanalysen im Rahmen der Vorbereitenden Unfersuchungen haben umfassende stddtebauliche
Missstéinde in den Bereichen Gewerbe und Wohnen, Gemeinbedarfseinrichtungen, Verkehr, Griin- und
Freiflachen, Stadigestalt und Sozialstrukiur offen gelegt. Insbesondere die Kombination und Uberlagerung
der verschiedenen Missstdnde ergab die Notwendigkeit verstarkter stédtebaulicher Erneuerungsmaf-
nahmen. Mit der Durchfishrung eines stédiebaulichen Sanierungsverfahrens wollte die Stadt die Defizite
ausgleichen und eine Stabilisierung des Stadtteils erreichen. Daher wurden fir die einzelnen Bereiche die
folgenden Entwicklungsziele erarbeitet:

Gewerbe und Wohnen

Die vorhandene gemischte Nutzungsstruktur von Gewerbe und Wohnen sollie grundsétzlich erhalten blei-
ben, wobei das Augenmerk auf einer zukinfigen Ansiedlung von nicht stérenden, emissionsarmen Ge-
werbebetrieben gelegt werden sollte. Zur Verbesserung der Wohnqualitét war daher eine Auflésung der
Gemengelagen von emissionsstarken Betrieben in direkter Nachbarschaft zur VWWohnbebauung geplant.
Die Verlagerung von stérendem Gewerbe und das hohe Angebot an mindergenutzten Fléchen innerhalb
des Untersuchungsgebietes sollten auch zu einer Realisierung neuer VWohnungsbauvorhaben fihren. Hier
wiesen insbesondere die gewerblich genutzten Flachen siidlich der Sonnemannstrae und zwischen Uh-
landstraBe und RickertstraPe ein hohes Potenzial auf.

Die neuen Wohneinheiten sollfen dabei Wohnraum fir verschiedene Einkommensgruppen und Haushalts-
gréPen anbieten, damit eine Stabilisierung der Sozialstruktur sowie eine Reduktion der hohen Fluktuation
erreicht werden. Trofz der neuen Bauvorhaben war es der Stadt wichtig, die Bedeutung des Quartiers fir
den unteren Wohnungsteilmarkt in Form von geférdertem VWohnungsbau weiterhin zu bewahren.

Gemeinbedarfseinrichtungen

Im Rahmen der Sanierung sollte die Errichtung von Kindertagesstétten und Spielfléchen beriicksichtigt wer-
den, da eine Verscharfung des bereits vorhandenen Defizits an Gemeinbedarfseinrichtungen durch den
geplanten Wohnungsbau zu erwarten war. Aufgrund des hohen Auslénderanteils war dariiber hinaus die
Einrichtung einer Zweigstelle des Internationalen Familienzentrums als Beratungs-, Hilfe- und Kommuni-
kationszentrum gewiinscht.

Verkehr

Aufgrund der geplanten Realisierung von VWohnungsbau auf den Fléchen sidlich der SonnemannstraBBe
galt es die ErschlieBung und Anbindung dieses Gebiefes an die Haupiverkehrsachse zu verbessern.

Die gebietsinternen ErschlieBungssirafBen sollfen durch eine Reduzierung der StraBenquerschnitte verkehrs-
beruhigt werden. Um eine weitere Verscharfung der Parkplatzsituation zu vermeiden, war zusétzlich eine
Neuordnung des ruhenden Verkehrs vorgesehen. So sollte bei gréBeren Bauvorhaben die Integration ei-
ner Tiefgarage zur Verpflichtung werden. Aber auch die Situation der &ffentlichen Stellplétze sollte mithilfe
einer eindeutigen Markierung der Parkfléchen verbessert werden.

Neben dem KfzVerkehr war ein weiteres Entwicklungsziel attraktive VWegefihrungen fir Radfahrer und
Fubgéanger innerhalb des Sanierungsgebiefes und insbesondere zum Mainufer zu schaffen.

Griin- und Freifléichen

Neben der Verlagerung von stérendem Gewerbe sollte die Freiflachensituation auf privaten Grund-
sticken zur Erhdhung der Wohnqualitét verbessert werden. Als MaBnahmen waren die Verlagerung von
Hinterhofgewerbe fir die ErschlieBung neuer Freifléichen sowie eine Begrinung von Hafen, Vorgarten,
Fassaden und Déchern vorgesehen.

Zur weiteren Wohnumfeldverbesserung waren im Rahmen der Sanierung neue Grin- und Freifléchen ge-
plant. Hier sollte vor allem die Gestfaltung des Mainufers als ffentliche Griinanlage sowie die Schaffung
von Platzfléchen in geeigneten Bauliicken Abhilfe fir den akuten Mangel schaffen.



Umweltschutz

Ein weiteres Ziel der Sanierung war es, die unginstige klimatische Situation des Osfends soweit wie
méglich zu kompensieren, indem der Stadtteil in hdherem MaBe durchgriint wird. Dies sollte zum einen
zu einer Fillerung des Staubes aus der Luft und zum anderen zu einem Luftaustausch fihren, der eine ber-
maBige Aufwérmung des Stadtteils verhindern bzw. abmildemn kann.

Zudem sollte die VWohnnutzung an stark befahrenen StraBen mithilfe von Lérmschutzfenstern vor verstérk-
fen L&rmimmissionen geschiitzt werden. Auch die SchlieBung offener Blockrénder sollte zum Lérmschutz in
den Innenbereichen beitragen.

Aufgrund der historischen Nutzungen bestand auf diversen Fléchen ein Altlastenverdacht. Im Sinne des
Umweltschutzes sollten die gefundenen Altlasten beseitigt werden.

Stadtgestalt

Die heferogene und in vielen Bereichen unattrakiive Stadigestalt im Untersuchungsgebiet galt es im Zuge
der Sanierung aufzuwerten. Bedeutende Entwicklungsziele stellren hier die Auflésung der Gemengelagen
und die Realsierung einer qualitéivollen Bebauung auf den umzunutzenden Fléichen dar. Hierbei sollten
die Neubauten von ihrer Gestaltung an die vorherrschende vier- bis fiinfgeschossige Bebauung aus Griin-
derzeit und Nachkriegszeit angepasst werden.

Dariiber hinaus war es das Ziel, die Raumkanten und Bauliicken durch Baukérper oder Bepflanzung zu
schlieBen. Hier standen insbesondere die Raumkanten an der Sonnemannstrae und zur GroBmarkthalle
hin im Fokus. Um den Main und das Mainufer erlebbar zu machen, sollte zuséitzlich ein Augenmerk auf
die Schaffung von visuellen Verkniipfungen zum Mainufer gelegt werden.

Als weitere stadigestalterische MaBnahme wurde die Neugestaltung der StraBenréume im Innern des Ge-
bietes formuliert, die im Zuge der Neuordnung des Verkehrs erfolgen solle. Bei der Neugestaltung galt
es, die Belange aller Benutzer zu beriicksichtigen und dariber hinaus neue Durchgénge durch das Ge-
biet herzustellen.

Zur Aufwertung des westlichen Eingangsbereiches sollte die Torsituation an der Oskarvon-Miller-Strafbe /
Sonnemannstrafe entsprechend ihrer représentativen Funktion als Eingangsbereich neu gestaltet werden.

Sozialstruktur

Die aus den Entwicklungszielen hervorgehende stédtebauliche Aufwertung des Ostends sollte zu einer
Quartiersbildung beitragen. Das bedeutet eine Stabilisierung der Bevélkerungs- und gewerblichen Struktur.
Dabei solltle der Ausgleich von Disparitaten nicht durch eine Verdréngung der alfeingesessenen Bewoh-
ner, sondern durch zusétzliche Angebote im Neubau fir alle Einkommensschichten erméglicht werden. Ei-
ne wichtige Mafinahme in diesem Zusammenhang war die Aufstellung eines Sozialplans, welcher etwai-
ge negative Folgen von Sanierungs- und ModemisierungsmaPnahmen fir die Bewohner vermeiden sollte.

1.3 FESTLEGUNG DES SANIERUNGSGEBIETES ,, OSTENDSTRASSE”

Auf Grundlage der vorhandenen stédtebaulichen Misssténde und der daraus resultierenden Entwicklungs-
ziele konnte das Untersuchungsgebiet in drei Teilbereiche aufgeteilt werden.

So wies das Gebiet nordlich der OstendstraBBe, mit Ausnahme
eines Blocks an der Ecke Uhlandstrafde,/Hanauer LandstraBBe
stddtebauliche Missstéinde auf, die mit Mafnahmen geringer
Infensitét im Rahmen des landesprogrammes |, Einfache Stadfer
neuerung” behoben werden konnten. Der Bereich um die Her-
ligkreuzgasse wurde als Sanierungsgebiet festgelegt und des-
sen Satzung im Jahr 1999 aufgehoben.

Das Quartier sidlich der Ostendstrafe und der oben benannte
Block an der Ecke Uhlandstrafde/Hanauer Landstrafe waren
so stark von den beschriebenen stadfebaulichen Missstanden
betroffen, dass zu deren Behebung ein erheblicher finanzieller
Aufwand an &ffentlichen Férdermitieln nétig war. Um diese
Fordermittel zur Realisierung der Entwicklungsziele einsetzen zu
kénnen, musste das gesamte bodenrechtliche Instrumentarium

Luftbild des Sanierungsgebietes; Luftbild: Stadivermessungsamt
Frankfurt am Main, bearbeitet durch DSK)

recht, Bodenordnung) des Stadtebauférderungsge-
setzes zur Verfigung stehen. Vor diesem Hinter-
grund hat die Stadtverordnetenversammlung am
13.11.1986 fir diesen Teilbereich die Satzung
iber die férmliche Festlegung des Sanierungsge-
bietes ,Ostendstrafe” in Frankfurt am Main nach

§ 5 Abs. 2 SBauFG beschlossen. Die Satzung trat
am 17.02.1987 in Kraft.

Die genauen Grenzen des Sanierungsgebietes
,Ostendstrafe” stellen sich wie folgt dar: Im Nor-
den begrenzt durch die nérdliche StraBenseite der
Ostendstrafde, im Osten durch die HowaldtstraBBe
sowie das Grundstiick Oskarvon-Miller-Strafe 51,
im Siiden durch den Main und im Westen durch
die Obermainanlage. Dariber hinaus war auch
die Ecke Uhlandstraffe 52 bis Hanaver Land-
straBe 22 Teil des férmlichen Sanierungsgebietes.
Die GebietsgroPe belief sich im Jahr 1987 auf
insgesamt 18,66 ha.

Im Jahr 2003 wurde das Sanierungsgebiet zum er-
sten Mal um das 1,02 ha grofe Grundstiick der
Oskarvon-Miller-Strale 51 erweitert. Damit ge-
hérte nun auch das Areal der so genannten ,blau-
en Halle”, einem Biro- und Lagergebdude mit Ba-
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118 Grenze des Sanierungsgebletes

(Genehmigungsvorbehalt, Ausgleichsbetragsregelung, Vorkaufs-

nanenreiferei zum Sanierungsverfahren. Mit dieser |
Erweiterung wurde ein Teil des Geldndes der ehe- el e - ~

maligen GroBmarkthalle in das Sanierungsgebiet -
einbezogen. Dies ermdglichte eine vollstdndige
und einheitliche stédtebauliche Entwicklung sowie
insbesondere VerkehrserschliePung der Flachen
zwischen GroPmarkthalle und FléPerbricke.

Ubersichtskarte Sanierungsgebiet:
Ostendstrobe

Ubersichtskarte Sanierungsgebiet ,OstendstraBe” gemdf Satzung 1986

Eine zweite Gebietserweiterung erfolgte Ende 2006 mit der Aufnahme der Fldchen der Ruhrorter Werft
in das Sanierungsverfahren (Gréfe: 1,48 ha). Mit dieser Erweiterung verfolgte die Stadt das Ziel, das
ehemalige Hafengelénde bis zur Deutschherrnbriicke als Griinanlage umzugestalten und das Freifléichen-
angebot innerhalb des Sanierungsgebietes zusatzlich zu erhdhen. Nach der zweiten Gebietserweiterung
umfasste das gesamte Sanierungsgebiet eine Fléche von insgesamt ca. 21 ha.

1.4 ZEITABLAUF UND VERFAHRENSBETEILIGTE IM SANIERUNGSGEBIET ,,OSTENDSTRASSE”

Aufgrund der gravierenden siddtebaulichen Misssiéinde und der umfangreichen Entwicklungsziele fir das
Sanierungsgebiet waren ein langer Verfahrenszeifraum und der Einsafz von unzdhligen Akfeuren absehbar.

1.4.1 Zeitablauf

Im Jahr 1984 hat die Stadt Frankfurt am Main den Antrag zur Aufnahme in die Stadtebauférderung an
das Hessische Innenministerium gestellt. Mit der Aufnahme hat die Durchfihrung des Férderprogramms
zur stdtebaulichen SanierungsmaBnahme Frankfurt am Main ,Ostendstrafe” ihren Ursprung genommen.

Zur Vorbereitung der Umsetzung wurden zunéchst die Vorbereitenden Untersuchungen im Jahr 1985
durchgefihrt. Nach dem Satzungsbeschluss zur férmlichen Festsetzung des Sanierungsgebiefes im Frih-
jahr 1987 konnte mit der Umsetzung von EinzelmaBnahmen begonnen werden. Die letzten MaBnahmen
innerhalb des Sanierungsgebietes werden bis zum Ende des Johres 2015 abgeschlos-sen. Vor diesem Hin-
fergrund blickt die SanierungsmafBnahme von ihrer Vorbereitung bis zu ihrem Abschluss am Ende des Jah-
res 2015 auf eine insgesamt 3 1-jéhrige Geschichte zuriick.



In Tabelle 1 sind zundchst die technischen Verfahrensschritte des Férderprogramms chronologisch

dargestellt.
Datum Verfahrensschritte
19.11.1984 Antrag auf Aufnahme in das Stédtebauférderprogramm
26.02.1985 Erhalt des ersten Bewilligungsbescheides in Hohe von 234.000 DM
(119.642,30 €
04.07.1985 Magistratsbeschluss zur Durchfihrung der Vorbereitenden Untersuchungen
1985 - 1986 Durchfihrung der Vorbereitenden Untersuchungen
17.02.1987 Rechtsverbindlichkeit des Satzungsbeschlusses zur férmlichen Festsetzung des
Sanierungsgebietes ,Ostendstrabe”
21.12.1999 Erhalt des letzten Bewilligungsbescheides in Hohe von 24.150 DM
(12.347,70 €)
15.07.2003 Rechtsverbindlichkeit des Satzungsbeschlusses zur 1. Erweiterung des
Sanierungsgebiets
19.12.2006 Rechtsverbindlichkeit des Satzungsbeschlusses zur 2. Erweiterung des
Sanierungsgebiets
2015 Abschluss der SanierungsmaBnahme durch Authebung der Sanierungssatzung
Tabelle 1

Zur Behebung der stédtebaulichen Misssiéinde lag der Schwerpunkt des Férderprogramms auf der Fls-
chenentwicklung und Durchfihrung von BaumaBnahmen innerhalb des Sanierungsgebietes. Hier wurden
gemdh den Entwicklungszielen MaPnahmen zur Instandsetzung des VWohnungsbestandes sowie zur Enf
wicklung von neuem Wohnungsbau durchgefihrt. Dariber hinaus wurden Griin- und Freifléichen sowie

Angebote fir Familien und Kinder realisiert. Umfangreiche ErschliePungsmaBnahmen haben die Umgestal-

tung des Quartiers abgerundet. In Tabelle 2 ist die zeitliche Einordnung dieser wesentlichen MaBnahmen
dargestellt, die in Kapitel 2 ausfihrlich erlcutert werden.

Datum Wesentliche MaBnahmen

1986 - 2005 Freimachung, Bodenordnung und Entwicklung der Fléichen des
Llandwirtschaftlichen Vereins (siehe Kapitel 2.3)

1987 - 1996 Modemisierung und Instandsetzung des VWohnungsbestandes
[siehe Kapitel 2.1)

1987 - 2000 Freimachung, Bodenordnung und Entwicklung der VWeseler Werft
[siehe Kapitel 2.6)

1989 -2014 Freimachung, Bodenordnung und Entwicklung des Baublocks Howaldtstraf3e /
WindeckstraBe (siehe Kapitel 2.2)

1989 -2013 Freimachung, Bodenordnung und Entwicklung des Gewerbegebietes sidlich
der SonnemannstraPe (siehe Kapitel 2.4)

1993 -2014 Ausbau von Angeboten fir Familien und Kinder (siehe Kapitel 2.7)

1998 - 2010 Durchfihrung umfassender ErschliePungsmaBnahmen (siehe Kapitel 2.5)

2007 - 2014 Entwicklung der Ruhrorter Werlft (siehe Kapitel 2.6)

Tabelle 2

Verfahrensbeteiligte

Entsprechend des langen Verfahrenszeitraums und der grofien Bandbreite an MaBnahmen haben
unzéhlige und unterschiedlichste Akteure an der Durchfihrung der stédtebaulichen Sanierungsmafinahme
mitgewirkt.

Die Federfihrung fir das Sanierungsverfahren oblag dem Stadtplanungsamt. Im Zuge der Umsetzung ein-
zelner Projekte waren aber auch zahlreiche Fachémter an der Sanierungsmafinahme beteiligt:

Fachamt Funktion

Jugend- und Sozialamt Sozialplan, Beratung und Betreuung von Sanierungsbetroffenen
Liegenschaftsamt Crundstiicksan- und -verkéufe, Grundstiicksverwaltung
Rechtsamt Vertragsangelegenheiten, Genehmigungen,

Ausgleichsbefragsbescheide

Umweltamt Alilasfensanierungen, Bodenverunreinigungen
Denkmalamt, AbbruchmaBnahmen, Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf-
Hochbauamt, nahmen, Neubauvorhaben

Bauaufsicht

Amt fir Strafenbau ErschliePungsmafnahmen
und ErschlieBung,
StraBBenverkehrsamt und

Stadtentwdsserung
Crinflachenamt Griinanlagen, Freifléchen, StraPenbegleitgriin
Stadtschulamt Kinderfagesstétten

Tabelle 3

Dariber hinaus wurde der Ortsbeirat IV (Bornheim, Ostend) eng in die Planungsprozesse einbezogen.
Aufgrund der réumlichen Néhe zu dem zukiinfligen Standort der Europdischen Zentralbank (EZB) auf dem
Geldénde der ehemaligen GroBmarkthalle wurden bei einigen Einzelprojekten auch Vertreter der EZB be-
teiligt.

Zur Projektsteverung der GesamtmaPnahme hat das Stadtplanungsamt zwischen 1985 und 2000 die
DSK als Sanierungstréiger beauftragt. Um das Verfahren zu beschleunigen und die Stadt finanziell sowie
personell zu entlasten, suchte das Stadiplanungsamt ab 1997 auch einen freuhénderischen Sanierungs-
frager. Im Jahr 2000 bekam die Deutsche Bau- und GrundsticksAG — BauGrund — den Zuschlag. Neben
den Ublichen Projekisteuerungsaufgaben hat der Sanierungstréiger damit auch die Treuhandbuchhaltung
und Finanzmittelbewirtschaftung in sein Aufgabenfeld iberommen.

Im Jahr 2007 fand eine Verschmelzung der beiden Unternehmen BauGrund und DSK statt, die fortan
unter dem gemeinsamen Namen der DSK firmierten. Die Betreuung der SanierungsmaPnahme durch die

DSK erfolgte bis zum Abschluss der MaBBnahmen.



Presseartikel

widentitat des Stadtteils entwickelt sich“

Diskussion des , Frankfurter Forums" {iber die Zukunft des Ostends

ja. Wenn sich Biirgerinteresse im

hlégt, dmb:l hD'ist m‘m
sc schein/

Ostends fiir die Bevilkerung des Stadt-
teils kein Thema zu sein. Bei einer
Diskussionsrunde des ,Frankfurter Fo-
rums fiir Stadtentwicklung” in der Aula
des m-Gymnasiums blieben die
meisten Stiihle leer, symptomatisch viel-
leicht fiir den Zustand eines Stadtteils,
dessen Identitit sich, wie eine Zuhérerin
meinte, gerade entwickele. Die von ihr
genmnte Tatsache, daB es erst seit zwei

ahren Initiativen im Stadtteil gebe, war
zumindest eine plausible Erklarung fiir
die lichten Sitzreihen. Wer macht sich
schon Gedanken um das, was ihm nicht
am Herzen liegt?

Dabei stand immerhin die Zukunft des
Ostends zur Diskussion: ,Wie geht es
weiter mit dem Ostend”, fragten die
Plakate; das Fragezeichen war wohl als
Selbstverstindlichkeit vergessen wor-
sind uzeuscdtji:irzim hblem:ngleq cﬁe ﬂm

a ch, we ei
N o, T S o Comel
en wierig-
keiten des ostlichen Cityrandes verdeut-
lichte, 47 Prozent der Bevilkerung
beséBen eine auslandische Staatsbiirger-
schaft, die Fluktuation der Bewohner sei
auflergewihnlich hoch: ,Das Ostend
dreht sich alle fiinf Jahre in
Bevi tzung."

DaB eine Sanierung gerade die ver-
treibe, die hier trotz aller Widrigkeiten
eine Heimat zu finden suchten, war eine
mehrfach  geduBerte  Befiirchtung;
Klaus-Dieter Jeske von der SPD-Frak-
tion im Ortsbeirat 4 brachte sie auf eine

einprigsame Formel: , Es werden Sozial-
wohnungen geplant und heraus kom-
men Eigentumswohnungen.* Planungs-
dezernent Hans Kiippers konnte diese
Bedenken nicht endgultig zerstreuen, er
verwies lediglich auf bisherige Sanierun-

glﬁiﬂia hitten die Sozialstruktur der |

L5 ete auch nicht grundlegend verén-
rt.

In die Hauserlandschaft des Ostends
mubB mehr Griin - iiber diese grundsatz-
liche Notwendigkeit waren sich die
Bete: einig. Am Main soll eine
attraktive Griinzone entstehen, auch auf
dem Gelinde des Landwirtschaftlichen
Vereins solle, wie Kiippers bemerkte,
ein Viertel bis ein Drittel der 26000
Quadratmeter groBen Fliche frei blei-
ben. Dafl damit nicht genug getan sei,
um das Ostend zu einem anziehenden
Wohngebiet zu machen, wie es Joachim
Menge im Namen des ,Frankfurter
Forums" gefordert hatte, deutete Pla-
nungsdezernent Kiippers an.

Er verwies auf die unzureichende
VerkehrserschlieBung, andere Diskus-
f;ﬁugigk 'i:iner Di M ﬁg

eiten: ie
Ostends sei nicht chne eine entsprechen-
de Entwicklung des Osthafens und der
Gewer iete entlang der Hanauer
LandstraBe méglich. Ein reines Wohnge-
biet, darauf machte Kiippers aufmerk-
sam, werde allerdi auch das sanierte
Di;t::nl_i nicht sein. Das sei Anjeht Planer-
eigensinn, sondern deren Anpassung an
eine demographische Entwicklung: Ab
1995 miisse mit ,,scharf zuriickgehenden
Bevilkerungszahlen" gerechnet wer-

Frankfurter Allgemeine Zeitung, 11.12.1986, ,Identitit des Stadltteils entwickelt sich”, Detlev Janik
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2 Das Ostend

: Oft an der.

Grenze zur Verwahrlosung

Sanierung in den niichsten zehn Jahren vorgesehen

Im traditionell benachteiligten Stadtteil
Ostend werden in den néchsten Jahren
die Bagger und Baukréne Einzug halten,
denn dort soll mindestens fiir die Dauer
der néchsten zehn Jahre modernisiert
und saniert werden. ,Gute Beispiele for-
dern zum Nachahmen auf”, so Planungs-
dezernent Hans Kiippers, der am Montag
die Grundziige des Sanierungsverfahrens
erléuterte und ein eigenes Sanierungsbii-
ro fiir das Ostend in der Hanauer Land-
stralle erdffnete. Als gute Beispiele ver-
steht Kiippers die Sanierung im Gutleut-
viertel und in Bockenheim.

Eine schlechte Mischung aus Wohnen
und gewerblicher Nutzung, die schlechte
Wohnqualitét iliberhaupt und die vielen
Baulilicken im Ostend haben eine Sanie-
rung notwendig gemacht. Eine Reihe von
Hé&usern seien, so das Planungsdezernat
in einer Pressemitteilung, ,an der Grenze
zur Verwahrlosung”. Mit einer ,schonen-
den Sanierung in enger Zusammenarbeit
it den Betroffenen* (Kiippers) solle er-
reicht werden, dal die Wohn- und Wirt-
schaftsstruktur zwar entflechtet werde,
aber im Stadtteil erRalten bleibe. Ver-
kehrsberuhigungsmaBnahmen, die Anla-
ge von Full- und Radwegen sowie Griin-
anlagen sollen in Zukunft die Wohnquali-
tdt nachhaltig verbessern.

Nur ,in einigen Fillen" sei der Ab-
bruch von Wohnh#éusern unvermeidbar.
Die entstehenden Bauliicken sollen durch
Objekte des sozialen Wohnungsbaus auf-
gefiillt werden. Fiir die notwendigen Mo-
dernisierungsarbeiten kénnen die Haus-
eigentiimer im Sanierungsgebiet mit &f-
fentlichen Zuschiissen rechnen. Auch die
Gewerbebetriebe im Ostend sollen von+
der Sanierung profitieren: Durch die For-
derung von Instandsetzungsarbeiten und
Betriebsverlagerungen will man die Exi-
stenz der stadtteileigenen Betriebe si-
chern.

Im eigentlichen Sanierungsgebiet mit
starken stddtebaulichen Mifistinden lie-
gen 1150 Wohnungen mit rund 1500 Be-
wohnern. Weniger starke Mingel sind in
einem von der Stadt vorldufig festgeleg-
ten Gebiet der ,Einfachen Stadtsanie-
rung” bekannt, in dem 1650 Wohnungen
mit etwa 3800 Bewohnern von den Sanie-
rungsmabBnahmen betroffen sind.

Die Begutachtung der Bausubstanz im
#Ostend ist allerdings nicht abgeschlossen,
80 daBl die endgiiltige Grie des Sanie-

{

Frankfurter Rundschau, 11.03.1986, ,Das Ostend: Oft an der Grenze zur Verwahrlosung”, Winfried Rohloff

rungsgebiets noch nicht feststeht. Die
Kosten fiir die notwendigen BaumaBnah-
men werden von den stddtischen Behor-
den auf insgesamt 100 Millionen Mark
geschétzt. Weil sich das Sanierungsbiiro
in Bockenheim ,sehr bewdhrt" (Pla-
nungsdezernent Kiippers) hat, wurde
auch fiir die Biirger im Ostend eine eige-
ne Informations- und Beratungsstelle ein-
gerichtet. In der Hanauer LandstraBe 54
konnen sich Hauseigentiimer, Mieter und
Gewerbetreibende kostenlos von Fach-
leuten in Sanierungsfragen beraten las-
sen. T

© Alle Rechte vorbehalten. Frankfurter Rundschau GmbH, Frankfurt. Zur Verfiigung gestellt vom

Frankfurter Allgemeine Archiv



Frankfurter Rundschau,

Die immer hoheren Bodenpréise blockieren den Wohnungsbau

Beispiel Ostend: Bevor fiir die Gewerbebetriebe kein neuer Standort gefunden ist, kann mit dem Wohnquartier nicht begonnen werden

«Rot-Griin hat bald Halbzeit und nichts
ist geschehen®: Mit anklagender Gebiirde
weist Klaus-Dieter Jeske, SPD-Ortsver-
einsvorsitzender im Ostend, auf die
Gemengelage von Ge‘wPerbPlrlehF!l und
Brachgr
und Uhlnndstrn&: Hier, auf dem fr\i-
heren Gelinde des Landwirtschaftlichen
Vereines, soll einmal das erste Wohn-
quartier wachsen, fiir dessen stidtebauli-
ches Konzept der rot-griine Magistrat
verantwortlich zeichnet — 400 dringend
benidtigte Wohnungen fiir Familien, Doch
obwohl der Architektenwettbewerb schon
Ende Februar 1900 entschieden wurde, ist
derzeit noch nicht einmal erkennbar,

(Fortsetzung von Seite 17
wenige Kilometer weiter wartet der néch-
ste Hiindler.

Sozialdemokrat Jeske spiirt den Druck
nicht nur der Parteimitglieder im Viertel.
Die Menschen fragen, wo denn die ver-
sprochenen Wohnungen bleiben. Jeske ist
weder auf die friihere CDU-Mehrheit im
Riémer noch auf die rot-griine Koalition
sonderlich gut zu sprechen. Dem alten
Magistrat wirft er vor, die Pachtvertriige
mit den Gewerbebetrieben noch kurz vor
der Kommunalwahl 1988 verlingert zu
haben — in Kenntnis rot-griiner Woh-
nungsbau-Pléne.

Und die Parteifreunde im Rathaus
fragt der Genosse Jeske, warum sie
nicht andere Flichen angepackt ha-
ben, wo Wohnungen schneller zu bauen
seien.

Zum Beispiel aul dem Grundstiick zwi-
schen Eytelwein- und Mayfarthstrafe
nahe dem Osthafen. Laut Jeske sei Woh-
nungsbau an dieser Stelle sogar Bestand-
teil des SPD-Kommunalwahl-Program-
mes 1889 gewesen. Der Ortsvereinsvorsit-
zende erinnert sich noch daran, wie er
vor der Wahl mit dem damaligen OB-
Kandidaten Volker Hauff und dem dama-
ligen SPD-Unterbezirksvorsitzenden
Martin Wentz das Areal besichtigt hatte,

Freilich: Das Grundstiick ist von der
Stadt derzeit auch verpachtet — an einen
Autoverleih. Und der heutige Planungs-
dezernent Wentz reagiert aufl die Kritik
seines Parteifreundes Jeske recht gereizt.
Niemand, sagt der Stadtrat, behaupte,
dal die Wohnungen aufl dem Gelinde des
Landwirtschaftlichen Vereines schnell zu
verwirklichen sind: Ich kenne die Pro-
bleme.” Und Wentz wiederholt, was er
schon Ende Februar gesagt hatte: Vor
1993 wird das neue Wohnquartier nicht
stehen, ig
(Siehe auch Kasten: .Die Verwaltung...”

und Kommentar)

wann und wohin denn die Gewerbebe-
triebe von den stidtischen Grundstiicken
verlagert werden kénnen. Weder ver-
mochte Kimmerer Martin Griiber (SPD)
bisher Ersatzflichen zu finden. Noch hat-
ten die befroffenen Firmen selbst ilber
Makler Erfolg: Die immer héheren Bo-
denpreise Frankfurts blockieren den
Fortschritt im Wohnungsbau.

«Wir suchen schon, aber sie wissen ja,
wie die Situation ist” sagt Gnlb!‘l’l Rf-l'p-

an der Si trafe. Den F
trag des Unternehmens mit seinen 30
Mitarbeitern hat die Stadt im Dezember
1009 gekiindigt — fristgerecht, Ablauf im
Jahre 2007, Die Firma kann sich also Zeit
lassen und will das Feld auf keinen Fall
riumen, bevor Ersatzgelinde gefunden
ist

Bel der Autowerkstatt VAG Bren-
del KG hat es das stidtische Liegen-
schaftnml aﬂgnirhtn des brennenden

2054. Die Brendel KG (knapp 40 Mitarbei-
ter) besetzt mit 8000 Quadratmeter, auf
denen sich neben Werkstiitten bis zu 200
Neu- und Gebrauchtwagen driingen, den
griiBten Anteil des Wohnungsbau Geliin-
des.

Auch die Toyota-Handlung Senger, seit
iiber zehn Jahren Pichter, weil nicht,
wohin. Die Stadt bot uns leider noch
nichts an” sagt Geschiiftsfiihrer Goltfried
Engel . Alle  Auto-Niederlassungen

rent Peter Herrnberger
wDie Grundsticks-Preise kd " nur
noch Banken bezahlen” sagt Bernd Fied-
ler resignierend. Er ist Betriebsleiter der
Niederlassung der Robert Bosch GmbH

AUIOS statt Wohnungun Moch ist das Gelinde des Landwirtschaftlichen Vereins durch Gmmbatrleba blockiart,

noch weniger eilig ge-
habt: Erst wvor 14 Tagen"”, so Prokuristin
Margarete Glickler, wutde der Pacht-
vertrag gekiindigt — wieder fristgeracht,
in diesem Fall auslaufend zum Jahre

sehen ein generelles Problem: Innerhalb
des Vertriebsnetzes ihrer Konzerne sei
ihr Standort nicht weit verschiebbar —

(Fortsetzung auf Seite 18) R/S

(FR-Bild: Gunthar)

19.10.1990, ,Die immer héheren Bodenpreise blockieren den VWohnungsbau”, Clausfirgen Gopfert
© Alle Rechte vorbehalten. Frankfurter Rundschau GmbH, Frankfurt. Zur Verfigung gestellt vom Frankfurter Allgemeine Archiv

“Drei Minuten vor dem

Umkippen: das Ostend

SPD diskutierte die Zukunft des Stadtteils

FHANKFUHT i M. OST Das Ostend, ein Stndnoll -drel Minuten vor dem Um-
kippen® — 7 Bei einer Diskussionsveran-
ltlﬂung der &ﬂli:naﬁ SPD mit dem Thsma .Was passiert mit dem Ostend?",

die P und F Hofi-
nung Illngl an der von der Stadt angekiindigten Sanlerung, die wegen der jiing-
sten 5 um das Gelinde des ,Landwirtschaftlichen Vereins® (die FR
berlchteie] auch schon wieder in Frage gestelit schien. Ist nun der Magistrat, so
spitzten sich die Fragen zu, der Wohltiter oder der — wie es hie — ,Oberspe-
kulant*?

¢ im Ostend, oft genug be- jetzt schon wicder die grofe Kehrt-

Klag schrieben, umrill der SPD-
Orts rsitzende Klaus-Dieter Jes-
ke. hworte lauten: splatzub-
bau letzten zehn Jahren um die

sischen Ostend-, Sonn
:nd Uhlandstralie
\vrkvh'scham urspriinglich als Kernstii
n den leeren Hal- sanierungsgebietes mit einer 5000
. die Schei- atmeter groBen Freifliche und

Hiilfte heute nur noch yonu wﬂm

probleme.
len steht kniehoch das W

ben sind zerdeppert”, An m Ortsbei- schnutzung” versehen werden. Nach

rat 4 auf Wirtschaftsforderung zur An- den neuesten Plinen des Magistrats wird

siedlung neuer Firmen seien das Gelinde von der Stadt aul 8

strat auf taube Ohren und privaten Investoren zur Vi EINE SYMBOLISCHE BAUMPFLANZUNG bekraftigte beim StraBen-  sembles von Grinder und Gleditachien durchsetzen zu

lassen sie es vergammel

4 gestellt, fiir stark verdichtete Beb fest in der oberen Glnthersburgalles den Willen der Anwohner, wei-  kénnen. DaB das gepflanzte Biumchen gar keine Wurzeln hatte
teres Fazit. o

, wie Hochhauser _"‘"‘-'“_-‘_'d"'l’-"" um-  ter ym die 40 Baume zu kimpfen. Ef Gleditschien sind bereits der  stdrte bei der Aktion niemanden, denn firs Pflanzen war es jahres-

wDas geht bei denen da rein und da ben werden. Damit wiirde zumin-  axt zum Opfer gefalien Gegen den Kahischiag der rg»[hch@n 40  zeitich noch zu trih. Die Sache stand fir den bewuBiten Umgang mit
raus”, hieb Martin Rathje von der Sanie ein Teil der geplanten Sanierung  Baume wehren sich die Birger Mt ginem E Tradition in unsererer Allee” und gegen die _techno-
rungsgruppe Ostend in die gleiche Kerbe,  gekippt”, so Jeske. achten hofft die Initiative den Erhalt des En- der Stadt”, {vit/FR-Bild: Monika Mifler)
Jund der Magistrat hat kein Konzept, Hanskarl Protzmann, Stadtplaner und
Was die angekindigte Sanierung anbe- Mitarbeiter im Biro Speer, das fiir die :
lange, so stelle sich die Frage, ob dadurch  Stadt den umstrittenen ,Speer-Plan® ent- chern im Haushalt zuriick. Thn als einer nen — Biiroraum fiir Dienstleistungsge-  strukturierung der Wohnbevilkerung —
die Probleme gelist werden kénnten, worfer hatte, bewertote die neue Linie der Autoren des  Speer-Plans® — auch werbe (tertifirer Sektor} - ausdmckluch das ist doch klar, wenn die Oma raus-

und: ,Wie wollen wir denn saniert haben als _Skandal*. ,Den Investoren wird si- City-Leitplan genannt — terblttem msbe- aul die soge zieht, zahlt man statt 300 de
und will die Stadt das auch so? gnalisiert, sie¢ kénnen hier einsteigen”, sondere die Absicht der Ver sen” An der H nauer Land-  Mark®, denn die Nachfrage nac
die geplante Sanierung im stdli- was einer Verramschung® von Grund- chen, ity-Funktionen multun in das strale als eine der Achsen im dstlichen  wohnungen sei grofi: Die gutverdienen-
stend gewissermaBen .drei Minu- stiicken durch den Magistrat gleichh N tier hi Bereich. den Yuppies' entdecken wieder die
or dem Umkippen® des Quartiers me, bel der die Stadt als .Oberspe kulﬂnt inzwischen gestorbenen — Was die geplante Sanierung im Ostend  Stadt.” It
und deshalb unbedingt notwen- fungiere. an®, den Protzmann cingangs der  anbelangt, warnte der Stadtplaner vor Das einzige wirklich wirksame Mittel

: Sanierung heibt auch Aufwer- gegen horrende Mietpreiserhéhung
Fortsetzung ayf Sefl

ltung mit einem Dia-Vortrag Re- Eupho

B e-:. daran wollte Klaus-Dieter Jeske Die Stadtentwicklung trete immer stir- 4
sieren liel, waren diese Funktio- tung. heit hihere Mieten. heibt Um-

keinen Zweifel lassen, aber: ,Da kommt ker hinter dem bloBen Stopfen von Li-

Frankfurter Rundschau, 11.09.1986, ,Drei Minuten vor dem
Umkippen: das Ostend”, Klaus Vietze

2
- -
/nrel Mlnuten L © Alle Rechte vorbehalten. Frankfurter Rundschau GmbH,

* Fortsetzung von Seite 1 Frankfurt. Zur Verfigung gestellt vom Frankfurter Allgemeine
und die Vertreibung der angestammten Archi
Bevilkerung sei die Kommunalisierung ey
von Wohnraum nach dem Beispiel der
niederlédndischen Stiidte Amsterdam und
Rottérdam. Die Forderung an die Stadt
miisse lauten, ,massiv Wohnungen auf-
kaufen — alles andere ist Augenwische-
rei®.

Was tun? Diese simple Frage pflegt im-
mer am SchluB solcher Diskussionsver-
anstaltungen im Raum zu héngen. Der
SPD-Stadtverordnete Gerd Reinschmidt
zuckte eher ratlos mit den Schultern und
verwies auf das steinige Feld der Opposi-
tion: ,Wir kénnen immer nur auf den
Putz klopfen und im Ausschubl schreien.”

Die Stadtteilpolitikerin Gertrud Hal-
berstadt nahm es mehr von der prakti-
schen Seite: Sie will im Ortsbeirat 4 die
Forderung der Sanierungs-Gruppe nach
einem Stadtteilzentrum, mit Spielplatz
und Versammlungsrdumen sowie nach
einer Griinfliche auf dem Gelédnde des
~Landwirtschaftlichen Vereins" tatkréftig
unterstiitzen.




WindeckstraBBe 19 vor der

Modernisierung
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2. Die Projekte der stédtebaulichen
Sanierungsmaf3nahme ,Ostendstraf3e”

Nachdem die verfahrenstechnischen Grundlagen und konzeptionellen Vorbereitungen fir die Durchfih-
rung des Sanierungsverfahrens geschaffen wurden, konnte mit der praktischen Umsefzung im Sanie-
rungsgebiet begonnen werden. Zu diesem Zweck wurden zahlreiche und GuBerst unterschiedliche Pro-
jekte wie private Modernisierungsmafnahmen, Wohnungsneubau, Freiflachenentwicklung und Erschlie-
BungsmaPnahmen durchgefihrt. Im Folgenden werden die einzelnen Projekie gemd&p ihrer thematischen
und rdumlichen Charakteristik vorgestellt.

2.1 BESTANDSBEBAUUNG UND BESTANDSERGANZUNG

Wie in Kapitel 1.2.2 beschrieben waren die Verbesserung der Wohnqualitét, die Schaffung von neuem
Wohnraum und der Schluss von Bauliicken bedeutende Entwicklungsziele, die im Rahmen des Sanie-
rungsverfahrens erreicht werden sollten. Vor diesem Hintergrund férderte die Stadt unter anderem private
Modermnisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen von Bestandsgebduden aus Sanierungsmitteln (siehe
Kapitel 2.1.1). In einigen wenigen Féllen musste eine Modemisierung der Gebdude durch Gebotsverfah-
ren sogar angeordnet werden (siehe Kapitel 2.1.2). Insgesamt vier Neubauprojekte ergénzten die Be-
standsbebauung, da sie in Bauliicken realisiert wurden. Neben der stadtgestalterischen Aufwertung trugen
Sie zur Schaffung neuen Wohnraumes bei (siehe Kapitel 2.1.3).

2.1.1 Private Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen

Die Vorbereitenden Untersuchungen haben die deutliche Verschlechterung der baulichen und funktionalen
Qualitat des Gebdudebestandes innerhalb des Sanierungsgebietes aufgezeigt. Um eine Umlenkung die-
ser Entwicklung zu erreichen und die Gebdudequalitat nachhaltig zu verbessern, wurden private Modem’-
sierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen durchgefihrt.

Als Anreiz konnten die Hauseigentimer &ffentliche
Zuschisse bzw. Darlehen zur Durchfihrung dieser
MaBnahmen beantragen. Im Gegenzug fir die
finanziellen Zuschiisse gingen die Eigentimer ge-
geniber der Stadt die folgenden Verpflichtungen
ein, die vertraglich festgelegt wurden:
- Verzicht auf die Umlage der Modernisierungs-
kosten auf die Miete
- Verzicht auf die Umwandlung der Mietwoh-
nungen in Eigentumswohnungen
- Mietpreisbindung Uber in der Regel 12 Johre
- Belegungsrecht der Stadt zugunsten von
Sanierungsbetroffenen

Die Férderung der ModemisierungsmaPnahmen
hatte zum einen das Ziel, die vorhandene Gebdu-
desubstanz zu erhalten und zu verbessern. Zum
anderen sollte mit den vertraglichen Verpflichtungen seitens der Immobilieneigentimer gleichzeitig eine
Verdréngung von Bewohnem durch die ModemisierungsmaBnahmen vermieden werden und die beste-
hende Sozialstruktur des Ostends erhalten bleiben.

WindeckstraBle 19 nach der Modernisierung

Vor diesem Hintergrund wurden in dem gesamten Sanierungsverfahren 300 Wohn- und 18 Nutzungsein-
heiten modernisiert, wobei nur bei 125 VWohnungen und finf Nutzungseinheiten &ffentliche Férdermittel
zum Einsatz kamen.

Der Hinterhof Windeckstr. 19 vor der Modernisierung Der Hinterhof Windeckstr. 19 nach der Modernisierung

Einige Beispiele fir private Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen:

Windeckstraf3e 19

Die Sanierung der liegenschaft Windeckstrafe 19 war die erste mit éffentlichen Férdermitteln untersfitzte
private ModemisierungsmaPnahme im Sanierungsgebiet. Aufgrund des grofen Umfangs waren die Aus-
wirkungen der Bauarbeiten fur die Bewohner erheblich, so dass fir die Lliegenschaft ein Sozialplan aufge-
stellt werden musste (sieche Grafik).

Vor diesem Hintergrund wurde im Sommer 1984 zunéchst eine Modernisierungsberatung mit dem Eigen-
timer durchgefihrt, an die sich eine Modernisierungsuntersuchung mit Befragung der Bewohner an-
schloss. Im Rahmen dieser Erhebung wurden erhebliche Schéden und Méngel an der Fassade, dem
Dach und im gesamten Innenbereich festgestellt. In einer Mieterversammlung wurden die geplanten
BaumaPnahmen den Bewohnern dann vorgestellt und ihre Veréinderungswiinsche in die Planungen einbe-
zogen. Dariiber hinaus wurde entschieden, die umfangreichen Modemisierungs- und Instandsetzungsar-
beiten in zwei Bauabschnitten auszufihren. Aufgrund des hohen Umfangs der BaumaBnahmen war ein
voriibergehender Wohnungswechsel in Ersatzwohnungen auf der Hanauer LandstraBe erforderlich. Die
Bewohner erhielten hierfir einen Harteausgleich sowie Entschadigungen fiir nicht mehr verwendbare Ein-
richtungsgegenstande.

Verfahrensablauf der Durchfishrung des
BaumaBnahme Soziolplanes

Im Jahr 1987 wurden insgesamt neun Wohnungen mit | semmer - kestenfreie Modernisierungs-
1984 beratung des Eigentimers

einer Fléche von 600 m2 modernisiert sowie tech- - er zeigh Interesse an einer
ische Installa 1. Im AuBenbereich fand e Ko i © "
nische Installationen erneuvert. Im AuBenbereich fand ei- | B LR v a——
i - rt v
ne umfangreiche Fassaden- und Dachemeuerung statt. e T berdiaiadi ‘&”Eb?f““a“m“ *
I H _ suchung g o ner au
Dariber hinaus wurde zur Verbesserung der VWohnum 121965 - Erortrung der vorgescho
feldqualitét auch eine Umgestaltung des bis dato beto- e Fnerr
nierten Hinterhofes vorgenommen. Nach Abschluss der | %3198 “;ﬁ?ﬁ'gﬁﬁ,ﬁfﬁjﬂﬁ{,ﬁ&f I |
BaumaPnahmen im Gebdude im Jahr 1987 zogen alle ot T R ' _yugemiff.j}"é‘jﬂnnﬂ'é%?mung
. . . . r die mfgese enen
Bewohner wieder in ihre VWohnungen zuriick. BoumaBnohmen
11,1986 - Umzug der Mietparteien

(linke ohnungen] in
Zwischenunterbringungen
Hanaver Landstrafie
03.1987 - der Eigentimer unterzeichnet

den Modernisierungsverirag
= Baubeginn
07.1987 - Fertigstellung des 1. Bawab- 07.1987 - Rickzug der Mietparteien
schnittes wﬁel Srang) (linke nungen) in die

Windeckstr, 19

= Umzug der Migtparteien
(rechte Wohnungen) in die
Zwischenunterbringungen
Hanauer Land

schnittes [rechter Strang) frechte
12,1987 - Abschiufl der Modernisierungs-
ured Insta e

smalinahme
[Fassademﬂ

01.1988 - die AuBenanlogen sind
fertiggestelt

02.1988 - SchiuBobnahme

06.1988 - Schiufiprisfung Kostenfest-
stellung

07.1988 - voraussichtlicher Abschiufs des
Verfahrens (Schiufibrief)

11,1987 - Fertigstellung des 2. Bovab- 11.1987 - Rﬁrkzum 4 Mie wien
nungen|

05.1988 - Endobrechnung Sozialplane

Sozialplan



Hanaver LandstraBe 16a

Die positive Entwicklung dieser Liegenschaft hat auch dazu gefihrt, dass zunehmend weitere private
Hauseigentimer Interesse an einer Modernisierung und Begrinung mit &ffentlichen Férdermitteln gezeigt

haben.

Hanaver Landstrafle 16 a

Die liegenschaft Hanaver LlandstraPe 16 a bildet zusammen mit der Hanauer landstrae 16 ein Ensem-
ble, das unfer Denkmalschutz steht. Das Gebdude Hanauer Landstrafle 16 a wies im Jahr 1986 noch im-
mer Kriegsschiden sowie einen erheblichen Modernisierungsriickstand auf. Die sanitére und technische
Ausstattung war unzureichend und wurde im Modernisierungsgutachten als dringend modemnisierungsbe-
dirftig eingestuft. Dariiber hinaus waren witterungs- und altersbedingte Schaéden an Fassade, Dach und
Treppenhaus vorhanden.

Unter Beriicksichtigung des Denkmalschutzes war es von besonderer Bedeutung dieses Gebdude zu mo-
dernisieren und instand zu setzen. Hierbei wurden die Fassade und das Dach inklusive Wérmedédmmung
saniert, die Installationen erneuert sowie die Innenausstattung zeitlgemdB gestaltet. Des Veiteren fand ei-
ne Neuplanung der Freifléichen statt. Die Mischnutzung von Gewerbe im Erdgeschoss und VWohnen ab
dem 1. Obergeschoss wurde beibehalten.

Uhlandstraf3e 56

Im Jahr 1989 fand die komplette Modernisierung des Gebdudes der Uhlandstrafie 56 mit finf VWohnein-
heiten statt. Die Sanierung war erforderlich, da zuvor durchgefihrte UmbaumaBnahmen nicht zu dem
historischen Erscheinungsbild des Bauwerks passten. Dariiber hinaus waren die Sanierungsarbeiten nicht
fertig gestellt worden, so dass technische Installationen und der Innenausbau véllig fehlten. Zudem wies
der Keller dringend zu behebende Feuchteschéden auf.

Im Rahmen der privaten Modernisierungs- und Hofbegrinungsmafnahmen wurden die fehlenden Installa-
fionen ergdnzt, der Keller frocken gelegt und das historische Erscheinungsbild des Gebdudes wieder her-
gestellt.

Uhlandsir. 56 vor der Modernisierung  Uhlandstr. 56 nach der Modernisierung
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Uhlandstraf3e 11

Die liegenschaft UhlandstraBe 11 bestand aus
einem Vorder- und einem Hinterhaus, wobei erste-
res mit VWohnungen und lefzteres mit Flachen for
Gewerbe ausgestattet war. Die Gewerberéume
wurden zum einen von der Firma Bihler + Sell (Re-
paratur von Elekiromaschinen) sowie der Firma Ja-
cobi (FachgroPhandel fir Glaserhandwerk) genutzt.
Die Reparaturwerkstatt fir Elekiromaschinen wurde
als stérendes Gewerbe eingestuft. Vor diesem Hin-
tergrund fand im Jahr 1990 eine sanierungsbe-
dingte Verlagerung des Betriebes an den Mainkur-
kreisel statt.

UhlandstraBe 11 2014

Hinsichtlich der Bausubstanz war das Vorderhaus in einem guten Zustand, da hier kontinuierliche Instand-
sefzungsarbeiten durchgefihrt worden waren. Das Hinterhaus wies hingegen Mcngel bei den Fenstern
und einem Lastenaufzug auf.

Im Rahmen der Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen wurde nach der Befriebsverlagerung ei-
ne Emeuerung der Fenster sowie eine Hof- und Dachbegrinung zur Begrinung des Blockinnenbereiches
durchgefihrt. Nach Abschluss der BaumaPnahmen an dem Hinterhaus wurden neue Mietvertrage mit
Firmen des nicht stérenden Gewerbes [Architekturbiro und Werbeagentur) abgeschlossen.

Obermainstrafle 14

Beginnend im Jahr 1988, mit einem Durchfihrungszeitraum von 10 Jahren, wurden auf der Liegenschaft
ObermainstraPe 14 verschiedene MaBnahmen durchgefihrt. Mit Modemisierungsvertrag vom
14.06.1988 wurde eine neue Gesfaltung und Begriinung des Vorgartens sowie deren Grundstiicksein-
friedung zur Wohnumfeldverbesserung in der Obermainstrae vereinbart.

Der Blockinnenbereich der Liegenschaft wurde von dem Speditionsbetrieb Kessler genutzt. Die Larm- und
Abgasemissionen des Betriebes wirkten sich negativ auf die VWohnqualitét der umliegenden VWohnhduser
aus. Daher war die Verlagerung der Firma Kessler an einen neuen Befriebsstandort innerhalb des Frankfur-
fer Stadfgebiefes ein zentrales Ziel. Nach dem Umzug des Unternehmens wurden im Rahmen eines Ord-
nungsmaPnahmenvertrages im Jahr 1994 die LKW-Garagen und die dariiber liegende Wohnung abge-
brochen sowie weitere EinzelmaPnahmen durchgefihrt.

Ostendstrafle 12-16

Die liegenschaft OstendstraPe 12- 6 bestand aus einem Wohnhochhaus mit 88 Wohneinheiten des ge-
férderten VWohnungsbaus und einem weiteren WWohnhaus mit 15 VWohneinheiten. Die Fassade, der Ein-

gangsbereich und ein Grofteil der Wohnungen des Wohnhochhauses waren modernisierungsbedirftig.

Vor diesem Hintergrund schloss die Stadt mit dem Eigentimer Wohnheim GmbH am 17.04.1990 einen
Modernisierungsvertrag. Im Rahmen des Vertrages wurde die Heizungsanlage emeuert sowie die Fassa-
de instand gesefzt und begrint.
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Baublock Obermain-
anlage, Ostendstrafle,
Obermainstrafle,
Oskarvon-Miller-StraBBe

2.1.2 Gebotsverfahren

Insgesamt hat die Stadt mit vielen Eigentimem Uber die Durchfihrung von Modemisierungs- und Instand-
setzungsarbeiten verhandelt. Bei insgesamt drei Liegenschaften waren die Eigentimer allerdings trotz er-
heblicher baulicher Misssicinde ihrer Gebdude nach langwierigen Verhandlungen nicht bereit, Férdermittel
fir eine Modemisierung und Instandsetzung in Anspruch zu nehmen. Da die VWohnungen aufgrund
schlechter technischer Ausstattung, Feuchteschdden und fehlender Erfilllung der Brandschutzanforderungen
nicht gesunden VWohnverhéltissen entsprachen, erlie die Stadt fir diese drei Liegenschaften ein Instand-
sefzungsgebot gemaB § 177 Baugesetzbuch (BauGB|. Mit dem Instandsetzungsgebot wurden die Eigen-
fimer zur Behebung der Mdngel verpflichtet. Die Eigentimer sind dieser Verpflichtung nachgekommen, so
dass die in den Gebduden befindlichen VWohnungen anschliefend wieder gesunden Wohnverhdltnissen
enfsprachen.

2.1.3 Neubebauung in Bauliicken

Neben den Modemisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen im Bestand war der Liickenschluss im Be-
stand eine weitere wichtige Zielsetzung im Rahmen des stédtebaulichen Sanierungsverfahrens. Im Fol-
genden werden vier Projekte vorgestellt, mit denen vorhandene Baulicken im Bestand geschlossen wur-
den. Das erste Projekt auf der Liegenschaft Oskarvon-MillerStraBe 3 wurde bereits zu Beginn des Sanie-
rungsverfahrens angegangen, wahrend der Bauliickenschluss in der WindeckstraBe 38-44 erst ein bis
zwei Jahre nach Abschluss der SanierungsmaBnahme fertig gestellt sein wird.

Oskar-von-Miller-Straf3e 3

Zu Beginn des Sanierungsverfahrens waren die Fléichen im Siden des Baublocks entlang der Oskarvon-
Miller-StraBe nur teilweise genutzt. Nach den Kriegszerstérungen wurde der Blockrand nicht wieder ge-
schlossen. Stattdessen war von der urspriinglichen Bebauung noch das VWohnhaus Oskarvon-Miller-Strafe
3 erhalten, die Gebdude ObermainstraPe 1-7 wurden nach dem Krieg neu errichtet. Hier war eine LKW-
Werkstatt mit Verkauf und Reparatur anséssig, die auch grofe Teile der stadtischen Flachen im Blockin-
nenbereich als Abstellfldchen fir LKW nutzfe. Die Nutzung als LKW-Werkstatt wurde an diesem Standort
als unvertraglich fir die umgebende Wohnbebauung eingestuft. Die Stadt kiindigte dem Betrieb die Flé-
chen im Blockinnenbereich und setzte damit eine Verlagerung des Betriebes in Gang, die 1987 abge-
schlossen wurde. Der Grundstiickseigentimer und Betriebsinhaber versuchte daraufhin sein Grundstiick zu
verkaufen, da die Stadt aber die einheitliche bauliche Entwicklung des siidlichen Blockrandes geféhrdet
sah, Ubte sie ihr Vorkaufsrecht aus.

Baublock Obermainanlage,
OstendstraBe, Obermainstrafe,
Oskarvon-Miller-StraBe

L__ - - ~
Wohnbebauung 2014

Oskarvon-Miller-Str. 3: Arbeitsamt 2002

Nach dem Erwerb der Liegenschaft wurden die Mieter aus den Gebéduden Oskarvon-Miller-Strafle 3 und
ObermainstraPe 1-7 mit Ersatzwohnraum versorgt und die Gebéude anschliefend abgebrochen. Zusatz-
lich wurden auch die Gebaude einer ehemaligen Schreinerei abgebrochen, die an das Hintergebdude
der Obermainanlage 7 angebaut waren.

Unter Einbeziehung stédtischer Grundstiicke fihrte die Stadt eine Grundstiicksbeordnung durch, die letzt-
endlich Voraussetzung fir den Neubau des Birogebdudes Oskarvon-Miller-StraPe 3 und die Anlage der
offentlichen Griinfldche mit Spielplatz im Blockinnenbereich war. Durch die SchliePung des Blockrandes
wurde eine deutliche Minderung des Verkehrslérms und durch die Griinanlage mit Spielplatz eine Aufwer
fung im Blockinnenbereich erreicht.

Im November 1992 zog das Arbeitsamt in den Neubau ein. Nach dem Auszug des Arbeitsamtes im
Jahr 2003 und dem viele Jahre andauernden Leerstand entwickelte sich das Gebéude langsam wieder
zum stédtebaulichen Missstand. Umso mehr war es zu begrifien, dass im Frihjahr 2011 ein never Inves-
for das Obijekt erwarb. Dieser fihrte umfangreiche Umbaumafnahmen durch, um das ehemalige Verwal-
fungsgebdude in ein Wohngebdude umzugestalten. Heute verfigt das Gebdude iber insgesamt 98
Wohneinheiten, die zwischen zwei und finf Zimmern aufweisen. Zusétzlich zu den Mietwohnungen ist
das Erdgeschoss mit Einzelhandelsfléchen ausgestattet, die Uberwiegend von einem Supermarkt genutzt
werden.

Ostendstrafle 64-68

Auf der Liegenschaft OstendstralBe 64-68 baute die Mainterra VWohnen GmbH (Frankfurt) nach Plénen
von Stefan Forster Architekten (Frankfurt) zum Lickenschluss im Bestand. Auf einem vormaligen Trimmer-
grundstiick, das bis in die sechziger Jahre mit einer Tankstelle und danach mit einer Taxizentrale bebaut
war, entstand ein neues Wohngebdude. Der rund 2.000 m? (BGF) grofie Neubau wurde im Jahr 2008
fertig gestellt. Das Gebdude verfigt ber insgesamt 15 VWohnungen mit Tiefgarage und nimmt von seiner
Cestaltung her die Typologie der grinderzeitlichen Erker in der Nachbarbebauung auf. Mit seiner Gestal-
fung versucht der Bau die Typologie des traditionellen stédfischen Hauses wiederzubeleben. Mit dem
Vierspanner als Grundmodul wurde eine hohe Varianz an Grundrissgréfien und typen maglich.
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2.2 VOM STAHLHANDEL ZUR WOHNBEBAUUNG

Eines der zentralen Entwicklungsziele fir das Sanierungsgebiet ,OstendstraPe” war die ErschliePung des
vorhandenen Fléchenpotenzials fir die Wohnbebauung und die Verbesserung der Wohnqualitét.
Innerhalb des Sanierungsgebietes gab es insgesamt drei groBflcichige Areale, auf denen eine vollsténdige
Umstrukturierung von Gewerbefldchen zu Wohnbebauung, mit teilweise nicht stérendem Gewerbe durch-

Oskarvon-MillerStraBe 16-18 2004 2004 2014
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Oskar-von-Miller-Straf3e 16-18

Der Stadt war es im Rahmen des Sanierungsverfahrens nicht gelungen, die Liegenschaften Oskarvon-Mil-
ler 16 und 18 zu erwerben und in die Neuordnung einzubeziehen. Vor diesem Hintergrund war auf den
Liegenschaften im Verlauf des Sanierungsverfahrens zundchst lange Zeit keine Verdnderung zu sehen. Erst
nachdem viele VWWohnungsbauprojekte in der Oskarvon-Miller-Straf3e bereits realisiert waren und die neu-
en Wohneinheiten auf eine hohe Nachfrage stiefen, gelang es der LON BAU / OSKARS GbR — beste-
hend aus der LION Bau GmbH & Co. KG aus Polch und der Oskars Verwaltungs GmbH aus Frankfurt -
sich mit den Alteigentimern zu einigen. Auf dem Grundstiick wurde ein neues VWohnhaus mit Biroein-
heiten im Erdgeschoss nach den Planen der WENTZ Concept Projekistrategie GmbH / Oskars Verwal-
tungs GmbH errichtet.

Bevor mit dem Neubau begonnen werden konnte, mussten im September 2006 zundchst die alfen
Wohngebéude abgerissen werden. Innerhalb von knapp eineinhalb Jahren ist ein siebengeschossiges
Gebadude mit insgesamt 57 Wohneinheiten entstanden und die letzte Bauliicke entlang der Oskarvon-Mil-
ler-Strafe geschlossen worden. Die Eigentumswohnungen verfiigen iber zwei bis finf Zimmer und weisen
eine Grébe von 80 bis 200 m? auf. Wie bei allen anderen Neubauvorhaben verfigt auch dieses Ge-
b&ude iber eine Tiefgarage.

Windeckstraf3e 38-44

Die letzte bis heute noch offene Bauliicke im Sanierungsgebiet, deren Bebauung im Jahr 2014 begonnen
wurde, bilden die liegenschaften WindeckstraPBe 38-44. Die liegenschaften waren lange Zeit im Besitz
verschiedener Eigenfimer und ein Ankauf aller Fléichen durch die Stadt war nicht méglich. Somit schien
eine einheitliche Entwicklung im Sinne der Sanierungsziele und geméB den Planungen der Stadt lange
Zeit in weite Ferne gerickt (siehe hierzu auch Kapitel 2.2). Erst im Jahr 2012 hat die Firma Kolb und
Partner (Dieburg] drei nebeneinander liegende Grundstiicke von den Alteigentimern aufgekauft. Hier wer
den nun nach Planen von Stefan Forster Architekten (Frankfurt) in zwei Bauabschnitten insgesamt 46 Ei-
gentumswohnungen sowie zwei Penthduser mit VWohnungsgréPen von 83 bis 132 m2 entstehen. Auf
einem weiferen Grundsfiick an der SonnemannstraBe sollen in einem dritten Bauabschnitt weitere funf bis
sechs Wohnungen folgen. Alle VWohnungen werden barrierefrei ausgebaut, um ein méglichst langes
Wohnen in den eigenen vier Wanden zu erméglichen.

WindeckstraBe 38-44 (2014)

WindeckstraBBe 38-44 (2013)

sefzt, umgesetzt wurde. Das kleinste Areal bildete der Baublock zwischen HowaldtstraBBe, Ostendstrafe,
Windeckstrafe und Sonnemannstrafe, der schwerpunkiméBig durch die gewerbliche Nutzung eines
Stahlhandels gepragt war.

413

Ubersichtskarte Kapitel 2.2 (Quelle: DSK; Datengrundlage: Stadtvermessungsamt
Frankfurt am Main)

2.2.1 Historie der Flichen des ehemaligen Stahlhandels

Auf einem Teil des zuvor genannten Areals zwischen HowaldtstraBe und WindeckstraBe befand sich zu
Beginn des Sanierungsverfahrens die Stahlhandelsfirma Stapf. Albin Stapf griindete sein Unternehmen
urspringlich in einem Hinterhaus der UhlandstraBe. Nachdem im Zweiten Weltkrieg alles zerstért wur-
de, war er auf der Suche nach einem neuen, gréPeren Betriebsgeldnde und pachtete in der Folge das
oben genannte Geldénde. Im Zuge des Wirtschaftswunders war es der Firma im Jahr 1955 méglich das
Betriebsgeldnde zu kaufen und das Handelssortiment zu erweitern. Im Jahr 1963 wurde ein zu der Zeit
modernes Biirogebéude in der Ostendstrafe 70 eingeweiht, welches heute der Sitz des Infernationalen
Familienzentrums ist (siehe Kapitel 2.7). [Quelle: http://www.albin-stapf.de/firmenportrait.him, Stand:
31.07.2013]

HowaldistraBe 1988 HowaldtstraBe 2014

Stahlhandel Stapf 1988
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Sonnemannstrafe/Ecke Howaldtstrafle 198 Sonnemannstrafe,/Ecke Howaldtstrafle 2014

2.2.2 Ausgangssituation vor Realisierung der Bauvorhaben

Die den StraBenzug Howaldistrafe und WindeckstraPe umgebenden Baublécke wurden im VWesentlichen
in der Grinderzeit errichtet. Dies lieB sich an der StraBenstrukiur und den erhaltenen Altbauten ablesen.
Nour der Block an der HowaldtstraBe ist nie vollsiéindig bebaut worden. Hier lielen sich auf den westlich
der StraBe befindlichen Freifldchen nach und nach diverse Gewerbebetriebe nieder, ohne dass es zu einer
planvollen Organisation der Fléichen kam. Zu Beginn des Sanierungsverfahrens wurden diese Fléchen von
der Firma Stapf genutzt.

Die Bebauung an der WindeckstraPe,/Sonnemannstrade war in ihrer Struktur so heterogen wie die des
gesamfen Sanierungsgebietes. So lag eine durch eingeschossige Gewerbebetriebe (wie beispielsweise
einen Autohandel) unterbrochene Blockrandbebauung vor, bei der nur vereinzelte Gebéude noch aus der
Griinderzeit stammten. Zudem war diese Bebauung von Brachfléchen durchsetzt, wie dem Eckgrundstiick
an der WindeckstraBe /Sonnemannstrafe, das nach dem Krieg nicht wieder bebaut wurde.

Auch die Gebadudehdhe war uneinheitlich, da die Liegenschaft Sonnemannstrafe 59 lediglich iber drei
Geschosse verfigte, obwohl gemaP des Bebauungsplans die Méglichkeit zur Aufstockung bestand. Die
Erdgeschosse der Bestandsgebdude wurden zum Teil gewerblich genutzt.

Die Sozialstruktur des Baublocks bildefe im Wesentlichen die des gesamfen Sanierungsgebietes ab. Der
Anteil der auslandischen Haushalte betrug hier 30 Prozent bei einer Gesamtzahl von 35 Haushalten.

In der SonnemannstraBBe 57 war zudem ein VWohnheim mit 40 Bewohnern untergebracht, in das auch
Obdachlose vom Sozialomt eingewiesen wurden.

Im Jahr 1989 erwarb die Stadt im Rahmen der SanierungsmaBBnahme das 6.200 m? grofle Gelénde auf
dem zuvor die Stahlhandelsfirma Stapf angesiedelt war. Dieser Grunderwerb war Anlass und Vorausset-
zung fir die komplette Umplanung des Blocks zwischen HowaldtstraBe, OstendstraPe, VWindeckstraPe und
SonnemannsiraBe.

Als Vorbereitung fir die Fléichenentwicklung und zur Verbesserung der Wohnqualitét galt es zunéichst
das stérende Gewerbe der Firma Stahlhandel Stapf in die IntzestraBe zu verlagern. Dort, zwei Kilometer
vom ehemaligen Standort entfernt, herrschten wesentlich bessere Méglichkeiten der Betriebsorganisation.
Anders als am vorigen Standort waren hier Larmemissionen unproblematisch.

Im Anschluss war es notwendig die ehemals gewerblich genutzien Flachen auf Schadstoffe im Boden zu
untersuchen. Tatséichlich wurden auf dem Gelénde des ehemaligen Stahlhandels geringe Mengen an
Schadstoffen gefunden. In einer kleinteiligen Rasteruntersuchung konnte jedoch festgestellt werden, dass
sich die Schadstoffe nur an einigen wenigen Stellen im Boden konzentrierten. Auf iber 90 Prozent der
Flache war der Boden unbelastet.

Nach Abbruch der Lagerhallen war das kompletie Grundstiick bis auf das ehemalige Verwaltungsgebdu-
de der Stahlhandelsfirma (Ostendstrafe 70) frei. Dieses Gebéude sollte aufgrund seiner guten Substanz
erhalten bleiben.

Verwaltungsgebdude Stapf 1988 Ehemaliges Verwaltungsgebdude
Stapf — heute Internationales
Familienzentrum

2.2.3 Wettbewerbsverfahren und Bauvorhaben
Zur Findung einer neuen baulichen Gestalt fir das Areal zwischen Howaldtstrafe und Windeckstrafe
fohrte die Stadt bereits im Frihjahr 1989 einen stédtebaulichen Realisierungswettbewerb durch. In diesem
Wettbewerb sollien folgende Sanierungsziele umgesetzt werden:

- Verbesserung der Wohnqualitét

- Schaffung neuer Wohnungen

- Beibehaltung der quartierstypischen Mischung von Wohnen

und Arbeiten

- Schaffung von Freifléichen
Die Hauptaufgabe im Wettbewerb war die stédiebauliche
Neuordnung der &stlichen Blockhdlfte (ehemals Stahlhandel
Stapf). Fir die westliche Blockhélfte an der Windeckstrafe
erwarfete man Vorschlége zur Neubebauung und Modemisie-
rung auf den einzelnen Grundstiicken.
Im Rahmen des Realisierungswettbewerbes, sollten verschie-
dene Architekiurbiiros Entwiirfe fir die neuen Wohnungen auf
der &stlichen Blockhélfte liefern. Erster Preistrdger wurde das
Architekturbiiro Gitter und Hamacher aus Darmstadt, deren
Konzept in seinen Grundziigen umgesefzt wurde.
Der Entwurf der Architekten hielt sich im Grundsatz an die
im Gebiet typische Blockrandbebauung. In der westlichen
Blockhélfte sollte die Blockrandbebauung mit VWohngebduden
geschlossen werden. Um den StraPenraum zu erweitern, war
eine Riickversetzung der Bebauung vorgesehen. Die entschel-
dende Idee und Qudlitdt des prémierten Entwurfes ergab sich,
indem die Blockrandbebauung an der Howaldtstrafe zuriick-
gesetzt wurde. Dadurch entstand eine langgezogene Freifléiche
zwischen der neuen Bebauung und der Strafe. An der Sonne-
mannsfraPe war eine Uberbouung der Howaldtstrafe gep|0nf, Entwurf zur Neugestaltung des Baublocks zwischen HowaldistraBe und
um eine Ldrmreduzierung im neu gep|cmten inneren Wohnbereich WindeckstraBe (Quelle: Architekturbiiro Gitter und Hamacher)
zu erreichen.

Bauarbeiten 1993 20
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HowaldistraBBe 11-15 2004

Realisierte Bauvorhaben

Im &stlich gelegenen Baublock zwischen WindeckstraPe und HowaldtstraBe wurde der oben genannte
Planungsentwurf in seinen Grundziigen umgesetzt. Im Jahr 1994 wurden insgesamt 51 Wohnungen mit
sffentlichen Férdermitteln und im Jahr 1998 weitere 40 Wohnungen im Rahmen des geférderten VWoh-
nungsbaus fertig gestellt und bezogen. Gemah den in Kapitel 1.2.2 dargestellten Entwicklungszielen
wurden nicht nur neue VWohneinheiten errichtet, sondemn der Bauherr auch zur Realisierung einer Tiefgara-
ge mit Stellplétzen zu jeder Wohneinheit verpflichtet. Mithilfe dieser MaBnahme sollte die ohnehin schon
angespannte Parksituation im Sanierungsgebiet enflastet werden. Dariiber hinaus wurden die Décher zur
Verbesserung des Stadtklimas extensiv begriint.

Der Baublock wurde zur Sonnemannstrafe mit einem mehrgeschossigen VWohngebdude abgeschlossen,
das auch zum Larmschutz des dahinter liegenden Blockbereiches diente.

Das ehemalige Birogebédude der Firma Stapf an der Ostendstrafe 70 blieb erhalten und wurde im
Inneren umgebaut. Hier zog der Infernationale Familienzentrum e.V. ein, der im Mérz 1997 seine soziale
Arbeit fir den Stadtteil aufgenommen hat und bis heute existiert. Das ehemalige lagergebdude an der
OstendstraPe wurde abgebrochen und an dieser Stelle eine Kindertagesstétte errichtet (siehe Kapitel 2.7).

Die vorgesehene Planung fir die westliche Blockhéilfte konnte nicht umgesetzt werden, da die Stadt keine
Aussichten hatte, alle erforderlichen Fléichen von den Privateigentimern zu erwerben. Wie in Kapitel
2.1.3 bereits dargestellt, wird aber auch diese Bauliicke mit zwei Wohngebéuden bebaut.

HowaldistraBBe 11-15 2014

2.3 VON DEN FLACHEN DES LANDWIRTSCHAFTLICHEN VEREINS ZU WOHNUNGSBAU,
QUARTIERSMITTE UND ZENTRUM FUR BILDUNG

Das zweite grofe, fir die Umgestaltung zur Verfiigung stehende Areal bildet das ,Herzstiick” des Sanie-
rungsgebiefes und befindet sich zwischen UhlandstraBe, OstendstraPe, Rickertstrafe und Sonnemannstra-
fBe. Diese Flachen gehorten vor Beginn des Sanierungsverfohrens dem Landwirtschaftlichen Verein und
waren durch Gewerbenutzung gepragt.

Diese Nutzungsstruktur und die damit einhergehende Gestaltung wurde der innenstadinahen Lage nicht
mehr gerecht. Vor diesem Hintergrund war es ein vorrangiges Ziel der Stadt Frankfurt am Main, diese
Flachen im Rahmen des Sanierungsverfahrens zu erwerben und einer neuen Nutzung mit entsprechender
Gestaltung zuzufihren.

Elwivalga Fibcws o
I

Ubersichtskarte (Quelle: DSK; Datengrundlage: Stadivermessungsamt Frankfurt am Main)

2.3.1 Historie der Fléichen des Landwirtschaftlichen Vereins
Im Jahr 1860 wurde der Llandwirtschaftliche Verein von 49 Landwirten und ,sonstigen Férderern der land-
wirtschaftlichen Interessen” gegriindet. Ziel war es den damaligen Frankfurter Plerdemarkt wieder einzurich-
fen. Zundchst befanden sich der Sitz des Vereins sowie dazugehorige Hallengebdude auf dem Gelénde
des ehemaligen Bleichgartens auBerhalb des Sanierungsgebietes.

Im Jahr 1881 verlagerte der Verein seine Einrichtungen auf —
die Flache des Fischerfeldes, da die Hallen des Bleichgartens
abgerissen wurden. Auf dem neuen Grundstiick an der Ost
endstraPe errichtete der Verein ein Hauptgebdude, Stallungen
fir 480 Pferde sowie ein Verwaltungsgebdude. Beginnend mit
einer jGhrlichen Pacht von 2.000 Mark kaufte der Landwirt-
schaftliche Verein schlieBlich die Flache der Stadt fir 1,2 Mio.
Mark ab.

Die Halle brannte im Jahr 1924 ab. Der Landwirtschaftliche
Verein wurde im Jahr 1934 von den Nationalsozialisten
aufgeldst und das Gelénde enteignet. Nachdem einige

Mitglieder 1947 den Landwirtschaftlichen Verein jedoch neu N (-
grindeten, wurde ihnen zwei Jahre spéter das Geldénde an e
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Ubersichtskarte ehemalige Nutzung der Fléchen des landwirtschaftlichenVereins

(Quelle: DSK; Datengrundlage: Stadiplanungsamt Frankfurt am Main)
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Neue landwirtichaitlicie Balle. Vorderieite.

Neve landwirtschaftliche Halle, Vorderseite ca. 1905
[Quelle: Institut fiir Staditgeschichte Frankfurt am Main; Signatur: S7A1998_14200)

Pferdemarkt an der landwirtschaftlichen Halle, Ostendstrafle um 1900
[Quelle: Institut fiir Stadigeschichte Frankfurt am Main; Signatur: S7TAT1998_14198))

der OstendstraPe wieder zuriickgegeben. Trotz des Trimmerfeldes fanden dort bis zum Jahr 1956 regel-
méaBig Pferdemdrkte, aber auch unferschiedlichste Messen und Veranstaliungen statt. Mit der Zeit verlor der
Landwirtschafiliche Verein aber zunehmend seine Bedeutung, so dass nicht mehr die gesamten Fléichen

for die vereinseigene Nutzung bendtigt wurden. Vor diesem Hintergrund wurden die Flachen sukzessive
vermiefet. Mit der Vermiefung folgte eine zunehmende Bebauung und Ansiedlung von Gewerbebetrieben
unterschiedlichster Art.

Alter Bestand OstendstraBe 40-55 und SonnemannstraBe

2.3.2 Ausgangssituation vor Realisierung der Bauvorhaben

Vorbereitende Maf3nahmen

Angesichts der beschriebenen Bestandssituation wiesen die Fléchen des Landwirtschaftlichen Vereins

in Kombination mit der umgebenden VWohnbebauung eine Gemengelage auf, die es im Rahmen der
Sanierung zu beseitigen galt. Hinzu kam, dass die Stadt zunehmend von Bodenspekulationen betroffen
war. Somit bestand insbesondere fiir die innenstadinahen, untergenutzten Fléichen innerhalb des Sanie-
rungsgebietes die Gefahr, von Spekulanten aufgekauft und nicht weiterentwickelt zu werden. Um dies zu
vermeiden und die Flgchen im Sinne der Entwicklungsziele des Sanierungsverfahrens umsetzen zu kénnen,
erwarb die Stadt im Zuge der SanierungsmaBnahme zundchst das 2,8 ha grofle Gelénde des Landwirt-
schaftlichen Vereins. Der Ankauf erfolgte bereits kurz nach Festsetzung des Sanierungsgebietes im Mai

1987.

Um die stadtebauliche Aufwertung und Umnutzung des Geléndes zu realisieren, war es notwendig, die
knapp 50 dort angesiedelten Betriebe zu verlagern. Dabei handelte es sich iberwiegend um Autohandler
und -werkstatten, eine Batteriefabrik und einen Druckereibetrieb. Da bei der Mehrzahl der Betriebe die
Mietvertrdge ohnehin ausliefen, mussten nur wenige Firmen auf neue Grundstiicke umsiedeln. Insgesamt
wurden vier Betriebe auf neue Grundstiicke verlagert, die sich iberwiegend im Osten der Stadt befanden.
Der Prozess der Verlagerung dauerte insgesamt Uber 15 Jahre, bis der letzte Betrieb im Jahr 2002 die
Flache raumte.

Aufgrund der vorherigen Nutzung musste von Verunreinigungen des Untergrundes ausgegangen werden.
Dariber hinaus war das Gelande im 19. Jahrhundert mit einer Mischung aus Bauschutt, Boden, Schlacke,
Hausmill und Metallteilen aufgefillt worden. Nach umfangreichen Boden-, Bodenluft- und Grundwasse-
runtersuchungen im Auftrag der Stadt wurde die Flache des ehemaligen Landwirtschaftlichen Vereins im
Sommer 1995 vom Regierungsprésidium Darmstadt zur Altlast erklért. Eine umfassende Bodensanierung
war demzufolge zwingend erforderlich. Die folgende Altlastensanierung wurde nicht in einem Zuge durch-
gefihrt, sondern sukzessive den jeweiligen Neubaumafinahmen vorgeschaltet. Dies war méglich, da
keine akute Gefdhrdung von den Stoffen im Untergrund ausging.

Ehemalige Fléichen des Landwirtschaftlichen Vereins Marktschéinke
RiickertstraBe

Ehemalige Flcichen des Land-
wirtschaftlichen Vereins 2001
- SonnemannstrafBe
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Neubebauung der ehemaligen Fléchen des Landwirtschaftlichen Vereins
(Quelle: Stadt Frankfurt am Main)

Stéidtebaulicher Wettbewerb ,Never Wohnungsbau im Sanierungsgebiet”

Ziel der Flachenentwicklung des Landwirtschafilichen Vereins war es, das Wohnangebot im Sanierungsge-
biet zu erweitern sowie nicht stérendes Gewerbe bereitzustellen. Abrundend sollte ein Quartiersplatz die
,neve Mitte” des Sanierungsgebietes bilden.

Fir die Gestaltung der ehemaligen Fléchen des Landwirtschafilichen Vereins lobte die Stadt im August
1989 den stadtebaulichen Wettbewerb ,Neuer Wohnungsbau im Sanierungsgebiet” aus. Im Rahmen
dieses Wettbewerbs sollte eine Baustruktur gefunden werden, die es erméglichte, die fir das Ostend
typische Mischung von Gewerbe und Wohnnutzung sinnvoll aufzunehmen und in der vorgeschlagenen
baulichen Konzeption neu zu interprefieren. Der Vorgabe nach war vornehmlich VWohnungsbau zu planen,
welcher sich aus geférdertem und freifinanziertem Wohnungsbau zusammensetzen sollte. Eine Ergénzung
des Wohnungsbaus  sollte lediglich durch nicht stérendes Gewerbe an der SonnemannstraPe erfolgen.
Weiterhin hatte die Wettbewerbsplanung eine Erhéhung von Griin- und Freiflachen zum Ziel.

Das Biro ,MORPHOLOGIC" aus Minchen gewann den Wettbewerb und feilte das Areal in drei Be-
reiche auf: Ein nérdlicher Block mit vorrangiger VWohnnutzung, einen siidlichen Block mit einer Mischnut-
zung aus Gewerbeeinrichtungen sowie Biros und VWohnungen in den oberen Geschossen und &stlich
anschlieBend einen Quartiersplatz mit einer Randbebauung an der Ostendstraf3e.

Die stadtebauliche Struktur des Entwurfs wurde in den Bebauungsplanentwurf Nir. 592, Siidliche Ost-
endstraPe zwischen UhlandstraBe und RiickertstraPe” ibertragen und diente fortan als Grundlage fir die
weitere Fléchenentwicklung.

Ubersichtskarte der ehemaligen Flchen des Landwirtschaftlichen Vereins — Bauabschnitte
(Quelle: DSK; Datengrundlage: Stadtvermessungsamt Frankfurt am Main)

2.3.3 Bauvorhaben auf den ehemaligen Fldchen des Landwirtschaftlichen Vereins
Die ehemaligen Fléchen des Landwirtschaftlichen Vereins wurden in der Zeit von 1996 bis 2005 in finf
Bauabschnitten entwickelt.

2.3.3.1 Bauabschnitt I: Geférderter Wohnungsbau — Wohnhof Ostend

Der erste Bauabschnitt befindet sich im Norden der Gesamtfldche, angrenzend an die OstendstraBe und
die UhlandstraPe (siehe Karte Teilstiick 1). Hier wurde als erste MaBnahme ein Projekt des geférderten
Wohnungsbaus umgesetzt.

In den Jahren 1996 und 1997 wurden die ersten ehemaligen Betriebsgebdude abgebrochen, um
enflang der OsfendstraPe das Grundstiick fir den ersten Bauabschnitt zu rédumen. Parallel zu den Abriss-
maBnahmen fand eine &ffentliche Ausschreibung zur Findung eines Investors in Kooperation mit einem
Architekten statt.

Die FRANK Heimbau Main/Taunus GmbH (FRANK) aus Hofheim konnte mit ihren Entwiirfen iberzeugen
und gewann den Wettbewerb gemeinsam mit den Architekten Déring, Schlien und Partner aus Hamburg.
Der Entwurf sah einen Wohnkomplex mit 183 VWohneinheiten vor, deren Wohnungsgrundrisse nach dem
Wettbewerb in Zusammenarbeit mit dem Stadfplanungsamt optimiert und umgesetzt wurden.

Der Spatenstich erfolgte im April 1998. Wie bereits erwdhnt, war vor der Errichtung der Wohngebdude
eine Alflastensanierung des Grundstiicks erforderlich. Hierzu schloss die Stadt einen Ordnungsmafinahmen-
vertrag mit dem Bauherrn ab. In diesem Vertrag wurde geregelt, dass der Bauherr stellvertretend fir die
Stadt die fachgerechte Altlastensanierung sowie den Abbruch von altfen Gebéuden durchfihrt. Dariber
hinaus wurde festgelegt, dass der Bauherr auch die Kanalerneuerung, die Herstellung des Martin-Elsésser-
Weges und die Uberbauung des Einganges zum S-Bahnhof ,OstendstraPe” stellvertretend fir die Stadt
ibernahm. Mit der Durchfihrung der ErschliePung, der Ordnungsmafinahmen und des Neubaus aus einer
Hand konnte eine bessere zeitliche Abstimmung und eine damit verbundene Kostenreduzierung erreicht
werden.

Troftz der umfangreichen ErschliePungs- und OrdnungsmaBnahmen wurde das Bauvorhaben ziigig reali-
siert. Bereifs in der zweiten Hélfte des Jahres 1999 waren die ersten VWohnungen bezugsfertig und schon
Ende des Jahres alle Wohnungen vermietet.

Die heutige Mieterstruktur im VWohnhof Ostend ist sehr breit geféchert, da der Wohnungsbau zu einem Teil
aus dem klassischen geférderten VWohnungsbau und zum anderen im Rahmen der einkommensorientierten
Férderung finanziert wurde, bei dem die Mieten je nach Einkommen gestaffelt sind. Die geringe Flukiua-
tion der Mieter zeigt, dass von einer hohen Zufriedenheit seitens der Bewohner auszugehen ist.
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Leitungsverlegung Ostendstraf3e 1998

2.3.3.2 Bauabschnitt lI: Die Bankakademie

Der zweite Bauabschnitt befindet sich siidlich des ersten Bauabschnittes und reicht bis zur Sonnemannsra-
PBe. Gemah dem stadtebaulichen Entwurf des Biros ,MORPHOLOGIC" war hier eigentlich eine Mischnut-
zung aus Gewerbeeinrichtungen, Biros und Wohnen vorgesehen. Doch bereits im Rahmen des Investoren-
wettbewerbs fir den Wohnhof Ostend hatte sich mit nur zwei Bewerbern gezeigt, dass die Investoren aus
dem Wohnungsbau zu dieser Zeit kein Interesse an den Flachen im Ostend hatten. Auch die infensive und

lange Suche der Stadt nach einem Investor fiir die vorgesehene Bebauung im Siden der Fléichen des Land-

wirtschaftlichen Vereins blieb erfolglos. Zudem war auf den siidlichen Flachen noch ein Gewerbebetrieb
tétig, so dass die vollstdndige Fléiche noch nicht gerdumt war.

Zeitgleich war die Bankakademie auf der Suche nach einem neuen Standort, an dem die bis dato auf
drei Standorte verteilten Einrichtungen des Ausbildungsbetriebes inklusive der Verwaltung gebiindelt wer
den konnten. Aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage und der zur Verfiigung stehenden Teilfléiche im Sanie-
rungsgebiet bot sich das Ostend an.

Auch fir die Stadt stellte die Ansiedlung einer nicht stérenden Bildungseinrichtung eine sinnvolle Alternative
zu den eigentlichen Planungen dar, so dass man sich im Juni 1998 auf das Vorhaben zur Errichtung einer
privaten Hochschule im Osfend versténdigte.

Im September 1999 wurde mit dem Bau der neuen Bankakademie begonnen und die Kreuzung Sonne-
mannstraPe / UhlandstraBe / Oskarvon-Miller-StraPe erhielt eine stadtebaulich hochwertige Adresse. Der
neue Standort bot der Bankakademie eine urbane Umgebung mit Nahe zum Main und zur Innenstadt,

eine optimale Verkehrsanbindung sowie den Vorteil, dass das Ostend im Begriff war sich zu einem innova-

fiven Dienstleistungszentrum zu entwickeln.

Mit der neuen Bankakademie konzentrierten sich alle Abteilungen fortan in einem Gebdude. Hier sind seit
2000 die Bankakademie, die Bankakademie International und die Hochschule fir Bankwirtschaft (HfB) an
einem Standort zusammengefasst und bilden das ,Kompetenzzentrum fir Bildung und Beratung in Banking
& Finance”. Sowohl berufsbegleitende als auch Vollzeitstudiengéinge, teilweise internationale Abschlisse
sowie Weiterbildungs-, Fortbildungs- und QualifizierungsmaPnahmen kénnen hier in Anspruch genom-
men werden. Ziel der Bankakademie ist es, berufliche Qualifikationen zu verbessern und auf Fach- und
Fihrungsaufgaben zu prifen.

Aus stadtebaulicher Sicht leistete die Einrichtung mehrere Beitréige zur Verbesserung des Staditeils: So gab
sie einerseits Impulse fir die weitere Entwicklung des Wohnungsbaus und von Birofléchen. Andererseits
diente das Gebdude auch als Lérmschutz fir die angrenzende Wohnbebauung in der Ostendstraf3e.
Nach der Fertigstellung im Dezember 2000 konnte bereits im Februar 2001 der Lehrbetrieb aufgenom-
men werden. Auf einer Flache von 9.700 m? lernen seitdem efwa 1.300 Studenten und 400 Mitarbeiter
gehen ihrer Arbeit nach.

Allerdings hat die HfB in den letzten Jahren so stark an Bedeutung gewonnen, dass der Standort im
Ostend nicht mehr Uber ausreichend Raumkaparzitéten verfigt. Vor diesem Hintergrund wird die HfB im
Jahr 2016 ihr neues Domizil an der Adickesallee beziehen.

Bauphase 2000

Frankfurt School of
Finance & Management




RiickertstrafBe 2014
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2.3.3.3 Bauabschnitt lil: Eigentumswohnungen — OstendstraBe 44 - 50

Der dritte Bauabschnitt grenzt im Osten an den ersten Bauabschnitt an und schliePt an der Rickertstrafe
ab. Auf diesen Fléchen konnte ein weiteres Wohnungsbauvorhaben umgesetzt werden, da sich der
Investor des VWohnhofs (FRANK) zu weiteren Investitionen ins Ostend entschieden hatte. Dieses Mal sollte
allerdings kein geférderter Wohnungsbau, sondern ein frei finanziertes Projekt realisiert werden, unter
anderem auch um eine ausgeglichene soziale Mischung innerhalb des Quartiers zu erreichen.

Das Hochbauprojekt der Ostendstrafde 44-50 wurde in den Jahren 2001 und 2002 nach Plénen der APB
Architekten aus Hamburg realisiert. Hier ist ein sechsgeschossiges VWohnhaus unter dem Titel ,Start up

im Ostend — am neuen Markt” entstanden. Im Vergleich zum \Wohnhof entstanden lediglich 54 Eigen-
tumswohnungen mit einer Gréfle zwischen 50 und 150 m2. Die unterschiedliche Gestaltung der VWoh-
nungstypen, welche von einer Maisonettewohnung bis hin zu Wohnungen mit eigenem Hauseingang und
Garten reichen, gewdhrleistet auch hier eine gemischte Mietersirukiur. Dariiber hinaus wurde die Fassade
mit Verspringen und laubengéngen sowie kleinen Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss aufgelockert.

T

Bildungszentrum 2007

Bauarbeiten Bildungszentrum 2003

2.3.3.4 Bauabschnitt IV: Das Bildungszentrum Ostend
Nachdem die Ansiedlung der Bankakademie bereits erfolgt war, beaufiragten die Stadiverordneten den
Magistrat mit Beschluss vom 01.03.2001, Réumlichkeiten fir ein Bildungszentrum Ostend an der Sonne-
mannstraPe zu schaffen. Das neue Angebot von Bildungseinrichtungen innerhalb des Sanierungsgebietes
sollte weitere positive Impulse fir das gesamte Ostend setzen. Dariiber hinaus bot die Zusammenfihrung
unterschiedlicher Bildungseinrichtungen eine Expansionsmaglichkeit sowie rdumliche, organisatorische,
kulturelle und wirtschaftliche Synergieeffekte. Vor diesem Hintergrund wurde westlich der Bankakademie
und auf einer Teilfléche sidlich der Sonnemannstrae das Bildungszentrum Ostend mit dem Dr. Hoch's
Konservatorium errichtet.
Das Bildungszentrum sollte fir die im Folgenden dargestellten verschiedenen schulischen Einrichtungen
Platz bieten und durch deren Bindelung zu einer einmaligen, bunfen Mischung von Besuchern, Lehrperso-
nal und Mitarbeitern fohren:
-das Dr. Hoch’s Konservatorium
Die Stiftung ist eine musikalisch-kiinstlerische Ausbildungsstétte fir alle Alters- und Leistungsstufen.
Durch die Kombination von Musikhochschule und Musikschule musizieren sowohl Anfénger und Fort-

Dr. Hoch's Konservatorium 2013

Bauarbeiten Dr. Hoch's Konservatorium 2004

geschritene als auch Musikstudenten unfer einem Dach. Insgesamt gibt es in etwa 800 Schiler und
Studenten sowie 77 Lehrkréfte.
-die Bethmannschule

Die kaufménnische Berufsschule fir angehende Bank- und [TFachleute biefet neben der Berufsschule
auch die Bereiche der Fachoberschule und der Berufsaufbauschule an.
-die Volkshochschule (VHS)

Die VHS ist ein kommunales Weiterbildungszentrum, welches ein vielféltiges und kostengiinstiges
Angebot bereitstell. Neben Organisationen, Vereinen, Selbsthilfegruppen, Firmen und Institutionen ist
sie fur alle Bevélkerungsgruppen offen.

-das Abendgymnasium

Die Einrichtung richtet sich an berufstétige Erwachsene und bietet den Erwerb des Realschulabschlus-
ses, der Fachhochschulreife und der Allgemeinen Hochschulreife an.

-die Verwaltung der Jugendmusikschule.

Das heutige Bildungszentrum gliedert sich in zwei Bauteile. Das erste Grundstiick befindet sich auf der
nordlichen Seite der SonnemannstraBBe auf der Flache des ehemaligen Landwirtschaftlichen Vereins. Dieses
Grundstiick umfasst eine Fléche von ca. 7.100 m2 und beherbergt mit Ausnahme des Dr. Hoch's Konser-
vatorium alle oben genannten Bildungseinrichtungen. Trotz des Zusammenschlusses verschiedener Schulen
auf dem ersten Grundstiick und der entsprechenden gemeinsamen Nutzung, wurde die Identitét der einzel-
nen Schulen durch optische Unterscheidungen bewahrt. Dies geschieht iber die Fassadengestaliung, die
Materialwahl und die Farbgebung. Weiterhin hat jede Schule einen eigenen Eingang einschlieBlich Foyer
sowie eigene Terrassen im Innenhof. Um den Anspriichen der einzelnen Institute gerecht zu werden, konn-
fen diese in der Planungsphase ihre Wiinsche zum Raumbedarf und der Ausstattung der Réume GuBern.

Das Dr. Hoch's Konservatorium befindet sich im zweiten Bauteil auBerhalb des ehemaligen Areals des
Landwirtschaftlichen Vereins auf der siidlichen Seite der SonnemannstraBe. Diese Fldche weist eine GroBe
von etwa 2.000 m?2 auf. Das Gebdude beinhaltet Balletirdume, eine Bibliothek, die Verwaltung sowie
Unterrichts- und Ubungsréume. Weiterhin wurden der ,Grofe Saal” (350 Platze) und der Kleine Saal”
(220 Plétze) integriert, die zum einen als Konzertsaal, aber auch als Ort fir ffentliche Veranstaltungen
genutzt werden kénnen.

Das Bildungszentrum ist nicht nur durch die Bindelung der verschiedenen Einrichtungen besonders,
sondern sticht auch durch seine Redlisierung als ,Public-Private-PartnershipModell” (PPP) hervor, das fir
die damalige Zeit innovativ war. Hierzu wurde per europaweiter Ausschreibung fir die Finanzierung, die
Planung, den Bau und den Betrieb des Bildungszentrums ein Investor gesucht.

Die Bietergemeinschaft THEO Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH, bestehend aus den Stuttgarter
Bauunternehmen Miller-Altvatter Bauunternehmung GmbH & Co. KG und der Sidleasing GmbH, wurde
als Investor ausgewdhlt. Zur Unterzeichnung des Vertrages kam es im Juli 2003, wobei ein MietkauFMo-
dell vereinbart wurde: Die Stadt nutzt das Gebdude zundchst 20 Jahre lang als Miefer. In diesem Zeitraum
trégt der Eigentimer samtliche Gebéuderisiken. Nach Ablauf der vereinbarten Zeit geht das Gebdude mit
Zahlung der 21. Jahresmiete in das Eigentum der Stadt Gber.

Dr. Hoch's
Konservatorium 2014
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Mit dem Bau des Bildungszentrums wurde im Okiober 2003 begonnen. Ende 2004 erfolgte die Ferfig-
stellung und die einzelnen Einrichtungen zogen nach und nach in den Neubau ein. Mit der feierlichen
Eréffnung am 20.09.2005 wurde der Lehrbetrieb aufgenommen.

2.3.3.3 Bauabschnitt V: Der Paul-Arnsberg-Platz

Die dargestellten Wohnungsbau- und Bildungsvorhaben haben die ehemaligen Flachen des Landwirt-
schafilichen Vereins vollkommen veréndert und belebt. Vor diesem Hintergrund war es der Wunsch der
Stadt Frankfurt am Main, im Zentrum des Sanierungsgebietes einen Quartiersplatz als neven Treffpunkt und
Begegnungsraum fiir die Bewohner und Nutzer des Bildungszentrums zu schaffen. Dariiber hinaus war
der Quartiersplatz ein zentrales Element des siegreichen Wettbewerbsbeitrages im Rahmen des stédtebau-
lichen Wettbewerbes. Somit wurde im Rahmen des lefzten Bauabschnittes der heutige Paul-Armnsberg-Platz
hergestellt.

Wettbewerbsverfahren
Nachdem die dreieckige Form der zur Verfigung stehenden Fliche bereits durch den Bebauungsplan
Nr. 592 festgelegt war, galt es im Folgenden eine Gestaltung zu finden. Hierfir gab FRANK als Investor
der an den Platz angrenzenden Wohnungsbauten einen Wettbewerb in Auftrag, in dem zwei Landschafts-
architekturbiiros Planstudien nach bestimmten Vorgaben durchfihrten. Es wurden folgende Anforderungen
an die Gestfaltung des Platzes gestellt:

- Nutzung der Fléchen fir einen Wochenmarkt und daraus resultierend:

- Grofer Anteil an befestigten Fléichen, keine Rasenfléchen

- Eine ebene Gestfaltung

- Einfache Reinigung mit Maschinen

- Stromanschlisse

- Einbezug der Riickertstrabe

- Niedrige Herstellungs- und Unterhaltungskosten

- Hohe Aufenthaltsqualitét

- Schutz vor Wildparkem

Die Jury, welche sich aus Vertretern verschiedener Fachdmter der Stadt, dem Ortsbeirat IV und dem oben
genannten Investor zusammenseizte, entschied sich letztlich fir den Entwurf des Biiros Ipach + Dreisbusch
aus Neu-lsenburg. Neben der Platzgestaliung wurden im Zuge der BaumafBBnahmen auch der westliche
Gehweg und die angrenzenden Parkierungsfléichen der RiickertstraPe neu geordnet und hergestellt.

Nach einer Bauzeit von rund sieben Monaten wurde der Platz am 21.06.2005 — drei Monate vor
Aufnahme des Lehrbetriebes im Bildungszentrum — feierlich eréffnet. An diesem Termin fand auch der

an dieser Stelle neu ins Leben gerufene Wochenmarkt erstmalig statt. Der Markibetrieb musste jedoch
aufgrund von zu geringer Nachfrage bereits im April 2006 wieder eingestellt werden. Im Hinblick auf die
Errichtung des neuen Haupisitzes der EZB auf dem ehemaligen Gelcénde der GroBmarkthalle kénnte die
Chance bestehen, dass sich der Wochenmarkt an diesem Standort wieder dauerhaft etabliert.

Llandschaftsarchitekten)

Zuséitzliche Umgestaltungsmaf3nahmen
Nach Einstellung des Wochenmarktes haben sich insbesondere die anliegenden Bewohner auf Eigenini-
fiative Gedanken Uber eine Belebung und zuséizliche Begrinung des Platzes gemacht. So hat die Lokale
Agenda 21 des Nachbarschaftszentrums Ostend e.V. verschiedene Gesfaltungsvorschlége erarbeitet und
mit dem Stadiplanungsomt abgestimmt.

Vor diesem Hintergrund wurden im Okiober 2007 vier toskanische Terracotta-Kibel inklusive Erstbepflan-

zung aufgestellt. Die Pflege der Pflanzkilbel wurde von engagierten Birgemn in Form einer Patenschaft Gber

nommen. Dariber hinaus wurden fir eine dauerhafte weitere Begriinung auf dem Platz finf neue Baume
gepflanzt und zur Erinnerung an den Namensgeber Paul Arnsberg hat die Initiative der Lokalen Agenda
21 eine Gedenkstele aufgestellt.

Als letzte GestaltungsmaBnahme soll bis Mitte des Jahres 2015 ein Wassertisch auf der siidlichen Platzspit-

ze realisiert werden. Dann 18dt auf einem dreieckigen Basaltblock ein dinner Wasserfilm die Bewohner
und Besucher des Bildungszentrums zum Spielen, Betrachten und Erholen ein.

Aktionen

Neben der allidglichen Nutzung des Quartiersplatzes durch die Bewohner und Bildungszentrumsbesucher
fohren auch regelméBige Aktionen wie das jchrlich statifindende Arnsberger Frihlingsfest zu einer Bele-
bung des Platzes und des Quartiers. Eine besondere Aktion war ,Die Kinderstadt” des Vereins Abenteuer-
spielplatz Riederwald e.V. im Mai 2007. Hier wurde in einem Zeitraum von zwei Wochen von Kindern
der Umgang mit verschiedenem VWerkzeug erlemnt und in generationsibergreifender Zusammenarbeit
schmiickten am Ende zahlreiche bunte Holzh&user den PaulArnsberg-Platz.

Gestaltungsplanung PaulAmsberg-Platz
[Quelle: Ipach und Dreisbusch



1. Alter Bestand Paul-Arnsberg-Platz

2. Herstellung Paul-Arnsberg-Platz 2005

3. Einweihung der Kiibel 2007

4. Ersffnungsfeier des Wochenmarktes 2005
5. Eréffnungsfeier des Wochenmarktes 2005
6. Eréffnungsfeier des Wochenmarktes 2005
7. Paul-Arnsberg-Platz 2007

8. Kinderstadt 2007

2.4 VOM GEWERBEGEBIET ZUR WOHNBEBAUUNG

Das dritte Areal auf dem umfassende strukiurelle und bauliche Verdnderungen durchgefthrt wurden, war
das Gebiet sidlich der SonnemannstraBe bis zur Weseler Werlft. Diese Fléchen blickten auf eine bewegte
Vergangenheit zuriick und wurden seit jeher Uberwiegend industriell genutzt. Zwischen den Gewerbebe-
trieben befanden sich lediglich vereinzelte Wohngebéude.

Ubersichtskarte (Quelle: DSK; Datengrundlage: Stadtvermessungsamt
Frankfurt am Main)

Die gewerbliche Nutzungsstrukiur mit ihrem entsprechenden baulichen Erscheinungsbild wurde der promi-
nenten lage am Mainufer nicht gerecht. Die Uferansicht prégte das Stadtbild und das negative Image des
Ostends iber die Grenzen des Stadtteils hinaus. Vor diesem Hintergrund war es das Ziel der Sanierung,
auch dieses Teilgebiet neu zu ordnen und die Flachen fir den Wohnungsbau zu erschliefen.

2.4.1 Historie der Fldchen zwischen SonnemannstraBBe und Mainufer
Die Englische Gasfabrik

In den Jahren 1844/45 entstand auf einer Fléche von 11.000 m? die
Englische Gasfabrik”, ein Betrieb, der im Jahr 1845 von einer englischen
Gasgesellschaft, der Imperial Continental Gas Association (ICGA), gegrin-
det wurde.

Der gewdhlte Standort war aus zweierlei Hinsicht vorteilhaft: Zum einen
sollte er eine flachenméBige Erweiterung bei steigender Gasproduktion

ermdglichen und zum anderen konnte die bendtigte Kohle direkt vom Main  fle =
aus angeliefert werden. o .ﬁ._.,‘

Nach dem Zusammenschluss der ICGA mit der Frankfurter Gesellschaft im  Fldchen des ehemaligen Gaswerkes

Jahr 1909 zur ,Frankfurter Gasgesellschaft AG” wurde die Gaserzeugung g@ue// ”;;’:f fg;?odfgesch/chfe Frankfurt am Main;
im Jahr 1912 jedoch eingestellt. Anstatt dessen nutzte die Frankfurter ignarr: /14

Gesellschaft das Gelénde sowie die Gebdude als Verwaltungsgebdude,
Reparaturwerkstatt und Fuhrpark. Lediglich die Koksgewinnung erfolgte bis
zum Jahr 1937 in geringerem Umfang.

Anschliefend ging das Gelénde in den Besitz der Raiffeisen-Hauptgenos-
senschaft Uber. Dies erfolgte in zwei Schritten in den Jahren 1937 und
1951. Die Genossenschaft nutzte die Bogenhalle fir den Verkauf und zur
Wartung landwirtschafilicher Maschinen. Diese Halle mit bogenférmigem
Dach war bis in die 1980er prégend fir das StraBenbild der Obermain-
straPe, heutige Oskarvon-Miller-Straf3e.

Englische Gasfabrik
(Quelle: Institut fir Stadigeschichte Frankfurt am Main;
Signatur: S7TAT1998/14095)
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Englische Gasfabrik Blave Halle
[Quelle: Institut fiir Stadtgeschichte Frankfurt am Main;
Signatur: S7TA1998,/14103)

Die Raiffeisen-Hauptgenossenschaft nutzte ihre Ficichen zuletzt nur noch teilweise selbst und verpachtete
den Grofteil der Resifléchen anderweitig. Folglich waren auf den Teilfléchen eine Wurst- und Konser-
venfabrik sowie eine Firma fir Parketiverlegung ans@ssig, dariber hinaus wurden weitere Fléchen von
der Stadt zwischengenutzt. Im Jahr 1988 ging die Liegenschaft Oskarvon-Miller-Strafle 28-50 bereits ins
Eigentum der Stadt iber.

Die Philipp Holzmann Unternehmung

Ebenfalls auf dem Gelénde zwischen SonnemannstraBe und Weseler Werft entstand, kurz nach dem Bau
der Englischen Gasfabrik, im Jahr 1855 die Holzschneiderei der ,Philipp Holzmann Unternehmung”. Je-
doch bereits drei Jahre spéter brannte die Holzfabrik nieder und im Jahr 1863 errichtete Philipp Holzmann
auf demselben Gelénde eine Baufabrik und ein Birogebéude. Dies war der Grundstein eines rapide
wachsenden Unternehmens, welches ab 1865 sukzessive ausgebaut wurde. Im Jahr 1875 bestand es
bereifs aus einer Schreinerei, Zimmerei, Schlosserei, Schmiede und Wagnerei. Dariber hinaus enfstanden
im Umfeld der Baufabrik eine Holzségerei und eine Steinschneiderei.

Gelande Philipp Holzmann Unfernehmung
(Quelle: Institut fiir Stadtgeschichte Frankfurt am Main;
Signatur: STA1998/141051)

Aufgrund des starken Wachstums wurde das Birogebdude der Holzmann AG schnell zu klein, sodass
1915 ein Umzug in das neu errichtete Birogebdude in der Taunusanlage erfolgte. Im Jahre 1943 wurde
die Baufabrik samt des ehemaligen Birogebdudes durch Bombardierungen vollkommen zerstért.

Die Philipp Holzmann AG verkaufte die nérdlichen Flachen, auf deren Teilstiick die sogenannte ,blaue
Halle” — eine Bananenreifehalle — errichtet wurde. Die siidlichen Flachen wurden an ein Abschleppunter-
nehmen vermietet.

Die benachbarte Grofimarkthalle

Im &stlichen Anschluss an den Bereich ,Obermain”
in unmittelbarer Nachbarschaft zum Sanierungs-
gebiet, entstand 1926 die GroPmarkthalle nach
Entwiirfen des Architekten Martin Elsaesser. Als
erstes Gebdude Deutschlands erhielt die Halle eine
tragende Betonschalenkonstruktion als Dach. Am
26.10.1928 wurde sie feierlich eingeweiht und
diente bis zum Sommer 2004 dem Vertrieb von
Obst und Gemise. Die inzwischen denkmalge-
schitzte GroPmarkthalle prégte nicht nur baulich
sondern auch funktional das Ostend und vor allem
ihr direktes Umfeld und damit das Sanierungsgebiet.

1

GroBmarkthalle 2003

2.4.2 Ausgangssituation zu Beginn des Sanierungsverfahrens

Zu Beginn des Sanierungsverfahrens waren die Figchen sidlich der SonnemannstraBe immer noch stark
von Gewerbebetrieben und Gebauden unterschiedlicher Art und Geschossigkeit gepragt. In dem Dreieck
zwischen SonnemannstraBBe und Oskarvon-Miller-Strafe waren eine Firma fir Wasserarmaturen, ein Bau-
stoffhandel sowie ein Autohaus anséssig. Die Liegenschaft Sonnemannstrafe 16-18 lag brach.

Sidlich der Oskarvon-Miller-Strafe folgten von Westen nach Osten zwei Wohngebdude, ein Akkumu-
latorenwerk, die ehemaligen Gebdude der Raiffeisen-Hauptgenossenschaft sowie ein Abschleppdienst
und ein Farbenhandel. Ein Teil der oben genannten Fléchen befand sich bereits im Eigentum der Stadt,
wéhrend andere Bereiche im Besitz privater Eigentimer waren.

Die beschriebene gewerbliche Nutzung der ufernahen Bereiche des Mains war dabei sinnbildlich fiir die
gesamtstcdtische Nutzung der Uferzone als , Arbeits" und nicht als ,Aufenthaltsraum”!. In weiten Teilen
des Stadigebietes wurde das Mainufer gewerblich genutzt und war fiir die Offentlichkeit nicht zugénglich
bzw. nuizbar. Dies wurde bei diversen Einzelprojekten ersichtlich, auf die sich die Stadt Anfang der QOer
Jahre konzentrierte. Hierzu zéhlten neben dem Sanierungsgebiet Ostend, die Entwicklung auf dem Geléin-
de des alten Schlachthofs und die Verénderungen im Bereich des Westhafens.

Flichen sldlich der
Sonnemannstrafe 1986
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Grofihandsl [ Handal
Dhansibinslung
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Ubersichtskarte ehemalige Nutzung des Geldindes siidlich der SonnemannstraBe 1986
Quelle: DSK; Datengrundlage: Stadiplanungsamt Frankfurt am Main)

1 Consilium zur Entwicklung des Stadiraumes Main: Entwicklung des Stadtraumes Main — Abschlussbericht des Consiliums
1990 - 1992, Frankfurt am Main 1992, S.11
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Um die Rolle und Funktion des Mains sowie seiner angrenzenden Bereiche innerhalb der Gesamistadt
Frankfurts bei zukiinftigen Planungsprozessen neu zu definieren, wurde von der Stadiverordnetenversamm-
lung auf Antrag des Magistrats im Jahr 1990 ein Consilium zur Entwicklung des Stadiraumes Main ins
leben gerufen. Das Consilium fungierte als Beratungsgremium, ,...das seine Aufmerksamkeit insbesondere
auf die den Flussraum des Mains beriihrenden Projekte und Entwicklungen richten sollte. Dabei sollte die
weitest mdgliche Zugénglichkeit und Benutzbarkeit der Ufer und der anschlieBenden Bereiche im Vorder-
grund stehen. ..."2 Grundsétzlich setzte sich das Consilium fir eine Neudefinition des Uferbereichs als
Aufenthaltsraum” 3 mit entsprechender Umgestaliung ein.

Unfer dem Eindruck dieser gesamistadtischen Neubewertung hat die Stadt im Juni 1992 ein stadte- und
wohnungsbauliches Gutachterverfahren durchgefihrt. Im Rahmen dieses konkurrierenden Verfahrens haben
insgesamt sechs Architekturbiiros Gutachten zur Entwicklung des Projekigebietes ,Sidliches Ostend und
GroPmarkthalle” eingereicht. Das Preisgericht, zusammengesetzt aus Vertretern des Consiliums, empfahl
den Entwurf von Ohrt, von Seggem & Partner aus Hamburg als Arbeitsgrundlage fir die Entwicklung der
Flachen sidlich der Sonnemannstrafe bis zum Mainufer zu verwenden, um dieses gewerblich genutzten
Areal in einen Wohn- und Erholungsraum umzuwandeln (siehe auch Kapitel 2.6).

2.4.3 Ausgangsituation vor Redlisierung der
Bauvorhaben

Im Zusammenhang mit dem Sanierungsverfahren
war es zundchst erforderlich, dass die Stadt einen

- ' : ! et Grobteil der sich im Privateigentum befindlichen
gl L . Wi Fléchen erwirbt. Nachdem die dort ansassigen
= P ) - v gewerblichen Betriebe verlagert wurden, erfolgte
: rxragy i = u 1996 der Abriss der dorfigen Bestandsgebdude.
. | 7:7" p P k{l i Auch die den StraBenzug prégende Bogenhalle

A konnte wegen statischer Probleme aus Sicherheits-
grinden nicht erhalten bleiben.

Begleitend zu den Planungen im Bereich ,Ober-
main” erstellte die Stadt den Bebauungsplan
Nr. 596. Mit diesem wurde das ehemals gewerb-

lich-industriell gepragte Gebiet in einigen Bereichen als Mischgebiet und in anderen als allgemeines

Entwurf Ohrt, von Seggern & Partner

Wohngebiet festgesetzt. Mit der Schaffung dieser planungsrechtlichen Grundlagen war der Startschuss fir
die Umstrukiurierung des Areals gegeben.

Bevor mit einer neuen Bebauung begonnen werden konnte, galt es jedoch die Folgen der vorangegan-
genen industriellen Nutzungen zu beseitigen. So wiesen die Flgchen partiell hohe Bodenverunreinigungen
mit einem unmittelbaren Gefahrenpotenzial auf. Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Ende des Jahres
2001 eine der dltesten Frankfurter Altlasten unter Regie des Umweltamtes saniert. Bereits seit dem Erwerb
des Geléndes durch die Stadt im Jahr 1989 waren sequentiell umwelttechnische Schadstofferkundungen
durchgefihrt worden, um die Verortung der
Verunreinigungen zu ermitteln. Insbesondere die
Stellen, an denen sich vormals Produktionsstétten
befanden, wiesen hohe Altlasten auf. Zu nennen
sind hier das ehemalige Ofenhaus, das ehemalige
Reinigergebaude, die Teer und Ammoniakbecken
zum Auffangen von Abscheideprodukten und die
Standorte der ehemaligen Gaskessel.

Oskarvon-Miller-StraBe 2001

2 Consilium zur Entwicklung des Stadiraumes Main Abschlussbericht S. 10
Consilium zur Entwicklung des Stadtraumes Main Abschlussbericht S. 11

Die sequentiellen Untersuchungen wurden nach dem Abriss der oberirdischen Gebdude in den Jahren
1997,/98 durch eine abschliebende Sanierungsuntersuchung des Umweltamtes abgerundet. Auf dessen
Grundlage fand eine umfangreiche Altlastensanierung der betroffenen Standorte statt. Ziel dieser Altlas-
fensanierung war es, das ehemalige Gaswerksgeldnde so zu dekontaminieren, dass kiinftig keinerlei
Ceféhrdungen fir die Anwohner und das Grundwasser verblieben.

Neben der punkiuellen Alflastensanierung der Stadt zur Beseitigung von akuten Gefahrenquellen, sollfen

im Zuge der NeubaumaBnahmen flschenhafte Bodensanierungen durchgefihrt werden. Hierzu wurden
OrdnungsmaBnahmenvertréige mit den neuen Grundstiickseigentimern geschlossen. Der Inhalt dieser
Vertrige regelte die Enfsorgung kontaminierter Aushubmassen, die bei NeubaumaBnahmen zu Tage fraten.
Dariber hinaus konnten in diesem Zuge auch der Riickbau und die Entsorgung von vorgefundenen Kellem,
Fundamenten und technischen Einrichtungen erfolgen.

Alllastenbeseitigung Oskarvon-MillerStraBe 2005

Oskarvon-Miller-Stra3e 1986 Oskarvon-Miller-StraBe 2014

Oskarvon-Miller-StraBe 2014

Oskarvon-Miller-StraBe 2014

Teilabschnitt Sonnemannstr. 14
— Autohaus Séinger
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2.4.4 Bauvorhaben am Mainufer

Nachdem die Spuren der Vergangenheit in Form von alten Fundamenten und Alilasten beseitigt waren,
stand das Areal fir neue Bauvorhaben zur Verfigung. Hier sollten geméf dem Bebauungsplan berwie-
gend Wohnungsbau aber auch Fléchen fiir nicht stérendes Gewerbe realisiert werden.

Zundchst verfolgte die Stadt die Idee, alle Baufléchen sidlich der Sonnemannstrafbe und der Oskar-von-
Miller-Strafe durch ein Konsorfium aus verschiedenen Investoren entwickeln zu lassen. Da die Investoren
in den Verhandlungen untereinander jedoch keine Ubereinkunft erreichen konnten, entschied die Stadt
lefztendlich, die Grundstiicke einzeln an Investoren zu verkaufen. Im Rahmen der Verkaufsverhandlungen
wurde jeder Investor, der ein Grundsfiick am Mainufer erwerben wollte, verpflichtet, gleichzeitig auch ein
Grundstiick in der weniger affrakfiven Lage zwischen SonnemannstraBe und Oskarvon-Miller-Strabe zu
erwerben und zu entwickeln.

Als Rahmen fir die Neugestaliung des gesamfen Areals diente der Siegerentwurf aus dem in Kapitel 2.4.2
dargestellien Gutachterverfahrens. Fir die Bereiche des Sanierungsgebietes wurde das Konzept von Ohrt,
von Seggem & Pariner weiterentwickelt. Das Konzept von Ohrt, von Seggem & Partner sah urspring-

lich eine Bebauung mit Solitéren in uférmiger Gestalt vor. Die Blockinnenbereiche waren als Innenhéfe
ausgebildet und &ffneten sich zum Mainufer hin. Aus der Form der Baukérper ergaben sich aufgrund der
Gebéudetiefen fir die Wohnungen in den nordéstlichen und nordwestlichen Ecken allerdings problema-
tische Wohnungsgrundrisse. Vor diesem Hintergrund war eine VWeiterentwicklung des  Siegerentwurfes
erforderlich.

Diese Weiterentwicklung fihrte letztendlich zur stédtebaulichen Figur der Punkthéuser, die in zwei Reihen
zwischen Oskarvon-Miller-Strale und Mainufer realisiert wurden. Aus einem uférmigen Block entwickelten
sich vier schlanke Punkthduser mit hoher VWohnqualitét. Wie auf dem Sidufer des Mains, wo ebenfalls
kurz zuvor Punkthéuser auf dem ehemaligen Schlachthofgelénde entstanden waren, bilden die Punkthduser
eine offene und durchléssige Strukiur. Der Main wird auf diese Weise auch fir die Wohngebéude nérd-

lich der Oskarvon-Miller-Strafde sichtbar und erlebbar.

Steidtebauliches Konzept zur Neugestaltung (Quelle: Mengler Baven und Wohnen KG)

2.4.4.1 Wohnungsbau

Die folgenden VWohnungsbauvorhaben wurden sidlich der SonnemannstraPe realisiert:

Ubersichtskarte Wohnungsbau sidlich
der Sonnemannstrafie (Quelle: DSK;
Datengrundlage: Stadtvermessungsamt
Frankfurt am Main)

Oskar-von-Miller-Straf3e 19 - 33

Bereifs im Rahmen des stadtebaulichen VWettbewerbes entstand die Idee, die VWohngebdude der oben
genannten liegenschaft nicht zur StraBe hin auszurichten, sondem diese in den Blockinnenbereich hinein
zu entwickeln. Mit dem Entwurf der Wohngebédude wurde diese Entwurfsidee aufgegriffen und zunéichst
zwei Wohnzeilen geplant. Fir die dritte Zeile hat der Investor FRANK ein infernes Wettbewerbsverfahren
durchgefihrt. Hierzu wurden vier Biros eingeladen, die ihre Entwiirfe vorgestellt haben. Der Siegerentwurf
von Turkali Architekten (Frankfurt) wurde anschlieffend realisiert.

Alle drei Zeilen sind schrég nach Sidwesten orientiert, so dass die Bewohner von ihren Balkonen aus zwi-
schen den Punkthdusern sidlich der Oskarvon-MillerStrabe hindurch den Main sehen kénnen. Zusaizlich
fallen die Gebdude auf, da sie mit ihren drei bzw. vier Geschossen deutlich niedriger als die im Norden
angrenzende Wohnbebauung sind.

Gebdudeanzahl 3

Geschosse 4 plus Staffelgeschoss

Nutzung Wohnen

Wohnungstyp Eigentumswohnungen

Wohneinheiten 110

Tiefgarage Ja

Realisierungszeitraum 2004 - 2007

Investor FRANK Heimbau Main/Taunus GmbH (Hofheim)
Architekten APB Beisert, Willkens, Grossmann-Hensel (Hamburg)

Gallwitz, Hoffmann und Pariner (Oberursel)
Turkali Architekten (Frankfurt)
Besonderheiten Infernes Wettbewerbsverfahren

Oskarvon-Miller-StraBBe 19-33 2007 und 2014
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Oskar-von-Miller-Straf3e 20-38

Zwischen 2001 und 2003 hat die Obermain Projekt GbR (Mengler Bauen und Wohnen KG, Darmstadt]
auf dieser Liegenschaft die ersten VWWohngebdude auf dem Areal zwischen Oskarvon-Miller-Strafe und
Weseler Werft errichtet. Unter dem Namen ,mainline” und ,riverside” wurden eine Wohnzeile und sechs
Punkthcuser realisiert, wobei die Entwiirfe dieser WWohnbauprojekte von vier unterschiedlichen Architekten-
teams stammen. Ziel war es, die angestrebte Aufwertung des Stadiraumes zu unterstitzen und gemeinsam
mit dem gegeniberliegenden Deutschherrufer eine architektonische Vielfalt zu bieten.

Die Wohnungen in der Wohnzeile ,mainline” waren auf Wunsch der Stadt hauptséchlich fir Personen

mit mittlerem Einkommen vorgesehen. Dies zeigt sich darin, dass die Kaufpreise fir Wohnungen in den
straPenseitigen Héusern durchschnittlich bei rund 2.950 €/m? lagen. Fir VWWohnungen in den Héusern mit
Llage am Main betrug der Quadratmeterpreis hingegen durchschnitilich 3.850 €/m?2.

Das VWohnungsbauprojekt , riverside” umfasst die Punkthéuser, denen in Anlehnung an bekannte Jazz-
Metropolen der USA Namen wie ,Chicago”, ,Memphis” oder ,New Orleans” gegeben wurden.

Gebdudeanzahl 7

Geschosse 7 plus Staffelgeschoss

Nutzung Wohnen und Gewerbe

Wohnungstyp Eigentumswohnungen

Wohneinheiten 101

Tiefgarage Ja

Realisierungszeitraum 2001 - 2003

Investor Meng|er Bauen und Wohnen KG, Darmstadt

Architekten Dipl.-Ing. Architekt Thomas & Dipl.-Ing. Architekt Ladwig, (Seeheim)

Prof. Dipl.-Ing. Architekt Uwe Simon (Griesheim)
Hoechstetter und Partner (Darmstadt)
hgp architekten GbR (Frankfurt)
Besonderheiten Entwiirfe der einzelnen Punkthdusern stammen von vier verschiedenen
Architektenteams

Oskarvon-Miller-StraBe 20-38 2007 und 2014

Oskar-von-Miller 40-50
Gebdudeanzahl
Geschosse

Nutzung
Wohnungstyp
Wohneinheiten
Wohnungsgrsfien
Tiefgarage
Realisierungszeitraum
Investor

Architekten

Besonderheiten

4

7 plus Staffelgeschoss

Wohnen

Eigentumswohnungen

55

100 - 200 m?

Ja

2002 - 2003

FRANK Heimbau Main/Taunus GmbH (Hofheim)
APB Beisert, Willkens, Grossmann-Hensel (Hamburg)
Gallwitz, Hoffmann und Partner (Oberursel)
Scheffler und Partner (Frankfurt)

bbp Brockstedt, Bergfeld, Petersen (Kiel)
Workshopverfahren mit vier Architekturbiiros

Oskarvon-Miller-Strale 40-50 2007



Rosa-Marx-Weg 2-4

Auf dem Gelénde der ehemaligen Baufabrik von Philipp Holzmann wurde ein Wohnkomplex mit insge-
samt 70 Mietwohnungen errichtet. Das Wohngebdude bildet mit dem Bauvorhaben Horst-Schulmann-
StraPe 1-9 den &silichen Abschluss der VWohnbebauung auf der sidlichen StraBenseite der Oskarvon-
Miller-StraBBe.

Gebdudeanzahl 1

Geschosse 7 plus Staffelgeschoss

Nutzung Wohnen

Wohnungstyp Mietwohnungen

Wohneinheiten 70

Tiefgarage Ja

Investor Frankfurter Haus- und Liegenschafts GmbH (Frankfurt)
Architekt Frick.Reichert Architekten (Frankfurt)

Realisierungszeitraum 2006 - 2007

- -q..'——'ET . ¥ g s

Rosa-Marx-Weg 2-4 2007 und 2014

5 : o
Bauarbeiten Oskarvon-Miller-Strale 2005

Horst-Schulmann-Straf3e 1-9

In Verlangerung zu dem Wohnkomplex Rosa-Marx-Weg 2-4 schlieft die Blockrandbebauung der oben
genannten Liegenschaft den nérdlichen Baublock zur GroPmarkthalle. Dieses Grundstiick wurde erst mit
der Erweiterung des Sanierungsgebietes im Jahr 2003 in das Sanierungsverfahren aufgenommen.

Zur Gestfaltung des Bauvorhabens hat die Stadt im Johr 2006 einen Gestaltungswettbewerb als Investoren-
wettbewerb durchgefihrt. Ziel des konkurrierenden Verfahrens war es, eine Arbeitsgemeinschaft aus Inve-
stor und Architekt zu finden. Diese sollten die liegenschaft erwerben und bebauen. Nachdem im Rahmen
dieses Wettbewerbs sechs Entwiirfe eingereicht wurden, konnte sich der Investor Nassauische Heimstétte
Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH (NH) zusammen mit dem Architekturbiiro DietzJoppien
aus Frankfurt am Main durchsetzen. Gemaf dem Entwurf gliedert sich der Baukérper in drei markante
Bauteile, die auf einer eingeschossigen Sockelzone ruhen.

Gebdudeanzahl 1

Geschosse 6

Nutzung Wohnen und Gewerbe (Einzelhandel und Gastronomie im Erdgeschoss)

Wohnungstyp Eigentumswohnungen

Wohneinheiten 48

Tiefgarage Ja

Realisierungszeitraum 2008 - 2010

Investor Nassauische Heimstétte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft
mbH (Frankfurt)

Architekt Dietz-Joppien Architekten (Frankfurt)

Besonderheiten Offentlicher Gestaltungswettbewerb als Investorenwettbewerb

I

Oskarvon-MillerStraBe 51 2014

BaumaBnahmen Oskarvon-
Miller-Strafie 51 2009

53



Sonnemannstraf3e 8-14

Entlang der SonnemannstraBe wurde ein Gebdude unter dem Namen ,Main Home" errichtet und schloss
damit die Licke zwischen dem Birogebdude an der Ecke Uhlandstrafe und der Stifung Dr. Hoch's Konser-
vaforium. Die in der stédfebaulichen Figur vorgesehene geschlossene Bebauung an der Sonnemannstrafe
wurde mit der Realisierung dieses VWohngebédudes vervollsténdigt. Aufgrund der hohen Larmbelastungen
an der SonnemannstraBe sind die VWohnungen zur StraPenseite hin mit speziellen Schallschutzmafnahmen

ausgestattet.

Gebdudeanzahl 1

Geschosse 7 plus Staffelgeschoss

Nutzung Wohnen

Wohnungstyp Mietwohnungen

Wohneinheiten 78

Tiefgarage Ja

Investor FRANK Heimbau Main/Taunus GmbH (Hofheim)
Architekt APB Beisert, Willkens, Grossmann-Hensel (Hamburg)

Realisierungszeitraum 2004 - 2006

Bauarbeiten Sonnemannstrafle 12-16 2005 und 2007

Riickansicht SonnemannstraBe 12-16 2013 und 2014

54

2.4.4.2 Ansiedlung des ,kreativen Gewerbes” im Ostend

Das Ziel der Stadt war es nicht nur Wohnungsbau auf den Fléchen sidlich der SonnemannstraBe zu
realisieren, sondem auch nicht stérendes Gewerbe anzusiedeln und den Mischgebietscharakter des
Sanierungsgebietes weiterhin zu erhalten.

Im April 2000 erwarb die GIA Gewerbeimmobilien Anlagen KG, Darmstadt das prominent gelegene
Dreiecksgelénde zwischen Sonnemannstrafe, UhlandstraBe und Oskarvon-Miller-Strafe. Auf dem Ge-
lénde wurde ein finfgeschossiges Gebdude mit Biroflachen von rund 5.500 m?2 nach den Plénen von
Hoechstetter und Partner Architekten (Darmstadt) errichtet.

Nach Fertfigstellung des Bauvorhabens zog im Februar 2002 eine weliweit tatige Werbeagentur als
Hauptnuizer in das Gebdude ein. Mit dem Einzug baute sich die Firma neben ihrem Sitz im VWestend
einen zweiten Standort innerhalb des Frankfurter Stadtgebietes auf. Fir das Unternehmen war dieser
Standort durch seine Nahe zum Main und als Schnittstelle zwischen Innenstadt und dem sich kreativ
entwickelnden Ostend insbesondere im Bereich der Hanauer LandstraBe besonders attraktiv. Im Gegenzug
profitierte das Sanierungsverfahren von der Ansiedlung dieser weltweit bekannten und kreativen Marke.
Das Renommee der Agentur bestdtigte den geplanten Wandel von einem gewerblich gepragten Viertel zu
einem kreatfiven und belebten Stadtteil sinnbildlich. Mittlerweile hat die Werbeagentur dem Ostend den
Ricken gekehrt und neue Réumlichkeiten bezogen. Seit dem Auszug des Hauptnutzers wird das Biroge-
béude nur noch teilweise von einer Arztpraxis und einem Biro genutzt. Weitere Fléchen stehen aktuell leer.
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Gebdude SonnemannstraBe,/UhlandstraBe /Oskarvon-Miller-StraBe 2007
und 2014
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2.5 ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN

Mit den in den Kapiteln 2.2, 2.3 und 2.4 dargestellten Verlagerungen der ehemaligen Betriebe und der
folgenden Realisierung der VWohnungsbauvorhaben hat sich die Verkehrssituation innerhalb des Sanie-
rungsgebietes maPgeblich verandert: Der Anlieferverkehr zur GroBmarkthalle und den Gewerbebetrieben
fiel weg, das allgemeine Verkehrsaufkommen hat sich durch die neuen Wohneinheiten jedoch erhht. Die
bestehenden Anbindungen der Wohnstrafen an die Sonnemannstrafde als Hauptverkehrsstrafe waren
nicht dafiir ausgelegt, den zusétzlichen Verkehr leistungsfchig zu- und abzufiihren.

Vor diesem Hintergrund galt es mit umfangreichen ErschlieBungsmafnahmen eine Neustrukiurierung der

Verkehrssituation sowie eine gestalterische Aufwertung der StraBenréume innerhalb des Quartiers vorzuneh-

men, um den neuen Gegebenheiten im Sanierungsgebiet gerecht zu werden.
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ErschlieBungsmaBnahmen und Platzgestaltungen (Quelle: DSK; Datengrund-
lage: Stadivermessungsamt Frankfurt am Main)

2.5.1 ErschlieBungsmaBnahmen nérdlich der SonnemannstraBe

Insbesondere die groBfiéchige Realisierung von Wohnungsbau auf den Fléchen des Landwirtschaftlichen
Vereins (siehe Kapitel 2.3) nérdlich der Sonnemannstrafe hat die Durchfihrung von ErschlieBungsmaf-
nahmen in der OstendstraPe und dem siidlichen Abschnitt der UhlandstraBe erforderlich gemacht. Dariber
hinaus wies die parallel zur UhlandstraBe verlaufende Obermainstrae ein Handlungserfordernis zur
verbesserten ErschlieBung auf.

ErschlieBungsmaf3nahmen in der Ostendstraf3e

Im Zuge der Bauarbeiten fir die S-Bahn-Station ,Ostendstrafe” im Jahr 1980 bis1985 waren die Ver- und
Entsorgungsleitungen im StraBenbereich der OstendstraBe zwischen Uhlandstrafe und RickertstraBe auf
das ehemalige Gelénde des Landwirtschaftlichen Vereins verlegt worden. Diese Leitungen lagen nunmehr
im |. und II. Bauabschnitt fir die Wohnbebauung und stérten den Beginn der Fléchenentwicklung.

Vor diesem Hintergrund wurden im Jahr 1998 zundchst die auf dem Baugrundstiick befindlichen Versor-
gungsleitungen in die OstendstraPe zuriick verlegt. Da fir den Kanal aufgrund der darunter liegenden
S-Bahn-Station keine ausreichende Uberdeckung innerhalb der StraPe gewdhrleistet werden konnte, wurde
dieser in den spdteren Martin-ElséisserVWeg umgelegt und Gber die Uhlandstrafe wieder an den vorhan-
denen Kanal angeschlossen.

ErschlieBungsmaf3nahmen in der Uhlandstraf3e

Zum Anschluss der Neubauvorhaben des VWohnhofs Ostend und des Kanals im Martin-Elsasser-VWeg
musste ein Teilstick des Kanals aus der Uhlandstrafe im Jahr 1997 neu verlegt werden. Nach dem Aufriss
der Fahrbahndecke musste diese im Anschluss ohnehin wieder neu hergestellt werden, so dass man die
StraBendecke des gesamten Abschnitts der UhlandstraPe emeuerte.

Dariber hinaus haben die BaumaBnahmen auf den ehemaligen Flschen des Llandwirtschaftlichen Vereins
den sidlichen Abschnitt der UhlandstraBe erheblich in Mitleidenschaft gezogen. Durch den Baustellen-

ObermainstrafBe 2014

verkehr wies die Fahrbahn schwere Schéden auf und die stlichen Parkplétze bestanden nur noch aus
Schlammpfiitzen. Vor diesem Hintergrund konnte die StraPe auch gestalterisch der Nachbarschaft zu den
neuen VWohnungsbauvorhaben und dem Bildungszentrum nicht gerecht werden. Im Zuge der Baumaf3-
nohmen wurden eindeutige Parkierungsfléchen unter den B&umen als Schréigparker eingerichtet und mit
Pollern und Biigeln zum Schutz der Béume abgegrenzt. Da auf der &stlichen StraBenseite der urspriingliche
Gehweg nicht nutzbar war, wurde in Verbindung mit dem Bauvorhaben VWohnhof Ostend und der Bank-
akademie nunmehr ein nutzbarer Gehweg hergestellt.

ErschlieBungsmaf3nahmen in der Obermainstraf3e

In der parallel zur UhlandstraBBe verlaufenden Obermainstrafie ergab sich aus dem StraBenquerschnitt

ein Handlungsbedarf. Die WohnstraBe verfigte lediglich Uber eine Unterteilung in Fahrbahn und zwei
Gehwege. Ausgewiesene Parkierungsfldchen fehlten, so dass die Fahrzeuge mit einer Hélfte auf dem
Gehweg und der anderen Hélfte auf der Fahrbahn parkten. Durch diese Parkweise hatten die FuBgénger
oftmals nur wenig Platz und ein Durchkommen mit Kinderwagen gestaltefe sich schwierig. Eine funkfionale
Verbesserung der Situation war dringend erforderlich.

Vor diesem Hintergrund wurde die ObermainstraPe ab Ende November 2006 grundlegend erneuert und
der StraBenquerschnitt verdndert. Um ausgewiesene Parkstreifen auf beiden Seiten der Fahrbahn einrich-
fen zu kénnen, war eine Verkleinerung der Fahrbahn und der Gehwege erforderlich. Dabei wurde die
Fahrbahn von 6,33 m auf 3,50 m bzw. 5,50 m im sidlichen Abschnitt verkleinert. Auch die Gehwegbrei-
fen wurden von 2,33 m bzw. 2,44 m auf rund 1,80 m reduziert. Da die Autos jetzt nicht mehr auf den
Gehwegfléchen parken, haben die FuBganger frotz der geringeren Fléche mehr Platz. Mit der Verdnde-
rung des StraPenquerschnitts gingen auch eine Erneuerung der Beléige zur gestalterischen Aufwertung und
eine Angleichung an die umliegenden WohnstraBBen einher.

S/
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2.5.2 ErschlieBungsmaBnahmen und Platzgestaltung SonnemannstraBe und siidlich der
SonnemannstraBe

Mit dem vollsténdigen Wandel des Areals siidlich der SonnemannstraBBe war eine Anpassung und Erweite-

rung der StraBenréume erforderlich. Vor diesem Hinter-grund wurde die Oskarvon-MillerStrafbe saniert und
umgestaltet, die Horst-Schulmann-Strae erstmalig hergestellt und die SonnemannstraBBe zwischen Ober-
main- und WindeckstraPe neu gestaltet.

ErschlieBungsmaf3nahmen Oskar-von-Miller-Straf3e und Horst-Schulmann-Straf3e

Die Oskarvon-Miller-StraBe war als ehemalige ZufahrtsstraBe zu den Gewerbebetrieben als Sackgasse
ausgebildet und verfigte lediglich im Westen Uber eine Anbindung an die Sonnemannstrafe. Die Zu- und
Abfahrt war dabei iiber zwei separate Verkehrsarme geregelt.

Die Oberfléiche bestand aus Kopfsteinpflaster und war aufgrund der jahrelangen Nutzung in einem
schlechten Zustand. Die Unterteilung in Park- und Fahrfléchen wurde von den Verkehrsteilnehmern nicht
eingehalten, so dass wildes Parken zu chaotischen Zusténden fihrte und die Nutzung der Gehwegfléchen
ofimals erschwerte.

Zur verkehrstechnischen Verbesserung wurde im Zuge der ErschlieBungsmaPnah-men zundchst der be-
stehende Anschluss an die Sonnemannstrafe bis zu dem Birogebdude zuriickgebaut und die westliche
Zu- und Abfahrt in einen Verkehrsarm zusammengelegt. Dariiber hinaus wurde die Sackgassensituation mit
dem Neubau der Horst-Schulmann-StraBe im Osten der Oskarvon-Miller-StraBe aufgeldst. Dieser zusétz-
liche Anschluss des siidlichen Wohnquartiers an die SonnemannstraBe erméglicht seither, dass aus allen
Richtungen in das Quartier ein- und ausgefahren werden kann. Zudem dient die neue StraBBe als Erschlie-
BungsstraBe fir das Bauvorhaben Horst-Schulmann-StraBe 1-9 (siehe Kapitel 2.4).

Neben der funktionalen Optimierung wurde auch die strukturelle Aufteilung des Strafenraumes veréndert,
in dem in beiden StraBenziigen eine klare Unterteilung in Verkehrs-, Parkierungs- und Gehwegflachen
erfolgte. Weiterhin wurde mit Gehwegbreiten zwischen 3,00 m und 5,00 m den VWegeverbindungen
zwischen den Wohngebieten und dem Mainufer besonders Rechnung getragen.

Neben der Neustrukturierung des Verkehrs war auch die gestalterische Aufwertung sowie Angleichung der
StraBenrdume innerhalb des Quartiers ein maBgebliches Ziel der ErschlieBungsmaBnahmen. So weisen
die Oskarvon-Miller-Strae und die Hors+-Schulmann-Strafe heute einen StraBenquerschnitt mit einheitlicher
Fahrbahnbreite von 5,50 m auf. Durch die zusétzlich stringente Verwendung von gleichen StraBenbels-
gen und Beleuchtungsanlagen in den einzelnen StraPenziigen sowie die Einhaltung eines gleichméfigen
Abstands der Baumstandorte geben die StraPenrGume im gesamten Ostend heute ein harmonisches

Erscheinungsbild ab.

Bauarbeiten Oskarvon-Miller-Strafle 2009 Oskarvon-Miller-StraBe 2010

Bauarbeiten ErschlieBung Sonnemannstrafle — Oskarvon-Miller-StraBe — Riickert-

strafBe 2005 und 2010

ErschlieBung SonnemannstraBe — Oskarvon-Miller-Strabe — RiickertstraBe 2010 und 2014

ErschlieBungsmaf3nahmen Sonnemannstrafle

Die vierspurige SonnemannstraBe verfiigte Uber eine unibersichtliche Zu- und Abfahrtssituation in die
Oskarvon-Miller-StraPe. Dariber hinaus wies die StraBe aufgrund eines unterschiedlichen Gesamiquer
schnitts wechselnde Gehwegbreiten sowie eine uneinheitliche Baumbepflanzung im sidlichen und
nérdlichen Gehwegbereich auf, die das gestalterische Erscheinungsbild stérten.

Durch die neuen Anbindungen der Oskarvon-Miller-Strabe an die Sonnemannstrafe war es erforderlich
die Knofenpunkte zwischen der HauptstraBBe und den Wohnstrafen um- bzw. neu auszubauen. So wurde
mit dem Umbau der Knofenpunkte UhlandstraBe /Oskarvon-Miller-Strafe sowie Riickertstrafe,/Horst-Schul-
mann-Straf3e die Eingliederung des Verkehrs aus den WohnstraBen sowohl siidlich als auch nérdlich der
Sonnemannstrafde funktional verbessert.

Auch in der SonnemannstraBe erfolgte eine klare Unterteilung in Fahrbahn, Parkplétze und beidseitige Rad-
und Gehwegfléchen. Dariiber hinaus wurde der unterschiedliche Gesamtquerschnitt nunmehr im Mitrelstrei-
fen sowie durch die zusétzlichen Abbiegespuren in die Oskarvon-Miller-StraBe ausgeglichen und nicht wie
zuvor durch unterschiedliche Gehwegsbreiten. Dies fihrte auf der einen Seite zu einem harmonischeren
StraBBenbild und erméglichte zum anderen eine Begrinung des Mittelstreifens inklusive Baumpflanzungen.

Ablauf der Baumaf3nahmen

Nach Abschluss der Wohnungsbauvorhaben in der Oskarvon-Miller-Strafe im Jahr 2007 konnte mit den
ErschlieBungsmaPnahmen begonnen werden. Am 20. Marz 2008 setzte die damalige Oberbirgermeis-
ferin Pefra Roth mit einem Baggerbiss in der Oskarvon-Miller-Strafde den Startschuss fiir die umfangreichen
StraBenbauarbeiten.

Fir die Realisierung der oben genannten GestaliungsmaPnahmen war zunéchst ein vollsténdiger Aufbruch
der alten StraPenbeldége erforderlich. Vor diesem Hintergrund konnten neben den oberirdisch sichtbaren
Verdnderungen im Vorfeld auch umfangreiche Trassenverlegungen und -ereuerungen sowie weitere
TiefbaumaPnohmen durchgefihrt werden. Insbesondere in der Horst-Schulmann-Strafe galt es die neue
Wohnbebauung an das Leitungs- und Kanalisationsnetz anzuschlieBen.

Insgesamt stelllen die Baumafnahmen eine grofie logistische Herausforderung dar, da die Sonnemann-
straPe als eine der Hauptachsen zur Verbindung der stlichen Stadtteile und der Innenstadt dient und ein
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Baggerbiss Oberbiirgermeisterin Petra Roth 2008

ErschlieBungsmaBnahmen SonnemannstraBe —

Oskarvon-Miller-StraBe 2008

entsprechend hohes Verkehrsaufkommen aufweist. Um die Baustellenbelastung sowohl fir die Pendler als
auch fir die Anwohner méglichst gering zu halten und die Auswirkungen auf den gesamten Verkehr im
Frankfurter Osten nicht zu stark zu beeinflussen, wurden die BaumaBBnahmen in verschiedene Abschnitte
unterteilt. So wurde die Sonnemannstrale mit ihren Knotenpunkten halbseitig ausgebaut, um die Befahr-
barkeit einer Fahrbahn weiterhin gewdhrleisten zu kénnen. Auch in der Oskarvon-Miller-Strafe war ein
abschnittsweiser Ausbau erforderlich, da die Zufahrten zu den Tiefgaragen und Rettungswegen durchgén-
gig gewdhrleistet sein mussten.

Nach knapp zweijdhriger Bauzeit wurden die ErschlieBungsarbeiten im Oktober 2010 erfolgreich
abgeschlossen.

Offentlichkeitsarbeit

Aufgrund des Umfangs der BaumaBnahmen und der zu erwartenden langen Bauzeit war eine erhebliche
Beeinfrachtigung der Anlieger und Pendler abzusehen. Vor diesem Hintergrund war es wichtig, baubeglei-
tend eine kontinuierliche und transparente Offentlichkeitsarbeit durchzufihren. Zu diesem Zweck haben
das Stadiplanungsamt und der Treuhénder DSK ein Beschwerdemanagement eingerichtet. Das Beschwer-
demanagement bestand aus der Information der Anwohner mit Infobriefen, der Durchfihrung einer Infor-
mationskampagne fir den Pendlerverkehr sowie dem Angebot einer telefonischen Beratungshotline. Die
DSK diente dabei als Schnittstelle zwischen dem Amt fir StraBenbau und ErschlieBung als Bauherr, der
Bauiberwachung und der Baufirma.

Im Rahmen der gesamten Bauzeit wurden insgesamt 17 Infobriefe an alle Anlieger per Postwurfsendung
verteilt. Mithilfe der Handzettel fand eine kontinuierliche Information tber die aktuellen Stradenbauarbeiten
und deren Auswirkungen statt. Anhand einer Planzeichnung konnten Umleitungen und Zufahrisregelungen
verstandlich erlautert werden.

Da die SonnemannstraBe eine hohe Bedeutung fir den gesamten innerstédtischen Verkehr aufweist, be-
einflussten die BaumaBnahmen auch den von Osfen kommenden Pendlerverkehr erheblich. So war diese
wichtige Verkehrsader zum Teil nur einseitig befahrbar und der Pendlerverkehr wurde grofréumig tber die
Hanauer LandstraBe umgeleitet. Um ein Chaos zu Beginn der Verkehrsumleitung zu vermeiden, fihrte die
Stadt mit der DSK und einer VWerbeagentur eine Informationskampagne durch. Im Frihjohr 2008 haben
mehrsprachige Infobetreuer an vier Werktagen in einem Zeitraum von 6.00 Uhr bis 10.00 Uhr Handzettel
und Give-aways an die Autofahrer verteilt. Die Infobetreuer waren an drei zentralen Standorten im Bereich
der Sonnemannstrafe,/Hanaver LlandstraPe postiert.

Kampagne ,Frankfurt informiert”

Zu den schrifflichen Informationen der Anlieger und Pendler wurde auf den verteilten Handzetteln die Tele-
fonnummer und Email-Adresse der DSK als Beschwerdeannahmestelle bekannt gegeben. Im Projekiverlauf
sind iber diese Hotline insgesamt knapp 170 telefonische Beratungen durchgefihrt worden. Zusétzlich hat
die DSK unzéhlige schrifiliche Anfragen beantwortet. Neben allgemeinen Rickfragen zu Planungen, Bau-
zeiten und Verkehrsumleitungen wurden auch kurzfristig auftretende Probleme und Behinderungen abge-
stimmt, wie beispielsweise Zufahrisregelungen im Rohmen von Umziigen oder eine tempordre Verlagerung
von Abholpunkten fir die Milltonnen.

Gestaltung des Martin-Elsésser-Platzes

Nach Abschluss der BaumaBnahmen zur Umgestaltung der SonnemannstraBBe, der Oskarvon-Miller-StraBe
sowie der Neuherstellung der Horst-Schulmann-Strafie im Oktober 2010 wurden auch die Fléchen rings
um den MartinElsasser-Platz nach den Planen des Architekten Harald Neu (Darmstadt) gestaltet und mit
B&umen bepflanzt. Die Platzfléche selber, die johrelang fir die Baustelleneinrichtung und zur Lagerung von
Baumaterialien genutzt wurde, wurde zum damaligen Zeitpunkt nur provisorisch hergerichtet.

Es gab vielfache Uberlegungen zur Gestaltung des Platzes, die jedoch aufgrund der mehrighrigen Nut-
zung als Fléche fir Baustelleneinrichtung nicht zum Abschluss gebracht wurden. Durch die Benennung
des Platzes im August 2010 nach Architekt Prof. Dr. Martin Elsésser kam ein weiterer neuer Aspekt fir die
Uberlegungen einer Neugestaltung hinzu.

Anfang 2012 wurden mehrere Gestaltungsvarianten fir die Platzfléche erarbeitet. Zentrale Gestaltungsele-
mente sind die Verwendung von Klinker in Anlehnung an die GroPmarkthalle, die Schaffung von Sitzgele-
genheiten und die teilweise Absenkung der Fléiche.

Auf der Grundlage dieser Planung wurden im Herbst 2012 in Zusammenarbeit mit dem Kulturamt drei
Kinstler beauftragt ein Kunstobjekt zu entwerfen, das an das Wirken des Architekfen Prof. Dr. Martin
Elsgsser in Frankfurt am Main erinnern soll. Der zur Realisierung vorgesehene Entwurf von Prof. Auslender
und Dipl.-Ing. Luttropp verbindet sich auf unterschiedliche Arten mit der Platzgestaltung. Die Werke Elscis-
sers werden Uber 10 Bronzeskulpturen auf dem Platz dargestellt. lhre Aufstellung auf dem Platz orientiert
sich an ihrer Lage im Stadigefiige. Bezugspunkt ist eine Bodenmedaille mit dem Portrait von Elsésser, die
wiederum die Lage des Martin-Elscisser-Platzes im Stadigefige darstellt. Auf der Oberseite der Bronzeskulp-
furen ist jeweils ein Grundriss des symbolisierten Bauwerks eingearbeitet. Die Oberkante jeder Skulptur hat
das Niveau des umgebenden Gehwegs, d.h. da der Platz nach Nordosten abfallt, sind die Skulpturen
unterschiedlich hoch. Dieses VWechselspiel zwischen Platzgestaliung und Kunstobjekt zeichnet den Entwurf
aus, und fihrte letztendlich zu seiner Auswahl. Platzgestaliung und Kunstobjekt werden bis Mitte 2015
baulich umgesetzt.

Bestand Martin-ElsdsserPlatz — Vogelperspekiive vor der Umgestaltung
(Quelle: Harald Neu Architekten und Stadtbauarchitekt BDA)
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2.6 VOM PRIVATEN HAFENGELANDE ZUR OFFENTLICHEN GRUNANLAGE

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen war festgestellt worden, dass innerhalb des Sanierungs-
gebietes ein hoher Versiegelungsgrad und ein daraus resultierendes Freifléchendefizit vorlag. Mit den
diversen Wohnungsbauvorhaben war zudem eine Erthdhung der Bevilkerungszahl absehbar. Vor diesem
Hintergrund galt es das Angebot an Griin- und Freifléchen wesentlich zu erthdhen und dem Quartier die
Méglichkeit zu geben, seine Erholungsfunktion fir die Bewohner zu erfillen.

Zu Beginn des Sanierungsverfahrens war das Mainufer Teil des Hafengeléndes, dessen Nutzung und
Gestaltung durch hafenaffine Befriebe gepréigt war. Demzufolge waren die Uferfléchen nicht ansprechend
gestaliet und eine éffentliche Nutzung nicht méglich.

Zur Autwertung des Sanierungsgebietes war die Umgestaltung dieser unzugénglichen Bereiche in eine
sffentliche Grinanlage eines der wesentlichen Entwicklungsziele des Sanierungsverfahrens. So wurde das
ehemalige Hafengeléinde zuerst im Bereich der VWeseler Werft und dann im Bereich der Ruhrorter Werft
umgestaltet.

Frankfurt am Main)

2.6.1 Historie des ehemaligen Hafengeléndes

Das Gebiet stlich der Innenstadt bis ber die Obermainanlage hinaus wurde als ,Fischerfeld” bezeichnet.

Es diente bereits seit dem 18. Jahrhundert und bis ins 19. Jahrhundert hinein als Lagerplatz fiir verschie-
dene Baumaterialien wie beispielsweise Bausteine aus dem Spessart, Platten oder Bauholz. Hier zogen
die FlsBer des Mains ihre FléBe an Lland, sodass man spéter in Anlehnung an diese historische Nutzung
die dort erbaute Bricke ,FloRerbriicke” benannte.

Im Zuge der Industrieansiedlung wurde 1859 eine Eisenbahnlinie dorthin eréffnet, deren Gleisnetz als
Hafenbahn auch heute noch existiert. Sie erleichterte, den Gitertransport zwischen den VWestbahnhéfen
auf dem ehemaligen Galgenfeld und dem Hanauer Bahnhof im Osten bedeutend.

Der Hanaver Bahnhof (heute: Ostbahnhof) und die Trasse der Verbindungsbahn, die das Fischerfeld in
seiner Breite durchschnitt, bildeten fiir finf Jahrzehnte die Grenze der Stadterweiterung im Osten Frankfurts.
Mit der Verlegung des Hanauer Bahnhofs und dem Bau des Osthafens dénderte sich auch der Verlauf der
Verbindungsbahn: Die Gleise fihrten nun in den Osthafen. Dennoch blieben die landeplétze der FléRer
und die Stapelplétze fir Baumaterialien am Ufer des Mains weiterhin erhalten.

Weseler Weft 1988

Im Zusammenhang mit dem Osthafenbau fir Industrie und Handel (1909 — 1912) wurden diese Lagerplar-
ze durch Aufschiittung der Flussaue mit Bauschutt und Schlacke hochwasserfrei erschlossen und befestigt.
Seither dienfen die hafengenutzten Fléichen am Mainufer als Umschlagplatz fir Baustoffe, Sand und Kies.
Das Areal oberhalb des Hochkais wurde vomehmlich als Kohleumschlagplatz und Schrottlager genutzt.

Die ehemaligen Hafenfléchen innerhalb des Sanierungsgebietes waren und sind auch heute noch in zwei
Teilbereiche unterteilt. Das westliche Gebiet zwischen FléBerbricke und dem Hochkai im Osten wird als
Weseler Werft bezeichnet. Die Flachen oberhalb des Hochkais gehdren zur Ruhrorter Werft. GeméaB
dieser Aufteilung erfolgte auch die im Rahmen des Sanierungsverfahrens vollzogene Umgestaltung in zwei
Phasen.

2.6.2 Neugestaltung der Weseler Werft zu einem urbanen Park

Ausgangssituation

Im Jahr 1986 beschloss die Stadiverordnetenversammlung, die unzugdnglichen Fléchen zwischen dem
Main und dem neuen Wohngebiet im Ostend zu einer &ffentlichen Griinanlage umzugestalten.

Die Fléche wurde gegen Zahlung eines finanziellen VWertausgleichs aus dem Sondervermégen der
Hafenbetriebe herausgenommen. Zu dem Zeitpunkt der Fléchenneuordnung waren insgesamt noch finf
Betriebe auf den Flcéichen der Weseler Werft ansdssig. Drei dieser Firmen standen aus wirtschaftlichen
oder Altersgriinden ohnehin vor einer Betriebsaufgabe bzw. Aufgabe der Nutzung ihrer Flachen auf der
Weseler Werft. Ein weiteres Unternehmen wies lediglich einen befristeten Mietvertrag auf und konnte
fristgerecht gekiindigt werden. Vor diesem Hintergrund musste die Stadt nur einen iberregional fétigen
Betrieb verlagern, der Sand und Kies umschlug. Im Rahmen der Umsiedlung wurde das Unternehmen auf
den Ersatzflachen der Hafenbetriebe umgesiedelt.

Herstellung Weseler Weft 1999,/2000

Baumafinahmen Weseler Werft mit Kran

Herstellung Weseler Weft 1999,/2000

Planungsphase

Nachdem die Voraussetzungen fiir eine Umgestaltung geschaffen wurden, stand seit Mitte der Q0er Jahre
die Planung zur Anlage eines Parks auf der Weseler Werft im Fokus der Sanierung des Ostends. Das
Stadiplanungsamt und das Grinfléchenamt haben in einem Workshopverfahren gemeinsam ein Gestal-
tungskonzept entwickelt. AnschlieBend wurde die Planungsgruppe Meinrad Schneider aus Neu-lsenburg
mit der Ausfihrung beauftragt.
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Weéhrend des Planungszeitraums lagen die nunmehr ungenutzten Fléchen der Weseler Werlft brach. Durch
die vielen Hochwasser lagerten sich auf den grofen Freifldchen Schwemmsande ab, die sich zu einem
Lebensraum fir seltene Pflanzengesellschaften und einer Vielzahl an Insekten entwickelten. Infolgedessen
galt es bei den Planungen zu beriicksichtigen, dass im Zuge der Umgestaltung auch fiir diesen neu entstan-
denen Lebensraum fir Flora und Fauna Platz geschaffen wird.

UmgestaltungsmaBBnahmen

Die tatséchliche Neugestaltung der Weseler Werft zu einem urbanen Park begann im August 1999 mit
Abréumarbeiten. So wurden zundchst bauliche Anlagen und Fundamente beseitigt. Trotz der bestehenden
Auffillungen mit Schlackematerial war der hohe zeitliche und finanzielle Aufwand einer umfassenden
Bodensanierung fir die Realisierung der Griinplanung nicht erforderlich. Bei den Planungen war darauf
geachtet worden, nicht in das Auffillmaterial einzugreifen. Dariber hinaus ging von den Bodenverunreini-
gungen keine Gefahr fir die Bevolkerung aus.

Nach der Beseitigung der historischen Hinterlassenschaften konnte mit den BaumaPnahmen zur Herstellung
der Griinanlage begonnen werden. Bei der Gestaltung der Weseler Werft galt es zu beriicksichtigen,
dass die Fléchen zukiinftig wieder als Refentionsraum fir den Main dienen sollten. Vor diesem Hintergrund
mussten die Anordnung von Gestfaltungselementen und die verwendeten Materialien einen schnellen Ab-
fluss des Hochwassers gewdhrleisten. Insofern bot sich der Erhalt, der noch um grofen Teil vorhandenen
urspringlichen Pflasterfléchen an.

Dieses mit der Nutzung als Refentionsraum verbundene Gestaltungserfordemis ging zusétzlich mit dem
Wounsch einher, einen Bezug zu der historischen Nutzung des ehemaligen Hafengeléindes zu erhalten.
Infolgedessen wurde das alte Kopfsteinpflaster im Zuge der BaumaBnahmen geséubert, zum Vorschein
gebracht und die alten Platzflachen wieder hergestellt. Diese Plétze wurden durch Schwemmsandbereiche
mit Ruderalflora unterbrochen, auf denen dem Wachstum von Baumen, Stréuchern und anderen Pflanzen
heute freien Lauf gelassen wird.

Insgesamt 250 zum Teil groBkronige B&ume, darunter Ahorn, Eschen und Kastanien, umrahmen heute
diese Platzfléchen. Allein die gepflasterte Eckhardistrafie wird beidseitig von 140 Flachschnittplatanen
gesdumt, die das Allee-Motiv aus dem Bereich des Nizza fortsetzen. Die Blickachsen auf die Stadtsilhou-
ette und den Main wurden dabei Uberall bewusst offen gelassen, um die Néhe und Verbundenheit zur
Innenstadt zu unterstreichen.

Diese unmittelbare Anbindung an die Innenstadt wird auch durch die Verléngerung des Mainuferweges
von Westen nach Osten betont. Der FuB3- und Radweg ist dabei als groBziigige Asphalflache ausgefihrt,
um Fahrradfahrem, Inline-Skatern, Rollstuhlfahrern und Familien mit Kinderwagen eine gute Fahrbahn sowie
ausreichend Platz zu bieten.

Weseler Weft 2014 Blick von der Fl6Berbriicke 2007

Besondere Gestaltungsmerkmale

Als besondere Gestaltungsmerkmale der Grinanlage dient zum einen der alte Verladekran, der unter
industriedenkmaltechnischen Gesichtspunkten restauriert wurde und die Besucher als Zeitzeuge an die
frihere Nutzung der Weseler Werft als Hafengebiet erinnert. Dariiber hinaus wurden die Kaianlagen
sowie Schiffsanlegestellen zugdnglich gemacht und die alten Festmachereinrichtungen als Anlegestelle
erhalten und ergénzt. Ein weiteres Gestaltungselement, das es hervorzuheben gilt, sind die flachen Stufen
zum Wasser unterhalb des Hochkais. Konnte das Mainufer vor der Umgestaltung der Weseler Werft nicht
betreten und der Main nicht erfahren werden, so kann der Besucher heute iber die flachen Stufen direkt
ans Wasser herantreten und den Fluss erfahren. Dariiber hinaus bilden Stufen und angrenzender Hochkai
ein gesfalterisches Spannungsfeld.

Als Attrakfion verkehren auf den Gleisen heute neben der Hafenbahn auch historische Eisenbahnen. Hier
fahren an den Wochenende zwei- bis dreimal téglich alte Dampf- und Diesellokomotiven mit dazugehd-
rigen Abteilwagen zwischen Eisernem Steg und Mainkur (Stellwerk V).

Insgesamt fihrt dieses gestalterische Spannungsfeld aus alten Kréinen, umgebender Bebauung, natirlich
belassenen Flachen, Natursteinbastionen aus schwarzem Basalt, dem Rot des Sandsteinsockels der Hafen-
bahn und dem vielfaligen Griin zu einem einzigartigen Charakter der Weseler VWerft. Dieser wird auch
bei Nacht durch eine entsprechende lllumination befont.

Waeseler Werft Zirkus 2001

Attraktionen

Aufgrund der Gestaltung, Lage und des groPziigigen Flachenangebotes hat sich die Weseler Werft wie
geplant zu einem besonders beliebten Veranstaliungsort fir Aktionen aller Art entwickelt. So findet beispiels-
weise seit 2002 auf dem Hauptplatz alljiéhrlich das Kulturfestival Sommerwerft als junges infernationales
Kulturfest mit Theater, Literatur, Musik und Kino statt. Um die Durchfihrung von derartigen Grofiveranstal-

fungen zu gewdhrleisten, wurde im Zuge der Planungen eine Befahrbarkeit der Griinanlage mit Schwer-
lastverkehr vorgesehen. Die Zufahrt erfolgt iber die dstlich an die Weseler Werft angrenzende Ruhrorter

Werft,
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Kunstprojekt 2002

Nach einer Bauzeit von insgesamt 15 Monaten wurde die Grinanlage im Jahr 2000 als eine der ersfen
MaBnahmen der stédtebaulichen SanierungsmaBnahme eréffnet. Mit der Gestaltung der Griinanlage,
bereits vor Beginn der Neubautdtigkeiten, wolltle die Stadt ein Zeichen setzen und einen Schritt voraus
gehen. Birger und Investoren sollten vermittelt bekommen, dass sich das Ostend entwickelt. Nach den
Vorleistungen der Stadt lag es an den privaten Investoren mit ihren Investitionen nachzuziehen. Seitdem
bietet das etwa 2,1 ha grofie Gelénde viel Raum fiir Erholung, Spiel und Freizeit.

2.6.3 Die Ruhrorter Werft als Erweiterung des Mainuferparks

Ausgangssituation

Im November 2006 wurde in der Stadiverordnetenversammlung die Erweiterung des Sanierungsgebietes
,OstendstraPe” um das Gelénde der Ruhrorter Werft beschlossen. Ziel dieser Erweiterung war das ge-
samte Werfigeldnde oberhalb des Hochkais bis zur Deutschhermbriicke zu einer hochwertigen Griinanla-
ge zu entwickeln und den Erfolg der Grinanlage auf der Weseler Werft fortzuschreiben.

Die Ruhrorter Werft lag zum Zeitpunkt der Erweiterung brach. Zwei alte Hafenkréine mit Hochbahn aus
den Jahren 1911 und 1912 verwiesen als Relikte der vorangegangenen Nutzung auf die alte Funktion als
Kohleumschlagplatz und Schrotflager. Gestalterisch waren die Kréne allerdings von Korrosion und Vanda-
lismus gezeichnet und ein im Zusammenhang mit der Weseler Werft angelegter Platanenhain oberhalb der
Bastionsmaver stellte die einzige Begrinung auf dem Areal der Ruhrorter Werft dar.

e o "

Ruhrorter Weft 2003 Ruhrorter Weft 2007
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Kransanierung 2008 Ruhrorter Werft mit Krcinen, Oosten und Skyline 2014

Kransanierung und Griinanlage

Die Umgestaltung des Werftgel@ndes sollte nicht nur aus funkfionaler sondern auch aus gestalterischer Sicht
den Mainuferpark der Weseler Werft weiter nach Osten fortsetzen, so dass eine einheitliche Griinzone mit
optisch flieBenden Ubergdngen entsteht. Des Wesiteren sollte die Gestaltung der Freifléichen Bezug auf das
benachbarte Gelénde der GroPmarkthalle mit dem Neubau der EZB nehmen.

Zur Erinnerung an die ehemalige Nutzung des Areals wurden als erste UmgestaltungsmaBnahmen die
historischen Hafenkréine und die &stliche Hochbahn im Jahr 2007 restauriert. Die aufwéndige Restaurie-
rung fand unter denkmalpflegerischen Gesichtspunkten statt. Insgesamt war es der Stadt dabei ein groBes
Anliegen, diese baulichen Zeitzeugen entsprechend ihrer groPen technik- und industriegeschichtlichen
Bedeutung zu bewahren und sie zukiinftig in das Gestaltungskonzept des Mainufers zu infegrieren. Heute
tragen die Kréne als ein wichtiger Baustein in der Route der Industriekultur Rhein-Main dazu bei, das indus-
friekulturelle Erbe der Region wieder ins Bewusstsein der Bevélkerung zu rufen.

Um die Symbolik der letzten Zeitzeugen aus der Entstehungsgeschichte des Osthafens zusétzlich zu unter
streichen, wurde auch durch weitere Gestaltungselemente die Verbindung zu den Krénen hergestellt.
GroPpflasterfléchen mit eingelassenen Gleisfragmenten und eine Greiferschaufel erinnern im Bereich des
Hochkais an den friheren Kohleumschlagplatz. Auf einem weiteren Gleisfragment der &stlichen Hochbahn
stehen seit dem Sommer 2013 ein restaurierter Hafenbahnwaggon und ein Bananenwaggon. Der Hafen-
bahnwaggon stellt die Verbindung zur Hafennutzung und der Bananenwaggon zur ehemaligen Funktion

der Grofmarkthalle her.

Obwohl die Erweiterung des Sanierungsgebietes bereits im Jahr 2006 beschlossen wurde und die Kran-
sanierung in 2007 erfolgte, konnte die Griinanlage in ihren Grundelementen erst im Jahr 2013 hergestellt
werden.
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2.6.4 Das ,Oosten — Realwirtschaft am Main”

Die Realisierung des Gasfronomiebetriebes ,Oosfen — Realwirtschaft am Main” stellt das Kernprojekt zur
Entwicklung der Ruhrorter Werft dar. An dem Standort oberhalb der Hochkaimauer in direkter Néhe zu
den denkmalgeschiitzten Hafenkrénen und der Hochbahn wurde bereits zwischen 2004 und 2009 das
provisorische CaféBar ,Pflasterstrand” in den Sommermonaten betrieben.

Fir eine langfristige und nachhaltige Entwicklung war es das Ziel der Stadt, ein ganzjéhriges Gastrono-
mieangebot an diesem Standort zu etablieren. Bei der Entwicklung und Realisierung des Gastronomie-
standortes stand im Vordergrund, dass sowohl das gastronomische Konzept als auch der Gebdudeksrper
ein breites Publikum wie Ausfligler, Familien, Touristen und Anwohner ansprechen und zum Verweilen
einladen sollte. Eine hochpreisige Edelgastronomie, die angesichts des attraktiven Standortes befirchtet
wurde, war von der Stadt von vorneherein nicht gewiinscht. Dariber hinaus sollte der zu errichtende
Neubau eine gelungene Symbiose mit den denkmalgeschiitzien Krananlagen eingehen. Diese sollte insbe-
sondere durch die Integration einer éffentlich zugénglichen Aussichtsplatiform auf der denkmalgeschiitzten
Kranbahn befont werden.

Der Redlisierung des heutigen Gastronomiebetriebes ging ein aufwendiges zweistufiges Verfahren voran,
das bereits im Jahr 2007 begann. Das Verfahren bestand zum einen aus der Investorensuche und zum
anderen aus einem konkurrierenden Architekturwettbewerb. Die DSK hat als Treuhéinder der Stadt beide
Verfahren im Rahmen des Wettbewerbsmanagements betreut.

Investorenauswahlverfahren
Fir die Investorensuche wurden im Rahmen eines offenen Bewerbungsverfahrens bundesweit interessierte
Investoren/Betreiber mit Erfahrung im Gastronomiebereich gesucht.

Insgesamt bekundeten elf Bewerber mit sehr unterschiedlichen Ideen und Vorstellungen ihr Interesse an
diesem reizvollen Standort. Nach Auswertung der Bewerbungen haben Vertreter der Stadt sechs Interes-
senten ausgewdhlt und mit ihnen persénliche Gespréache gefihrt. Die wichtigsten Auswahlkriterien waren
dabei die Tragféhigkeit des gastronomischen Nutzungskonzeptes, die wirtschaftliche Leistungsféhigkeit
des Bewerbers sowie einschlégige Referenzen in der Gastronomie. Nach abschlieBender Auswertung der
vorgestellten Nutzungskonzepte haben sich die Vertreter verschiedener Fachdmter der Stadt in Abstimmung
mit dem Ortsbeirat IV sowie der EZB fir den Gastronom Thomas Kliiber als zukiinftigen Betreiber entschie-
den.

Konkurrierendes Architekturverfahren

Nach Festlegung auf einen Investor und Betreiber wurde in den Jahren 2009,/2010 fiir die Planung des
Gastronomiestandortes ein konkurrierendes Architekturverfahren durchgefihrt. Hierzu wurden in Abstfim-
mung mit der Stadt vier Architekiurbiiros ausgewdhlt, die fir das Grundstiick an der Ruhrorter Werft
Entwiirfe fir den Baukérper erarbeiteten.

Letztendlich konnten die Planungen der Darmstadter Architekten Schubert & Seuss das Auswahlgremium
iberzeugen. Die Architekten haben einen Baukérper entwickelt, der den Anspriichen des Gastronomen
gerecht wird und sich zugleich diskret in die denkmalgeschiitzten Krananlagen sowie die zukiinftige Griin-
anlage der Ruhrorter Werft einfigt.

Wettbewerb Gastronomiestandort

el e

ek

Provisorischer Gastronomiestandort , Pflasterstrand” 2008 Spatenstich Oosten 201 1

Der heute realisierte Gebdudeentwurf néhert sich dem industrie-historisch geprégten Standort mit dem
Thema offener ,Bihnen”. Das Gastronomiegebdude ist ein Bauwerk, das auf drei Etagen ,Bihnen” fijr
seine Besucher bietet. Charakieristisch ist dabei ein VWechsel von offenen und geschlossenen VWand- und
Deckenflachen.

Durch die Verschmelzung des Baukérpers mit der Aussichtsplatiform, die auf der westlichen Kranbahn
der sanierten Hafenkréine entstanden ist, ergibt sich ein gelungenes funktionales Zusammenwirken des
Baukérpers mit dem Industriedenkmal. Die Aussichtsplatiform ist nicht nur &ffentlich zugénglich, sondern
verfigt mit dem Aufzug innerhalb des Gastronomiegebdudes auch Gber einen behindertengerechten und
barrierefreien Zugang.

Baumaf3nahmen

Die Realisierung des Projektes von der Auswahl des Investors bis zur Eréffnung hat insgesamt einen
Zeitraum von finf Jahren in Anspruch genommen. Der Hinfergrund fir diesen langen Verfahrenszeitraum
waren neben dem zweistufigen Findungsverfahren fir einen Invesfor und

die Architekiur auch die GuPerst komplexen Rahmenbedingungen. Diese

ergaben sich zum einen aus dem Standort an sich und zum anderen aus

den funktionellen und gestalterischen Anforderungen der Stadt an den

Gastronomiebetrieb.

Das Baufeld war aufgrund von vorhandenen Leitungstrassen im Unter-
grund und der unmittelbaren Néhe zu den Hafenkréinen sowie dem
bestehenden Platanenhain sehr kompakt. Der Gastronomiestandort sollie
neben seinem Restaurationsbetrieb ber eine &ffentliche und behinder-
fengerechte Toiletrenanlage und Aussichtsplatiform mit enfsprechenden
sffentlichen und behindertengerechten Zugéingen verfigen. Weiterhin
waren aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zum Grundstiick der
EZB sicherheitstechnische Abstimmungen mit den neuen Eigentimern
erforderlich. Insgesamt fohrte die Komplexitat des Projektes zu aufwdan-
digen Abstimmungsprozessen.

Die Stadt hat sich an dem Gesamiprojekt finanziell beteiligt und die Kosten fir die Restaurierung der
Krane, die Herstellung der &ffentlichen Aussichtsplatiform und ihres éffentlichen Zugangs sowie fur die
sffentliche Toilettenanlage aus Mitteln der Sanierungsmafnahme finanziert.

Im Spétsommer 2011 konnte mit den BaumaBnahmen begonnen werden. Die Eréffnung des ,Oosten

— Realwirtschaft am Main” erfolgte im Okiober 2012. Seit dem verleiht die Symbiose aus Gastronomie-
gebdude, Hochbahn mit Aussichtsplatiform und historischer Kranbahn der Ruhrorter Werft ein besonderes
Flair und wird von den Besuchern gut angenommen.

Baumafnahmen 2012
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Ruhrorter Werft mit ,,Qosten” 2013 und 2014
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Wettbewerbsbeitrag ,Cube” Gastronomiestandort (Quelle: Schubert & Seuf3 Architekten, Darmstadit)
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2.7 ANGEBOTE FUR FAMILIEN UND KINDER

Durch die Errichtung von rund 1.000 neuen innenstadinahen VWohnungen wurde das Quartier mit einem
verstérkten Zuzug von Familien mit Kindern belebt. In den Vorbereitenden Untersuchungen war bereits ein
Defizit an Angeboten fir Kinder und Jugendliche ermittelt worden, das sich durch die erhdhte Nachfrage
zusétzlich verscharfte. Vor diesem Hintergrund war die Errichtung von Kindertagesstétten, Spielfléchen und
Angeboten fir Familien ein zentrales Entwicklungsziel, dessen Erfillung im Verlauf des Sanierungsverfah-
rens kontinuierlich umgesetzt wurde.

Ubersichtskarte (Quelle: DSK; Datengrundlage: Stadtvermessungsamt
Frankfurt am Main)

2.7.1 Das Internationale Familienzentrum e.V.

Aufgrund des hohen Migrantenanteils von rund 40 Prozent und der vorhandenen Sozialstruktur im
Sanierungsgebiet wurde zur Verbesserung der sozialen Infrastruktur des Ostends und zur Unterstitzung der
Infegration die Ansiedlung des Infernationalen Familienzentrums unterstitzt.

Im Mérz 1997 wurde das Internationale Familienzentrum e.V. (IFZ) offiziell ersffnet. Es untergliedert sich

in den ,Internationalen Treff fir Erwachsene” und den , Internationalen Treff fir Kinder im Alter von &-12
Jahren”. Zum einen bietet der ,Internationale Treff” einen Ort des Kulturaustauschs an und zum anderen
werden offene Freizeit- und Spielangebote zur Verfigung gestellt. Letztere richten sich insbesondere an
Kinder, die bisher nicht von traditionellen Gruppen, Vereinen und Institutionen erreicht wurden. Die Schwer-

punkte der Einrichtung liegen in der Internationalitéit, der Stadtteilbezogenheit, der familienbezogenen

Arbeit sowie dem Angebot von Hilfestellungen bei allgemeinen und akuten Problemsituationen in Form von
Gespréichen und Informationsaustausch.

Internationales Familienzentrum Tiirschild Internationales Familienzentrum




/2

Kita OstendstraBe Kita OstendstrafBe

2.7.2 Kindertagesstdtten
Innerhalb des Sanierungsgebietes wurden zwei Kindertagesstatten realisiert:

Kindertagesstéitte Ostendstraf3e 72-74
In enger Zusammenarbeit mit dem IFZ wurde auch die Kindertagesstétte im August 2001 offiziell einge-
weiht, deren Betrieb jedoch bereits am O1. September 2000 begann. Die Kindertagesstatte sollte vor
allem den Bedarf fir die Bewohner des neu entstandenen Wohnungsbaus an der HowaldtsiraBe und im
Wohnhof Ostend decken (siehe Kapitel 2.2).
Aktuell verfigt die Kindertagesstétte tber 5 Gruppen mit insgesamt 93 Plétzen. Die Gruppen sind
aufgeteilt in:

- Drei Gruppen fiir Kinder ab 3 Jahren

- Eine gemischte Gruppe fiir Kinder ab 2 Jahren und ab 3 Jahren

- Eine Gruppe fir Kinder unter 3 Jahren

Es werden sowohl Halbtags- als auch 2/3- und Ganztagsplétze angeboten, die wahlweise ein Mittages-
sen enthalten. Neben den alliéglichen Gruppenaktivitdten werden ibergreifende Projekte zu Sozialverhal-
ten, Gesundheitserziehung, Verkehrserziehung oder Musik angeboten. Eine Besonderheit der Kindertages-
stétte ist der mit 90 Prozent hohe Anteil an Kindern nicht deutscher Herkunft. Somit stellt die Integration ein
zentrales Aufgabenfeld der Einrichtung dar.

Grundstiick Kita Oskarvon-Miller-StrafBe 2005 Baustelle Kita Oskar-von-Miller-Strafie 2013

Kindertagesstéitte Oskar-von-Miller-Straf3e 34
Aufgrund der vielen neuen Wohnungsbauten siid-
lich der Sonnemannstrafe sah die Stadt hier einen
weiteren Bedarf an einer Kindertagesstétte. Folglich
wurde die Liegenschaft Oskarvon-Miller-Strafe 34,
inmitten des VWohngebietes, fir den Neubau einer
Kindertagesstétte frei gehalten.

Im Okiober 2010 begann der Bau des anndhernd
quadratischen zweigeschossigen Baukérpers,
dessen Gebdudefassade sich mit den rotbraunen
Klinkersteinen der Umgebung gut anpasst. Auf der
Sidseite des Gebdudes verfigt die Einrichtung

iUber eine Freifldche mit altem Baumbestand, die als
Spielflache genutzt werden kann. Die Kindertages-
statte wird insgesamt 50 Kindern unter drei Jahren
in funf Gruppen Platz bieten.

Kita Oskarvon-Miller-Strae 2014

2.7.3 Spielfléchen

Neben dem Angebot von verschiedenen Einrichtungen fir Familien und Kinder sollten im Sanierungsgebiet
auch Spielflachen zur Verfigung gestellt werden, auf denen sich Kinder und Jugendliche aufhalten und
beschaftigen kénnen.

Spielplatz Obermainanlage 2007 und 2014

Spielplatz Obermainstraf3e

Als erste Spielfléche wurde im Jahr 1998 der Blockinnenbereich zwischen Obermainanlage und Ober-
mainstraPe in eine &ffentliche Grinflache mit Kinderspielplatz umgestaltet. Der Spielplatz richtet sich mit
seinem Angebot an Spielgerdten und FreiflGchen an Kinder im Alter zwischen 3 und 15 Jahren. Das
Zentrum bildet eine Sandfléche, in der verschiedene Spielgerdte stehen. Um diese Sandfléche herum fihrt
ein gepflasterter VWeg, der zum Rollschuh-, Skateboard-, Roller- und Fahrradfohren genutzt werden kann.
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Spielplatz Martin-Elsdisser-Weg

Im Jahr 1999 wurde im Zusammenhang mit der
Fertigstellung des Wohnhofs Ostend (siehe Kapitel
2.3.3.1) auch der Spielplatz am MartinElsésser-
Weg fertig gestellt. Die Spielfléchen sollten insbe-
sondere den Bedarf der neuen Familien im Wohnhof
sowie deren direkter Nachbarschaft decken.

/74

Kletterpark VWeseler Werft 2007

Kleinkinderspielfléiche Rosa-Marx-Weg

Als Ergénzung des Kletterparks auf der Weseler
Werft wurde im Jahr 2012 am Rosa-Marx-Weg
eine Kleinkinderspielflciche fur Kinder unter é Jahren
realisiert. Der Standort im Einzugsgebiet stdlich der
Sonnemannstrafe wurde zum einen aufgrund der
verfigbaren Freifldche gewdhlt und zum anderen
um eine mdglichst grofe Entfernung zwischen der
Spielflache und dem Main zur Gefahrenvermei-
dung zu gewdhrleisten.

Auf einer Fléche von 360 m2 wurden verschiedene
Spielgerdte wie Federwippen, eine Kleinkinder-
schaukel und ein Spielhaus mit Rutsche sowie um-
gebendem Sandspielbereich installiert. Weiterhin
enfstanden Sitzgelegenheiten und Bepflanzungen.
Zum Schutz vor der nahegelegenen Fahrbahn der
Oskarvon-Miller- und Horst-Schulmann-StraPe sowie
vor dem Zutritt von Hunden ist die Fléiche umzdunt
und mit einem selbstschlieBenden Tor versehen.

Spielplatz MartinElsdsserVWeg 2004

Kletterpark Weseler Werft

Im Jahr 2007 wurde eine weitere Spielflache

fir Kinder von 6 bis 15 Jahren auf dem 8stlich
gelegenen Platz der Weseler Werft, unterhalb der
Treppe zum Rosa-Marx-Weg errichtet.

Die Spielanlage wurde im Auftrag des Griinfls-
chenamtes realisiert und aus Kosten der Sanie-
rungsmaPnahme finanziert. Bei der Gestaltung
musste bericksichtigt werden, dass die Weseler
Werft als Retentionsraum fir den Main dient. Vor
diesem Hintergrund konnten nur widerstandsféhige
Materialien verwendet werden, die einen schnellen
Abfluss des Hochwassers und eine einfache Reini-
gung ermdglichen. So ist ein Kletterpark aus Stahl
und Gummi mit einer glatten Oberfléchenstruktur
entstanden. Anstelle von Sand wurde ein Fallschutz
aus Recyclingmaterial verwendet. Insgesamt figt
sich die Klefterkombination aus Stahl und Gummi
mit ihren gedeckten Farben in das Gesamibild des
Mainuferparks Weseler Werft ein.

Spielflciche RosaMarx-Weg 2013
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OSTLICHE STADTTEILE

Donnerstag, 28. Juni 2001

Das GroBprojekt ,,Ostend-Sanierung‘ schreitet voran

Geplant sind auch Einrichtungen fiir Kinder und Senioren / Stadtteilpolitiker befiirchten allerdings Versorgungsengpiisse

Von Boris Schlepper

Im Sanierungsgebiet Ostend rollen die Bag-
ger. Zwischen Mainufer und Ostendstrafie,
Fliflerbriicke und GroSmarkthalle entste-
hen neue Wohnungen, Biiros, Griinflichen
und Geschiifte, Vor kurzem stellten zwei
Mitarbeiter des Stadtplanungsamtes dem
Ortsheirat 4 das Konzept vor.

OSTEND. Seit einigen Jahren schon
brummt es im Sanierungsgebiet Ostend,
das sich von Mainufer und OstendstraBe,
FliBerbriicke und GroBmarkthalle er-
streckt. Flichen werden gerdumt, neue
Bauten schieflen in die Héhe. Uber das
Konzept der Sanierung berichteten die
Stadtplaner Gilbert Mayr und Dierk Haus-
mann kiirzlich im Ortsbeirat 4 (Bornheim,
Ostend).

Bis Mai 2002 sollen die Altlasten auf
dem eh li Gaswerkgelinde zwi-
schen Oskar-von-Miller-Strafe und dem
Mainufer beseitigt werden, sagte Mayr.
Dort michte die Darmstadter Firma Meng-
ler sieben Gebdude mit Eigentumswoh-
nungen bauen. Zwischen den Hiiusern soll
Platz fiir eine Kindertagesstiitte bleiben.
Als erstes Haus will das Unternehmen die
s0 genannte Mainline an der Oskar-von-
Miller-Strafle hochziehen. Zwei- bis Vier-
Zimmer-Wohnungen soll es in dem lang ge-
streckten, fiinfgeschossigen Bau geben.
Niichster Schritt: In drei Bauabschnitten
wird das Projekt ,Riverside* umgesetzt —
sechs Punkthiuser® mit sieben Stockwer-
ken und elf bis 14 Wohnungen.

Betreutes Wohnen fiir Senioren® in 150
Wohneinheiten ist zwischen der Oskar-
von-Miller-StraBe und der Sonnemann-
straBe vorgesehen. Nach Siiden ausgerich-
tet sollen viergeschossige Gebdude mit
freier Sicht zum Main entstehen. Im Par-
terre kinnten beispielsweise ein Café und
ein Friseurladen untergebracht werden,
sagte der Planer Mayr. Der Bauantrag sei
bereits in Vorbereitung. Derzeit wird auf
dem Areal der Aushub aus den anderen
Bauabschnitten zwischengelagert.

Um das kiinftige Wohngebiet sidlich
der Sonnemannstralle vor dem Verkehrs-
ldrm und dem Krach der GroSmarkthalle

Farbig markiert ist das Sanierungsgebiet Ostend zwischen Main, FioBerbriicke, Ostendstra-
fe und GroBmarkthalle auf dem Luftbild, das einer Broschire der Stadt entnommen ist.

straBe angedacht, berichtete Dierk Haus-
mann. Derzeit werde der Bebauungsplan
aufgestellt. Damit der Bereich sinnvoll er-

hl werden kann, sei angedacht, die

zu schiitzen, sei eine
Wohnungszeile entlang der Sonnemann-

Riickertstrafe iiber die Sonnemannstrafe

hinaus bis zur Oskar-von-Miller-StraBe zu
verliingern, sagte Mayr.

Bis Ende des Jahres sollen die Arbeiten
am Biirchaus auf dem Dreieck zwischen
Sonnemann-, verldngerte Uhland- und Os-

kar-von-Miller-StraBe abgeschlossen wer-
den. Die Werbeagentur Saatchi & Saatchi,
die derzeit im Westend anséssig ist, méch-
te dort mit 250 Mitarbeitern einziehen. Be-
reits seit Marz hat die Bankakademie ih-
ren Sitz im Neubau an der Sonnemann-/
Ecke UhlandstraBe. Der Akademie gefalle
es so0 gut, sagte Mayr, dass sie gerne erwei-
tern méchte. Ob das méglich sei, konnte
der Stadtplaner nicht sagen.

Sicher sei, dass ein Bildungszentrum
auf das Gelinde des Landwirtschaftlichen
Vereins komme. Volkshochschule, zwei
Musikschulen und eine Erweiterung der
Bethmannschule sollen dort kiinftig ange-
siedelt werden. Denkbar sei, dass die
Bankakademie einen Teil des Areals mit-
nutzen kann.

Die Arbeiten in einem Teil des Sanie-
rungsgebietes sind abgeschlossen: 1994
wurden die ersten 51 Wohnungen an der
Howaldtstrae bezogen. Seit 1999 ist der
Wohnhof Ostend am Martin-Elsdsser-Weg
fiir etwa 275 Menschen ein Zuhause. Die
Weseler Werft bietet seit vergangenem Au-
gust auf etwa 30000 Quadratmetern Platz
fiir Erholung und Freizeit.

Das von den Planern vorgestellte Sanie-
rungskonzept Ostend werte den Stadtteil
auf. Darin waren sich Biirger und Mitglie-
der des Ortsbeirats einig. Allerdings wer-
de dabei vergessen, dass mit dem Bau von
neuem Wohnraum auch an Geschifte ge-
dacht werden miisse.

Wenn erst die Grofmarkthalle zu ist,
wo sollen wir dann Obst und Gemiise kau-
fen?, fragte ein Biirger. ,Die meisten Leu-
te miissen bis zur Zoo-Passage hochlau-
fen®, monierte ein Ostendler. Die Bevilke-
rung beklage sich schon jetzt dariiber,
dass die Infrastruktur nicht ausreiche,
sagte Heike Hambrock-Abicht (Griine).
Die Stadt miisse vorgeben, wo Gewerbe
hinkommt.

An mehreren Stellen im Sanierungs-
gebiet sei es miglich, ein Geschiift zu erdff-
nen, sagte Hausmann. Ob das Angebot ge-
nutzt werde, sei offen; \Wir kinnen keinen
zwingen, ein Gewerbe zu eréffnen.” Zwei
Supermarktketten hitten bereits abge-
lehnt, in dem Bereich zu bauen, da es
nicht ausreichend oberirdische Parkplitze
gebe, Dafiir sei ein Quartiersplatz mit Wo-
chenmarkt angedacht.

Frankfurter Rundschau, 28.06.2001, ,Das Grof3projekt ,Ostend-Sanierung” schreitet voran”, Boris Schlepper

© Alle Rechte vorbehalten. Frankfurter Rundschau GmbH, Frankfurt. Zur Verfigung gestellt vom Frankfurter Allgemeine Archiv
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3. Kosten und Finanzierung der stadtebaulichen
Sanierungsmaf3nahme ,Ostendstraf3e”

Die vorangegangene Darstellung der einzelnen Projekte zeigt den grofen Aufwand und die Vielféligkeit

an MaPnahmen, die zur Redlisierung der Sanierungsziele unternommen wurden. Im Folgenden sollen die
Grundziige des finanziellen Aufwandes der Sanierungsmafnahme erldutert werden. Grundsétzlich haben
sich aus dem Sanierungsverfahren nicht nur Ausgaben ergeben, sondern es konnten auch Einnahmen ge-
neriert werden, die dann Vorort wiederum eingesetzt wurden und den Finanzrahmen der gesamten Maf-
nahme zuséizlich erhdht haben.

3.1 GESAMTKOSTEN

Vom Projektbeginn im Jahr 1985 bis voraussichtlich Sommer 2015 werden der Stadt fir die Vorbereitung
und Durchfihrung der stédtebaulichen SanierungsmaBBnahme ,OstendstraBBe” zuwendungsféhige Gesamt-
kosten in Hohe von rund 68,2 Mio. Euro entstanden sein.

Mit fast 20 Mio. Euro stellen die Kosten fir den Grunderwerb von Fléchen die umfangreichste Ausgaben-
position dar. Wie in den Kapiteln 2.2, 2.3, 2.4 und 2.6 aufgezeigt wurde, war es fir die Realisierung
der Sanierungsziele und zur Vermeidung von Bodenspekulationen besonders bedeutend, zahlreiche
Grundstiicke durch die Stadt anzukaufen, eine Bodenordnung durchzufihren sowie Richtlinien und Vorpla-
nungen fir eine Bebauung vorzunehmen und die Grundstiicke mit entsprechenden Vorgaben an Investoren
zur Realisierung zu verkaufen. Vor diesem Hintergrund ist der Anteil von fast einem Viertel an den Gesamt-
ausgaben verstandlich.

Da auf den gewerblich genutzten Fléchen der angekauften Grundstiicke haufig Allastensanierungen, die
Beseitigung von Bodenverunreinigungen sowie der Abbruch von Gebduden erforderlich war [siehe Kapi-
tel 2.2, 2.3, 2.4, 2.5), fielen im Rahmen der SanierungsmafBnahme besonders hohe Kosten fir die Be-
seitigung baulicher Anlagen und Freilegung von Grundstiicken, so genannten Ordnungsmafinahmen, an.
In dieser Kostengruppe wurden rund 13 Mio. Euro aufgewendet.

Mehr als 14 Mio. Euro sind fiir die ErschlieBung und Herstellung von Strafen, Wegen und Plétzen ausge-
geben worden. MaBgebliche Projekie waren hier die Umgestaltung der SonnemannstraPe, Oskarvon-Mil-
ler-Strafe und der Neubau der Horst-Schulmann-StraPe (siehe Kapitel 2.5), die Herstellung der Griinanla-
gen auf der Weseler und die Ruhrorter Werft (siehe Kapitel 2.6), aber auch Kosten zur Herstellung des
Paul-Arnsberg-Platzes (siehe Kapitel 2.3) und des MartinElsasser-Platzes (siehe Kapitel 2.5) sowie der di-
versen Kinderspielplatze.

Als letzten bedeutenden Kostenpunkt sind die Aufwendungen von mehr als 10 Mio. Euro zu nennen, die
im Rahmen des Sozialplanes fir den Umzug von Bewohnem, die Verlagerung von Betrieben und Entsché-
digungszahlungen an Befriebe angefallen sind.

In den dargestelllen Gesamtkosten von rund 68 Mio. Euro sind bereits die Kosten beriicksichtigt, die bis
zum Abschluss der Sanierungsmafinahme im Herbst 2015 voraussichtlich verausgabt werden. Gemaf3
den vorliegenden Kostenschatzungen werden sich diese auf rund 1,5 Mio. Euro belaufen. Diese Finanz-
mittel werden Uberwiegend fir die BegrinungsmafBnahmen auf der Ruhrorter Werft, die Herstellung des
Martin-Elséisser-Platzes und die Realisierung eines Wassertisches auf dem Paul-Arnsberg-Platz aufgewendet
werden.

3.2 FINANZIERUNGSMITTEL

Die Finanzierung der zuvor genannten Gesamtkosten sefzt sich aus zwei Einnahmepositionen zusammen.
Zum einen haben der Bund und das land Hessen Férdermittel zur Verfigung gestellt, die mit Eigenmitteln
der Stadt kofinanziert wurden. Dariiber hinaus konnten aus dem Sanierungsverfahren Einnahmen generiert
werden, die fir die Realisierung von weiteren Projekien Vorort wieder eingesetzt wurden.

3.2.1 Fordermittel

Mit der Aufnahme in die Stadtebauférderung im Jahr 1985 wurde der Grundstein fir die finanzielle
Unterstitzung des Umstrukiurierungsprozesses im Sanierungsgebiet ,OstendstraBBe” gelegt.

Die Stadt hat zu Beginn des Verfohrens jghrlich Férdermittel beantragt, die vom Land Hessen in Abstim-
mung mit dem Bund bewertet und bewilligt wurden. Mit dem ersten Bewilligungsbescheid vom
26.02.1985 hat die Stadt zundchst Fordermittel in Hohe von 234 TSD DM (119 TSD Euro) erhalten,
dem weitere Bewilligungsbescheide folgten. Trotz der langen Gesamtlaufzeit des Sanierungsverfahrens
bis zum Jahr 2015 ging der letzfe Bewilligungsbescheid bereits Ende des Jahres 1999 in Hohe von
24 TSD DM (12 TSD Euro) ein. Nach diesem Zeitpunkt war keine Beantragung von weiteren Férdermit-
teln erforderlich, da aus dem Sanierungsverfahren ausreichend Einnahmen generiert werden konnten, die
die Ausgaben fiir weitere Projekte gedeckt haben.

Wie die nachfolgende Tabelle zeigt, haben der Bund und das land Hessen der Stadt insgesamt

12,9 Mio. Euro an Férdermitteln ausgezahlt. Um die Férdermittel in vollem Umfang zu erhalten, muss die
Stadt nach Abzug der sanierungsbedingten Einnahmen zuwendungsféhige Kosten in Héhe von rund

23 Mio. Euro generieren. Das bedeutet, dass die Stadt bis zum Abschluss des Sanierungsverfahrens
mindestens 10,1 Mio. Euro an Eigenmitteln einsetzen muss. Vor diesem Hintergrund liegt die Férderquote

von Bund und Land bei 56,08 Prozent.

FINANZIERUNGSMITTEL in TSD Euro
Finanzhilfen des Bundes 7.962
Finanzhilfen des Landes 4.980
SUMME 12.943

3.2.2 Einnahmen aus dem Verfahren

Nach den Férderrichtlinien des Landes Hessen dirfen die Fordermittel des Bundes, des Landes Hessen
sowie die kommunalen Eigenmittel erst nachrangig nach anderen Einnahmen eingesetzt werden, die sich
aus dem Sanierungsverfahren ergeben.

Vom Beginn der Férderung bis zum Abschluss der Sanierungsmafnahme wird die Stadt voraussichtlich
rund 44 Mio. Euro aus dem Verfahren eingenommen haben. Hiervon wurden allein 84,6 Prozent aus
Grundstiicksverkaufen erlést. Dies bezieht sich wiederum auf die gleichen Fléchen, die von der Stadt
Frankfurt am Main zundchst angekauft wurden und zusétzlich auf Fléchen, die die Stadt bereits zu
Beginn des Sanierungsverfahrens besessen und dann verkauft hat. Weitere Einnahmepositionen waren
Erlése, die sich beispielsweise aus Zinsertréigen und der Bewirtschaftung stédtischer Liegenschaften, aber
auch dem Verkauf von Refentionsraum ergeben haben. Die geringsten Einnahmen wurden durch die gesetz-
lich geforderte Erhebung von Ausgleichsbetréigen generiert, die im Folgenden detaillierter erlGutert wird:

Ausgleichsbetrdge
Rund 2,5 Mio. Euro wurden im Rahmen des Sanierungsverfahrens iber die Erhebung von Ausgleichs-
betragen gutachterlich ermittelt.

Ausgleichsbetrdge sind Geldleistungen, die zur Finanzierung der stédtebaulichen Sanierungsmafnahme
von der Gemeinde erhoben werden mussen. Die Grundstickseigentimer im Sanierungsgebiet sind ge-
maB den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGRB) in § 154 ff. verpflichtet, einen individuell und
gerecht bemessenen Ausgleichsbetrag zu zahlen. Insofern besteht seitens der Stadt Erhebungspflicht.
Ausbau- oder ErschlieBungsbeitrdge fallen hingegen nicht an.
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Der Hintergrund der Ausgleichsbetrége ist, dass durch sffentlich geférderte MaBnahmen wie z. B. Be-
friebsverlagerungen, Modernisierungen, Verkehrsberuhigungen, Infrastrukiureinrichtungen und -verbesse-
rungen, Herstellung von Griin- und Freifldchen u. &. der Gemeinde Kosten entstehen. Andererseits erhoht
sich durch diese MaPnahmen der Bodenwert der Grundstiicke im Sanierungsgebiet zuscitzlich zur kon-
junkturellen Entwicklung des Bodenmarkies. Diese sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung missen die
Grundstiickseigentimer an die Gemeinde abfihren.

Vor der Festsetzung des Ausgleichsbetrags hat die Gemeinde die Pflicht, den betroffenen Grundstiicksei-
gentimern Gelegenheit zur Erérterung und Stellungnahme zu geben. Vor diesem Hintergrund haben die
Stadt und die DSK die Eigentimer zu individuellen Erérterungsgespréchen eingeladen. Es handelte sich
dabei in erster Linie um Informationsgespréiche, in denen die Betroffenen iber die Einzelheiten zur Ermit-
lung und Erhebung des Ausgleichsbetrags aufgeklart wurden.

Innerhalb des Sanierungsverfahrens ,Ostendstrafe” muss die Stadt von insgesamt 98 Grundstiickseigen-
fumern Ausgleichsbetrdge erheben.

3.2.3 Kommunale Eigenmittel

Wie in Kapitel 3.2.1 dargestellt, muss die Stadt die Férdermittel des Bundes und des Landes Hessen
kofinanzieren. Bei einer Gegeniiberstellung der Ausgabensituation und dem Abzug der Einnahmen aus
dem Verfahren sowie der erhaltenen Férdermittel, ergibt sich eine derzeitige Kostenbeteiligung der Stadt
in Hohe von rund 11,3 Mio. Euro (siehe Tabelle). Dies entspricht bei einer Laufzeit von 29 Jahren rund

387 TSD Euro pro Jahr.

Saldo voraussichtliche Ausgaben
und Einnamhen bis zum
Abschluss des Verfahrens Herbst
2015 in Mio. EUR

Gesamtausgaben 68,2
abzgl. Einnahmen aus dem Verfahren -44,0
abzgl. Férdermittel Bund/Land -12,9
Summe voraussichtlicher

zuwendungsfahiger kommunaler

Eigentmittel 11,3

4. Zielerreichung der stadtebaulichen
Sanierungsmaf3nahme ,Ostendstraf3e”

Im Verlauf von bisher 29 Jahren Sanierungstatigkeit hat die Stadt mit ihrem Treuhéinder DSK viele MaBnah-

men durchgefthrt und umfangreiche Finanzierungsmittel des Bundes, des Landes Hessen und der Kommu-
ne Frankfurt am Main zur Umgestaltung des Sanierungsgebietes ,Ostendstrale” aufgewendet.

Betrachtet man nunmehr den Umfang der behobenen stadtebaulichen Méngel und die Anzahl der er
filllen Entwicklungsziele, dann hat sich der lange Prozess ausgezahlt.

4.1 BEHEBUNG DER STADTEBAULICHEN MISSSTANDE UND ERFULLUNG DER ENTWICKLUNGSZIELE

In den Bereichen Gewerbe und Wohnen, Versorgungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen, Verkehr, Grin-
und Freifldchen, Umweltschutz, Stadtgestalt und Sozialstruktur wurden die folgenden Erfolge durch die in
Kapitel 2 dargestellten EinzelmaPnahmen erreicht:

Gewerbe und Wohnen

Bei der heutigen Betrachtung der Situation von Gewerbe und Wohnen innerhalb des Sanierungsgebietes
ist ersichtlich, dass die gravierenden Probleme des Nebeneinanders von stérenden Betrieben und Woh-
nen, der fehlenden Nutzung von Potenzialfléichen fir VWohnungsbau sowie einer zunehmenden Verschlech-
terung der Qualitét von Bestandsgebduden mithilfe verschiedenster MaBnahmen behoben werden
konnten.

Dazu galt es zundchst die Gemengelagen von stérendem Gewerbe und VWohnen aufzulésen, ohne die
gemischte Nutzungsstrukiur des Stadtviertels vollsténdig aufzuheben. Zur Beseitigung der unvertréglichen
Nutzungsmischung wurden stérende Betriebe von den Blockinnenbereichen, den ehemaligen Fldchen des
Llandwirtschaftlichen Vereins, den Fléchen der Raiffeisenhauptgenossenschaft sowie den Hafenfléchen der
Weseler Werft an andere Standorte verlagert. Auf den neu zur Verfiigung stehenden Arealen wurden
Wohngebédude, Bildungseinrichtungen und Griin- bzw. Freifléichen realisiert. Um weiterhin Raum fir nicht
stérendes Gewerbe anzubieten, verfigen viele dieser neuen Gebdude iber Biro- und Einzelhandelsfls-
chen, die sich meist im Erdgeschoss befinden.

4| e v
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Wohnungsbauvorhaben (Quelle: DSK; Datengrundlage: Stadtvermessungs-
amt Frankfurt am Main)

Insgesamt sind im Sanierungsgebiet knapp 1.000 neue Wohneinheiten entstanden. Hiervon wurden rund
800 durch Umstrukturierungsmafnahmen der Stadt realisiert und weitere 200 auf privaten Flachen.

Zur Stabilisierung der Sozialstruktur hat die Stadt bei den Wohnungsbauvorhaben auf ein ausgeglichenes
Angebot von geférdertem VWohnungsbau (ca. 274 WE), Mietwohnungen (ca. 246 WE| und Eigentums-
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Flcichen des ehemaligen Gaswerkes Mainufer mit Bebauung Oskarvon-Miller-Strafe
[Quelle: Institut fiir S)‘odfgeschlchfe Frankfurt am Main;

Signatur: S7TA1998/14

wohnungen (ca. 480 WE) Wert gelegt. Somit konnte auch die Bedeutung des Quartiers fir den unteren
Wohnungsteilmarkt erhalten bleiben, ohne eine zu einseitige Sozialstrukiur zu bewirken.

Um das Wohnungsangebot und die Wohnsituation nicht nur durch Neubau zu verbessern, hat die Stadt
privaten Eigenfimern finanzielle Anreize sowie fachliche Beratung zur Durchfihrung von privaten Moder
nisierungs- und Instandsetzungsarbeiten angeboten. Die Modernisierung von insgesamt 300 Wohn- und
18 Nutzungseinheiten mit und ohne Férderung zeigt, dass die privaten Eigentimer im Rahmen des Sanie-
rungsverfahrens zur Investition in die Bestandsgeb&ude motiviert werden konnten und die Gebdude eine
gestalterische und qualitative Aufwertung erfahren haben (siehe Kapitel 2.1).

Versorgungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurde festgestellt, dass eine ausreichende Ausstattung mit
Einrichtungen zur kurz- und mittelfristigen Versorgung auf der Hanauer landstraPe bereits vorhanden war.
Dennoch siedelten sich im Zuge der neuen Bauvorhaben innerhalb des Sanierungsgebietes ein Aldi, ein
firkisches Lebensmittelgeschéft sowie ein Blumenladen an und rundeten das Versorgungsangebot ab. Be-
ginstigt wurde diese Entwicklung auch durch von der Stadt aufgestellte Vorgaben. So sollten die Entwiirfe
im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens fir die Lliegenschaft Horst-Schulmann-StraBe 1-9 im Erdgeschoss
gewerbliche Nufzungen vorsehen.

Beziglich der Gemeinbedarfseinrichtungen lag zu Beginn des Sanierungsverfahrens ein Defizit vor, das
sich durch die geplanten Wohnungsbauvorhaben zu verschérfen drohte. Vor diesem Hintergrund war die
Errichtung von zwei Kindertagesstétten und vier Spielplétzen fir Kinder aller Altersgruppen von groPer Be-
deutung. Mit dem Angebot einer Zweigstelle des Infernationalen Familienzentrums e.V. wurde der Inferna-
tionalitat des Quartiers besonders Rechnung getragen [(siehe Kapitel 2.7).

Dariber hinaus hat das Sanierungsgebiet mit der Ansiedlung der Bankakademie und des Bildungszen-
frums Ostend einen neuen Schwerpunkt als Sitz fir Bildungseinrichtungen erhalten. Deren Besucher bele-
ben das Ostend tagtdglich und fihren zu einer stadiweiten VWahmehmung des Viertels (siehe Kapitel
2.3).

Bildungszentrum Ostend 2014

Verkehr

Eine funktionale Verbesserung und gestalterische Aufwertung bedeutender StraBenziige innerhalb des Sa-
nierungsgebietes erfolgte durch die in Kapitel 2.5 dargestellten ErschlieBungsmaBnahmen. Hierbei wurde
insbesondere die Verkehrsabwicklung auf der Sonnemannstrafe durch die Herstellung der neuen Anbin-
dung Horst-Schulmann-Strafe sowie die Einrichtung von zusétzlichen Abbiegespuren in und von den
WohnstraBen verbessert. Dariiber hinaus wurde die Sonnemannstrafde durch die in den Kapiteln 2.3 und
2.4 dargestellien Verlagerungen von Gewerbebetrieben und die Beseitigung der Hafennutzung zusétzlich
enflastet.

Auch die als Entwicklungsziel formulierte verbesserte ErschliePung des neuen Wohngebietes siidlich der
SonnemannstraBe ist durch diese MaPnahmen erfolgt. Dariiber hinaus wurde ein einheitliches Erschei-
nungsbild der Wohnstraen erreicht.

Neben der Durchfiihrung von &ffentlichen BaumaBnahmen wurde auch bei Neubauvorhaben darauf ge-
achtet, dass sich die Parksituation aufgrund der Neubauvorhaben nicht zusétzlich verschlechtert. So wur-
den keine Befreiungen von dem Stellplatznachweis erteilt. Vor diesem Hintergrund wurden im Zuge aller
Neubauvorhaben von den Investoren Tiefgaragen errichtet. Insgesamt wurden dadurch 758 Stellpléize

geschaffen. Zusétzlich wurde ein Teil der Tiefgaragenstellpléize in der Oskarvon-Miller-StraBe 3 als Quar-

tiersstellplcitze zur Verfigung gestellt und ein Teil der Tiefgarage des Bildungszentrums dient als &ffentliche
Tiefgarage, die nicht an die Nutzung des Bildungszentrums gekoppelt ist.

Hinsichtlich des FuPgéngerverkehrs ist festzuhalten, dass mit dem FuBweg FléBerbriicke, dem Jenny-Apo-
lantWeg sowie dem Rosa-MarxVWeg drei réumlich attraktive VWege zur Verbindung des Mainufers mit
dem Stadtteil redlisiert wurden. Die Wegeverbindungen sind durch die beiden Knotenpunkie an der
SonnemannstrafBe auch von den nérdlichen VWohngebieten schnell zu erreichen. Somit ist das Ziel zur
verbesserten Anbindung der Wohngebiete an das Mainufer innerhalb des Sanierungsverfahrens ebenfalls
erreicht worden.

Zusétzlich wurden mit der Herstellung des Martin-Elscisser-Weges und der Gehwege in der Uhlandstraf3e,
RickertstraBe, HowaldtstraBe neue FuBwege zur gebietsinternen Erschliebung geschaffen, die zu Beginn
des Sanierungsverfahrens lediglich als Stellpléize dienten.

Jenny-ApolantWeg 2005 und 2014
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Griin- und Freiflcichen
Der hohe Versiegelungsgrad und das Fléchendefizit innerhalb des Sanierungsgebietes konnten im Laufe
der Sanierung erfolgreich behoben werden.

Hierbei erméglichte die Verlagerung des stérenden Gewerbes aus den Blockinnenbereichen die Durchfih-
rung von Hinterhof- und Fassadenbegrinungsmafnahmen (siehe Kapitel 2.1). Zudem wurde auf einer Teil-

flsche des ehemaligen Landwirtschaftlichen Vereins der Paul-Amsberg-Platz als zentraler Quartiersplatz an-
gelegt, der heute als Treffpunkt fir die Bewohner und Besucher des Bildungszentrums dient (siehe Kapitel

2.3).

Den grofiten Effekt zur Verbesserung des Wohnumfeldes und zur Attraktivitdtssteigerung des Sanierungsge-
bietes haben allerdings die in Kapitel 2.6 dargestellten, umfassenden BaumaBnahmen auf der Weseler

und Ruhrorter Werft zur Herstellung einer &ffentlichen Griinanlage bewirkt. Wie in den Entwicklungszielen
gefordert, wurden die ehemaligen Hafenfldchen fir die Offentlichkeit zugénglich gemacht und als Fortset-

zung des Mainuferparks umgestaltet. Allein auf der Weseler Werft steht der Frankfurter Bevélkerung seit
dem Jahr 2000 eine etwa 2,1 ha groPe Fléche fir Erholung, Spiel und Freizeit zur Verfigung.

Weseler Werft 2007 und 2014

Umweltschutz

Wie die Vorbereitenden Untersuchungen zeigten, lag im Sanierungsgebiet aufgrund des damaligen Griin-

flachendefizits ein ungiinstiges Stadtklima mit Temperaturiberhdhungen und mangelnder Beliifung vor.
Dieses konnte mit den zuvor genannten Begrinungsmafnahmen und durch die Reduzierung des Versiege-
lungsgrades im Sanierungsgebiet in Folge der Neubebauung kompensiert werden.

Zur weiteren Verbesserung der Wohnqualitét wurden die Larmemissionen durch die Verlagerung von sté-

renden Betrieben reduziert. Zur Minimierung der L&rmimmissionen wurden im Rahmen der Grundrissgestal-

tung larmempfindliche und l&rmunempfindliche Bereiche identifiziert und im Baukérper entsprechend orga-
nisiert. Zusatzlich war die Verwendung von Larmschutzfenster an der viel befahrenen Sonnemannstrafe
verpflichtend. Durch die SchlieBung offener Bauliicken nérdlich und sidlich der Sonnemannstrafie wurde
auch eine l&rmreduzierung in den dahinter liegenden Blockinnenbereichen erreicht.

Des Weiteren fihrte die Stadt im Zuge der Betriebsverlagerungen und den umfassenden Neubauvorha-
ben auf ehemals gewerblich genutzten Arealen umfassende Altlastensanierungen und Mafnahmen zur

Beseitigung von Bodenverunreinigungen durch (siehe Kapitel 2.3 und 2.4).

Bezogen auf den Umweltschutz nimmt das Sanie- |
rungsgebiet sogar eine besondere Stellung ein, da
die Flachen der Weseler Werft dem Main als Re-

tentionsraum dienen. Im Rahmen der Umgestaltung
der Weseler Werft konnte mehr Refentionsraum als
zuvor zur Verfigung gestellt werden.

AuBerdem wurden auf der Weseler Werft Aus-
gleichsmaBnahmen fir verschiedene Bauvorhaben
durchgefihrt. In diesem Zuge konnten Schwemm-

Refentionsraum 2003

sandbereiche mit Ruderalflora auf einer Flache von insgesamt 5.000 m2 erhalien, ergénzt und in die
Grinfléche der ehemaligen Hafenfléche integriert werden. Auf diesen Fléichen kann sich die Natur heute
frei entwickeln.

Dariber hinaus sind auch die Fléchen am Abgang der FléBerbriicke zu erwdhnen. Hier wurde auf einer
Flsche von 1.330 m? nach den Vorgaben des Senckenberg Insfituts eine Biotopfléiche hergestellt, die sich
als Lebensraum fir die Blaufligelige Odlandschrecke und das Kleine Wiesenvégelchen eignet. Zusdtzlich
hat sich die Weseler Werft als Heimat der laut Fauna-Flora-HabitatRichtlinie (FFH) streng zu schiitzenden
Mauvereidechse entwickelt, die insbesondere im Schotterbett der Hafenbahn ihren bevorzugten Lebens-
raum gefunden hat.

Stadtgestalt

Im Rahmen der SanierungsmaBnahme war die Verbesserung der Stadtgestalt ein weiteres Entwicklungs-
ziel. Die Vorbereitenden Untersuchungen hatten offen gelegt, dass die heterogene Stadtgestalt durch ein
Nebeneinander von Wohngebduden, Gewerbebetrieben sowie Werkshallen mit unterschiedlichen Ge-
schossen und Gesfaltungen geprégt war. Insbesondere am Mainufer wies das Sanierungsgebiet kein an-
sprechendes Erscheinungsbild auf, was sich allerdings durch die soeben beschriebenen Begrinungsmaf3-
nahmen mafgeblich gedndert hat.

Die Stadt strebte im Rahmen von Neubauvorhaben ein hohes Qualitdtsniveau und eine gestalterische Viel-
falt an, die mit Hilfe eines vielfdltigen Wettbewerbssystems erreicht werden konnten. So wurden fir Neu-
bauvorhaben unterschiedliche Wettbewerbsverfahren wie Gutachterverfahren, stédtebauliche Wettbe-
werbe, Realisierungswettbewerbe und Investorenwettbewerbe angewandt.

Innerhalb des Sanierungsgebietes kam der Schliefung der nérdlichen Raumkanten an der Sonnemannstra-
fBe durch die Bankakademie und das Bildungszentrum sowie der sidlichen Raumkante durch die heutige
Wohnbebauung und das Dr. Hoch's Konservatorium zur Aufwertung der Stadtgestalt eine besondere Be-
deutung zu. Als Abschluss der &stlichen VWohnbebauung zum Gelénde der ehemaligen GroBmarkthalle
dient das Wohngebdude Horst-Schulmann-Strafle 1-9 (siehe Kapitel 2.3 und 2.4).

Durch die Realisierung von Neubauvorhaben mit einheitlichem Art und MaPB der baulichen Nutzung so-
wie der Verwendung von miteinander harmonierenden Gestaltungselementen wurde ein in sich stimmiges
Stadtbild erreicht, das zudem durch eine gleichwertige Gestaltung der Strabenréume abgerundet wurde.

Auch die zu Beginn der Sanierungsmafnahme geforderten Zu- und Durchgénge zum Mainufer wurden
geschaffen. Als Beispiele sind nicht nur die zuvor genannten Verbindungswege zu nennen, sondem auch
die offene VWohnbebauung der Punkthéuser in Mainufernéihe, welche eine optische Verbindung zwischen
Wohnbebauung und Main zulassen.

Als letzte MaBnahme mit Auswirkungen auf die Stadigestalt ist die Gestaltung der Torsituation an der Ecke
Oskarvon-MillerStraPe / Sonnemannstrafe zu nennen. Mit der Gestaltung der Freifléche des Martin-
Elsgsser-Platzes wird eine ansprechende Eingangssituation ins Ostend geschaffen.

Sozialstruktur

Ein weiteres wichtiges Entwicklungsziel der Sanierungsmafinahme war die Stabilisierung der Bevélke-
rungsstrukiur. Hier war es besonders bedeutend eine Verdrangung der alteingesessenen Bewohner im
Zuge von Kostensteigerungen durch die Modemisierung von Wohnraum zu vermeiden. Vor diesem Hinter-
grund wurde bei privaten Modemisierungs- und InstandsetzungsmaPnahmen ein Sozialplan zum Schutz
der Bewohner und Gewerbetreibenden aufgestellt (siche Kapitel 2.1). Im Rahmen des Sozialplans wur-
den finanzielle, organisatorische und personelle Belastungen abgewendet sowie Ersatzwohnungen bzw.
Zwischenunterbringungen fur den Zeitraum der Durchfihrung von ModernisierungsmaBBnahmen an Be-
standsgebduden bereitgestellt. Dariiber hinaus stand ein Anwalt fir Sanierungsbetroffene beratend zur
Verfigung. Im Rahmen von Sozialplénen wurden ca. 100 Ersatzwohnungen und 45 Wohnungen zur
Zwischenunterbringung zur Verfigung gestellt.

Um der Bedeutung des Quartiers fir den unteren VWohnungsmarkt weiterhin gerecht zu werden, wurden
zwei Neubauvorhaben des geférderten VWohnungsbaus mit insgesamt 274 Wohneinheiten realisiert.
Da die Sozialsfruktur zu Beginn des Sanierungsverfahrens allerdings recht einseitig und instabil war, galt
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Ceférderter Wohnungsbau

es fur einen sozialen Ausgleich zu sorgen. Vor diesem Hintergrund wurde mit weiteren VWohnungsbau-
vorhaben ein neues Angebot fir Bewohner mit mitflerem und héherem Einkommen geschaffen. Dariber
hinaus wurden unterschiedliche Wohnungsgréfien realisiert, um fir alle HaushaltsgréBen entsprechende
Raumlichkeiten anbiefen zu kénnen (siehe Kapitel 2.3 und 2.4).

Bei einer heutigen Befrachtung des Sanierungsgebietes verfigt dieses Gber eine nunmehr ausgeglichene
Sozialstruktur mit einem Wohnungsangebot fir alle Einkommensgruppen und Haushaltsgréfen.

4.2 Informations- und Offentlichkeitsarbeit

GemdB § 137 BauGB soll im Rahmen von stddtebaulichen SanierungsmaBnahmen eine Beteiligung und
Mitwirkung von Eigentimerm, Mietern, Péchtern und sonstigen Betroffenen erfolgen. Vor diesem Hinter-
grund kann der Erfolg einer SanierungsmaBnahme auch an dem Grad der durchgefihrten Informations-
und Offentlichkeitsarbeit gemessen werden.

Die Stadt und der Treuhdnder DSK haben wéhrend des gesamten Sanierungsverfahrens auf eine kontinu-
ierliche Information und Beteiligung der Offentlichkeit Wert gelegt. Vor diesem Hintergrund wurde bereits
im Jahr 1986 ein Sanierungsbiiro in der Hanaver landstraPe 54 eingerichtet. Das Sanierungsbiiro wurde
zu einem spdteren Zeitpunkt in die ObermainstraPe 14 verlegt.

Im Rahmen der Sprechzeiten, montags und mittwochs von @ Uhr bis 12 Uhr, konnfen die Anlieger von

Mitarbeitern der DSK und der Stadt informiert werden. Die Beratungen wurden dabei anfangs vor allem
zur Abstimmung von privaten ModernisierungsmaBnahmen durchgefihrt. Hier waren seit Beginn des Sa-
nierungsverfahrens bis ins Jahr 1994 nahezu flchendeckend vier Architekturbiiros sowie ein Landschafts-
planer damit beaufiragt, Hauseigentimer iber sinnvolle Modernisierungsmafnahmen zu informieren und

Erorterungsgespréche zu Planungen durchzufiihren. Da diese MaBnahmen gelegentlich auch eine Umsied-

lung von Bewohnern nach sich zog, hat ein Vertrefer des Jugend- und Sozialamtes den Prozess im Sanie-
rungsbiiro begleitet. Zudem erhiellen Sanierungsbetroffene bei Rechtsfragen kostenlose Unterstitzung von
einem Betroffenenanwalt. Dieser war ein von der Stadt unabhéngiger Berater, der im Infernationalen
Familienzentrum e.V. seinen Sitz hatte.

Im Rahmen der Betriebsverlagerungen auf dem Gelénde des Llandwirtschaftlichen Vereins und siidlich der
SonnemannstraBe wurde ein Befriebsberatungsbiiro von der Stadt beaufiragt, den Betrieben unterstitzend
bei der Suche nach Ersatzgelénde sowie bei befriebswirtschaftlichen Fragen zur Seite zu stehen.

Durch die vielseitigen Beratungsangebote vor Ort konnte sfets ein direkfer Kontakt zwischen den Bewoh-
nern und Gewerbetreibenden des Sanierungsgebietes und der Stadt gewdhrleistet werden.

Um eine breite Offentlichkeit zu erreichen, haben die Stadt und die DSK zusétzlich Informationsveranstal-
fungen zu verschiedenen Themen veranstaltet und diverse Planungen im Orisbeirat IV vorgestellt. Dariber
hinaus wurde einmal jéhrlich eine Sanierungszeitung an alle Anwohner und Eigentimer innerhalb des Sa-
nierungsgebiefes sowie an sonstige Sanierungsbeteiligte verteilt. Die Sanierungszeitung diente zur kontinu-
ierlichen Information und Vorstellung von aktuellen Planungen.

Beispiel Infobrief — Beschwerdemanagement 2008 Kampagne ,Frankfurt informiert” 2008

Neben der zielgerichteten Information der Beteiligten und Betroffenen haben die Fachaémter der Stadt und
die DSK unzéhlige Pressemitteilungen und Sonderbeitrdge zu EinzelmaBnahmen in Zeitungen sowie Publi-
kationen verdffentlicht. Dariiber hinaus wurden entweder zu Baubeginn oder nach Abschluss umfassender
BaumaBnahmen &ffentlichkeitswirksame Eréffnungstermine durchgefihrt. Hier sind die Einweihung der
Weseler Werft und des Paul-Amsberg-Platzes, der Baggerbiss in der Oskarvon-Miller-StraBe sowie der
Abschluss der denkmalgerechten Sanierung der Hafenkréne auf der Ruhrorter Werft beispielhaft zu nen-
nen.

Auch nach der Durchfihrung von Wettbewerben bekam die Offentlichkeit im Rahmen einer Ausstellung
die Gelegenheit sich Uber die Zielsetzungen der Planungen sowie iber die eingereichten Wettbewerbs-
beitréige zu informieren.

Eine Besonderheit in der Offentlichkeitsarbeit stellt die Informationskampagne und die Einrichtung einer
Beschwerdestelle im Rahmen der in Kapitel 2.5.2 dargestellten ErschlieBungsmafnahmen dar. Aufgrund
der besonders starken Auswirkungen der BaumafBnahmen wurden iber fast zwei Jahre Infobriefe an die
Anwohner verteilt und eine Beschwerdestelle eingerichtet. Dariber hinaus wurden die Pendler mit einer In-
formationskampagne Gber die Verkehrsauswirkungen informiert. Die Informationspolitik und die Kampagne
sind stadtweit sehr gut angekommen, sodass sie bei weiteren StrafenbaumaBnahmen auPerhalb des
Sanierungsgebietes wiederholt wurden.

Vor diesem Hintergrund kann abschlieBend festgehalten werden, dass die umfangreiche und kontinuier-
liche Informations- und Offentlichkeitsarbeit wahrend des Sanierungsverfahrens nicht nur innerhalb des
Sanierungsgebietes sondern auch in ihrer AuBenwirkung erfolgreich war.

Eréffnungsfeier PaulAmsberg-Platz 2005
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5. Resumee

Die vorangegangenen Ausfihrungen haben den langen Prozess des Sanierungsverfahrens ,OstendstraBBe”
von der Historie Uber die MaBnahmen bis hin zur heutigen Situation dargestellt.

Es kann festgestellt werden, dass die Durchfihrung der Sanierungsmafnahme eine Erfolgsgeschichte ist.
Die gravierenden stédtebaulichen Misssténde des Quartiers konnten behoben und die ambitionierten
Entwicklungsziele in den einzelnen Bereichen erreicht werden.

Das heutige Gesicht des Mainufers im Bereich des Sanierungsgebietes ,OstendstraBe” steht dabei sinn-
bildlich fir den erfolgreichen Wandel von einem industriell geprégten Stadiviertel mit unattraktiven VWoh-
nungen, wenig Grinfléchen und instabiler Sozialstrukiur hin zu einem Viertel mit nachhaltigem Wohn- und
Freizeitwert, das eine ausgeglichene Sozialstruktur aufweist und seiner innerstédtischen Lage nunmehr
gerecht wird.

6. Anhang

Luftbilder Sanierungsgebiet Ostend:
- 1986
- 1996
- 2000
- 2005
-2014
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Luftbild 2005 (Quelle: Stadivermessungsamt Frankfurt am Main)

Luftbild 2000 (Quelle: Stadivermessungsamt Frankfurt am Main)
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