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Die Leitidee ,Zwischen Wald und Bdumen” beschreibt den besonderen Befund
ehemaliger Baumschulen und die Umverteilung der bestehenden B&ume innerhalb des
neuven Quartiers.

Stadtebauliches Konzept

Das neue Areal ist von der nordwestlich gelegenen Haupterschlielungsachse
,Berkersheimer Weg” visuell wahrnehmbar. Die stadtebauliche Struktur gliedert sich
durch die drei Griinrdume in Nord-Sid Richtung in insgesamt vier Mikroquartiere. Die
Bebauungsstruktur ermdglicht eine groBe Variabilitat unterschiedlicher Wohnformen und
typologien, wodurch der geforderte Wohnungsmix erreicht wird. Zur Abschirmung der
Larmimmissionen haben die Riegel am nérdlichen Siedlungsrand eine Héhe von
viereinhalb Geschossen und erlauben durch ihre sidwestliche Ausrichtung dennoch die
notwendige Durchliftung des Gebietes.

Freiraumkonzept

Bestehende Grinstrukturen wie der Galeriewald, die markante Tulpenbaumreihe an der
Berkersheimer Straf3e, die Baumschulgdrten, sowie das ,Waldchen” werden als
Identitatsstiftende Wesensmerkmale des Freiraums selbstverstandlich in das Quartier
integriert und in ihrer Nutzungs- und Aufenthaltsqualitét aufgewertet.

Die drei Nord-Sid-Bander sind gleichwertige, in Form und Funktion jedoch differenzierte
Grunrgume. Dabei arbeiten sie freirdgumlich als auch stadtebaulich als verzahnendes
Element zwischen bestehender Nachbarschaft im Stden, never Bebauung sowie dem
Landschaftsraum im Norden.

ErschlieBung und Verkehr

Die eigenstandige und unabhangige HaupterschlieBung im Quartiersinneren bildet nach
wie vor die Promenade ,Am Gabelacker”, die jedoch Uber die neue, den Bestand
entlastende Straf3e ,In der Forestine” erreicht wird. Um flexibel auf Stérungen im Verkehr
reagieren zu kdnnen, wird ein Anschluss an ,Im Geeren” hergestellt, der jedoch im
Regelfall dem Fu3- und Radverkehr vorbehalten bleibt.

Um dem Bewohner den Verzicht auf ein eigenes Auto attraktiv zu gestalten, werden
sogenannte ,Mobility-Hubs” wohnungsnah in den Parkierungseinrichtungen vorgesehen.

Ruhender Verkehr

An vier Standorten im Quartier werden groBere

Parkierungseinrichtungen vorgesehen, welche insgesamt 800 der geforderten 200
PKW-Stellpldtze fir das Quartier bereitstellen und ein Flache von jeweils etwa 300 gm
fir Fahrradparken abdecken kénnen.

Dabei bildet die Quartiersgarage am Ortseingang, als Zeichen fir das Mobilitatskonzept
des Quartiers, den wichtigsten Standort. Fir alle MIV-Nutzer des Quartiers liegt sie ,,auf
dem Weg” und kann so dazu dienen, einen Grof3teil des Kfz-Verkehrs aus dem Gebiet
auszuklammern.

Hauptziel des neuen Wohnquartiers ist die Weiterentwicklung der ortspragenden
Identitdt sowie die Starkung der Natur- und Erholungsrdume. Als durchgriintes Quartier
bildet es sowohl einen Abschluss des Ortsrands als auch einen addquaten Ubergang zur
Landschaft.
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- 4 Geschosse - Wohnen mit Gemeinbed

B 6 Geschosse Wohnen mit Wohnergan
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Verkehrs- und Mobilitatskonzept | M 1:2500
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Urbanes Wohnen

- Aufgelockerter Block + Wohnturm

- Geschosswohnungsbau (2-Spanner)

- Eigentumswohnungen + Mietwohnungen

- Anteil geférderter Wohnungsbau

- Sehr kompakte Bautypologie
(Gutes A/V-Verhalnis)

Quartierscafé

Ubergeordnete Nahversorgung

Quartierscluster

- Aufgelockerter Block

- Geschosswohnungsbau unterschiedlicher
Standards (2- bis 3-Spanner)

- Vorrangig Mietwohnungen

- Anteil geforderter Wohnungsbau

- Hohe Vielfalt an Nutzergruppen und
Einkommensschichten

Kleingewerbe / Nahversorgung

Bushaltestelle Margret-Weber-Anlage

Wohnen am Grunkorridor

- Terassenhduser + Stadt-/ Parkvillen

- Geschosswohnungsbau unterschiedlicher
Standards (2- bis 3-Spénner)

- Vorrangig Eigentumswohnungen

- Sehr gute Wohnlage mit Néhe zum
Grinraum

- Hohe Vielfalt an Nutzergruppen und
Einkommensschichten

Kindertagesstatte Freiflache

Kindertagesstatte "lmmergrin"

Galeriewald aus verschiedenen
Laubbaumarten

----- Offene Versickerungsmulden

----- Begrinte Sickerflachen / Baumrigole
----- Potentielle zusatzliche Versickerungsflacher

1 Okologische Ausgleichsflachen / Versicker

@ Anschlusspunkte in das 6ffentlichen Kanaln
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Okologische Familiengerechtes Kindertagesstatte Promenade Quartiersplatz "Am Goldacker" Im Geeren Waldchen
Ausgleichsflache Wohnen "Immergrin" . "In der Forestine" @) : :
Gestaltungsplan M 1:500 Schnitt AA | M 1:500
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KiTa Baugruppen und Baugruppen und Gartenband Quartiersplatz Gemeinschaftliches und betreuetes Wohnen Grinband Baugruppen und Quartiersgarage
[MorgareteWebef- : gemeinschaftliche : : gemeinschaftliche : Wildergarten . {H)"Am €abelacker : : Am Goldacker : gemeinschaftliche : :
Anlage) Wohnbauprojekte Wohnbauprojekte Wohnbauprojekte
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