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1 Einflhrung

Die Stadt Frankfurt am Main hat im Jahr 2006 das ko =~ mmunale Férderprogramm Innenstadt Hochst

be schlossen. Nach 10 -jahrig er Laufzeit wird das Férderprogramm seit 2018 mit einer Verlagerung
der Schwerpunkte fur weitere 5 Jahre fortgesetzt. Ziel bei der Fortsetzung des Férderprogramms ist

es, die Innenstadt HO chst in ihrer zentralen Funktion zu starken und die Qualitat als Woh n- und Ge-
schéaftsquartier fur breite Kreise der Bevoélkerung zu steigern.

Durch die geschlossene und klar begrenzbare rdumliche Kulisse der Innenstadt von Hochst ist der
Standort zur piloth aften Erarbeitung von Lésungen fir Stadttei  Izentren besonders geeign et. Es sind
zahlreiche stadtebauliche und bauliche Ankniipfungspunkte vorhanden, die Hochster Innenstadt

als multifunktionales Zentrum der Versorgung sowie fir Wohnen, Arbeiten, Leben, Kult ur und Freizeit
attraktiver zu gestalten. D urch die unmittelbare Nac  hbarschaft des Freizeit - und Erholungsgebietes
am Main und an der Nidda sind raumliche Synergien zur Aktivierung und Stéarkung des Kernbereichs
vorhanden.

Das vorliegende integrierte Handl  ungskonzept soll Grundlage und Handlungsrah men fir die Um-

setzung des Forderprogramms darstellen. Im integrierten Handlungskonzept werden zunéchst die

Starken, Schw?2chen, Ri si ken und Potenzial eArdealry sjeedt)z.i gen
Aufbauend auf diese Analyse erfolgen eine Konkretisie  rung des Forderziels als Leitbild und die Ab-

leitung von MafRnahmen, die im Rahmen der Programmlaufzeit durchgefiihrt werden sollen. Ana-

lyse, Leithild und MaRRnahmen fokussieren dabei auf die drei Handlungsfelder des Forderpro-

gramms: das Handlungsfeld einer St arkung der gewerblichen E  rdgeschossnutzung, das Handlungs-

feld der Aufwertung des offentlichen Raums sowie das Handlungsfeld der Férderung gemein-

schaftlicher Aktivitaten. Das Konzept wurde dabei nicht am sprichwort Il ichen agr¢nen Tischo e
ckelt, sondern i n einer intensiven Kommun ikation mit und zwischen den Menschen, die in der

Hoéchster Innenstadt wohnen oder arbeiten, Eigentum haben, ein Gewerbe betreiben oder sich in

Vereinen, Initiativen, Einrichtungen, Netzwer  ken fiir das Gebiet engagieren 1.

Wie an and erer Stelle noch erlautert wird, ist das vorliegende Handlungskonzept nicht als abge-
schlossene und verbindliche Planung zu sehen. Das Konzept muss wahrend der Umsetzung im Sinne
eines lernenden Prozesses stetig Ub erprift und neuen Rahmenbedingung en bzw. An forderungen
angepasst werden. Dies gilt umso mehr, da der Zeitpunkt der Verschriftlichung eine Krisensituation
darstellt, die sicherlich gravierende Folgen auch fur die Innenstadt Hochst mit sich bringen wird: Die
Analysen sowie die Ziele und MaR  nahmen wur den im Zeitraum Anfang 2019 bis Anfang 2020 erar-
beitet. Die Verschriftlichung erfolgt nun zum Zeitpunkt der Corona -Pandemie mit all seinen Ein-
schrankungen des wirtschaftlichen und &ffentlichen Lebens. Die Folgen s ind noch nicht abzusehen,
werden aber die R ahmenbedingungen und die Anforderungen fir die Entwicklung der Hochster
Innenstadt jedenfalls verandern.

Inhalte des integrierten Handlungskonzepts
Das vorliegende integrierte Handlungskonzepts gliedert sich w ie folgt:

1 Indiesem 1. Kapitel e rfolgt zun achst eine Einfihrung in die Projektgeschichte und die ak-
tuelle Ausrichtung des Foérderprogramms Innenstadt Hochst.

T I'm anschlieCenden Kapitel &a2. Prozessdokumentationo w
tung des Kon zeptes und bei der Beteiligung de r lokalen Akteur innen und Akteure flr das
integrierte Handlungskonzept  erlautert.

! Im Folgenden werden diese Menschen und Gruppen der Einfachh eit halber unter al ok al einnkrk tind u r
Akteure 0 zusammengefasst.
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I n Kapitel a3. Historische Ann®herung an die
tung der geschichtlichen Aspekte und Phasen, die bis heute die Entwicklung des Gebiet s
pragen.

Das Kapitel da4a4. Bestandsaufnahme und Analysebo

schreibung des Ist -Zustands der fir das Férderprogramm Innenstadt Héchst relevanten

drei Handlungsfelder (Gewerblicher Erdgesc ~ hossbestand, Offentlicher Raum un  d Ge-
meinsc haftliche Aktivitaten) einschlie3lich einer bewertenden Analyse. Die jeweiligen Un-
terkapitel enden mit ei#Aarnl $anglerdiaStarkereund SEBh&F&WO T
chen des Gebiets bzw. die Chancen und Risiken d er Entwicklung kompakt dargestel It
werden.

Die aus der SWOT -Analyse resultierende Konkretisierung der Entwicklungsziele fur die Um-

setzung des Programms wird in Kapitel as. Leithbi

I n Kapitel ae6. MaCnahmenkat al o gauterywdierind \éerlaufder e
Forde rprogrammum setzung fur die genannten relevanten Handlungsfelder bearbeitet
werden sollen.

Die vorgesehene Struktur zur weiteren Organisation und Umsetzung des Prozesses sowie

zur dauerhaften Beteiligung der lokalen Akteur innen und Akteure wird in Kapitel a 7. Or g a -
nisations-und Beteiligungsstrukturo dargestellt. Das Kapit
zu den geplanten Projektphasen.

I n Kapitel a8. F°rdermitteleinsatzo wird schlieClich

henden Férdermittel auf die einze  Inen Handlu ngsfelder und MaRnahmen aufgeteilt wer-
den sollen.

Erarbeitet wurde das integrierte Handlungskonzept vom Team des Stadtteiimanagements der Pro-
jektStadt in enger Kooperation mit der Modernisierungsberatung des Biro s ammon + sturm sowie
dem Stadtplanungsamt  der Stadt Frankfurt am Main als Auftraggeberin.

Abbildung 1: Team Forderprogramm Innenstadt
Hochst

Abbildung 2: Stadtteilbiiro Hochst

2 Aus dem englischen: Strengths (Starken), Weaknesses (Schwachen) , Oppor tunities (Chancen) und Threats (Risiken)
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Projektgeschichte des F°rderprogramms alnnenstadt H° ¢

Im Jahr 2006 wurden von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Frankfurt am Main der Rah-
menpl an Hochst 2006 3 beschlossen. Hinterg rund wa ren verschiedene Faktoren, die die Vitalitat und
Funktionstiichtigkeit der Innenstadt von Hochst negativ beeintrachtigten, insbesondere

1 der Wegzug der Kreisverwaltung des Main  -Taunus-Kreisesin den 1980er Jahren, durch
den der Innenstadt Hochst zentralortl  iche Einrichtungen mit Publikumsverkehr verloren
gingen,

1 der Abbau von mehreren tausend gewerblichen Arbeitsplatzen im Zuge der Umstrukturie-
rungen der Hochst AG zum Industriepark in den spa  ten 1990er Jahren, der auch starke

wirtschaftliche Folgen fur Hoch st als Wohnort und Einkaufsstadt hatte,

1 die Expansion des Main -Taunus-Zentrums als starke Konkurrenz fiir den Hochster Einzel-

handel und insbesondere fiir die Einkaufszone Konigsteiner StralRe um die Jahrtausend-
wende .
Im Rahmenplan Héchst 2006 wurden Chancen zur Stadtentwicklung mit dem Ziel einer Neubele-

bung der Hochster Innenstadt aufgezeigt. In Ergdnzung zum Rahmenplan wurde das Forderpro-

gramm Innenstadt Héchst mit einem Volumen von rund 20 M i o. 0 und evoneehnJdhauf zei
ren aufgelegt. Ziel des Forderprogramms war es, die Qualitat der Innenstadt Hochst als Wohngebiet

und Geschaftszentrum fir breite Kreise der Bevolkerung zu steigern. Dabei wurden unter Federfuh-

rung des Stadtplanungsamte s verschiedene Handlungsfelder integriert bearbeitet:

1 Im Fokus des Programms stand die Forderung von privaten Bauvorhaben zur Modernisie-
rung von Wohnbausubstanz mit dem Ziel der Neuschaffung von Wohnraum, zur Verbes-
serung des Wohnumfelds sow ie zur Erhaltun g wertvoller, teils denkmalgeschitzter Bausub-
stanz und des Stadtbilds. Die entsprechenden Forderrichtlinien wurden 2008 durch die
Stadtverordnetenversammlung bestétigt, zeitgleich wurde eine Modernisierungsberatung
zum Foérderprogramm an die  Architektin Lot te Plechatsch beauftragt. In der ersten For-
derperiode konnten rund 21 Prozent der etwa 780 Gebéaude in der Hochster Innenstadt
saniert und modernisiert werden. Neben der intensiven Betreuung privater Bauherren
konnten auch Maflnahmen an 6ffent lichen Kulturde nkmalern und identitatsstiftenden-
den Bauten unterstiitzt werden (z.B. Justinuskirche, Altes Schloss, Hochster Waage, Golde-
ner Adler, Zollturm).

1 Ebenso wurden mit dem Férderprogramm Innenstadt Hochst Projekte im 6ffentlichen
Raum finanziert, soweit dies ni cht Uber andere kommunale Mittel erfolgte.

1 Hinzu kamen MaRnahmen zur Vernetzung lokaler Initiativen, Offentlichkeitsarbeit und
Imagebildung, zur immobilienwirtschaf  tlichen Beratung von Eigentimer innen und Eigen-
timern und zur Forderung von E inzelhandel, Ge werbe, Tourismus, Kunst und Kultur vor Ort.
Hierfir nahm die Stadt mit dem Stadtteil Hochst im Zeitraum 2008 0 2011 an dem EU -Pro-
jekt MANDIE (Managing District Centres in North West Europe) teil, das die Férderung und
Reaktivierung von Stadt teilzentren zum Ziel hatte. Im Rahmen dieses Forschungsprojekts
war vor Ort das Biro planpool als Stadtteilmanagement tatig. Nach Beendigung des EU -
Projekts wurde 2012 die Nassauische Heimstatte Wohnungs - und Entwicklungsgesellschaft
GmbH mit ihrer Marke N H ProjektStadt beauftragt, das Projekt als Stadtteilmanagement
zu betreuen.

3 Stadtplanungsamt der Stadt Frankfurt am Main: Rahmenplan Héchst 2006. Stadtebauliche Rahm enplanung; Revita-
lisierung der Innenstadt. BAUSTEIN 1/06.
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Zum Abschluss des Forderzeitraums erfolgte Ende 2015 eine Evaluation des Férderprogramms, der
Bericht wurde im Januar 2016 vorgelegt 4. In der Evaluation hat sich gezeigt, dass mi t dem Pro-
gramm i n allen Handlungsfeldern deutliche Wirkungen zur Qualitatssteigerung der Innenstadt
Hochst insbesondere als Wohnstandort erzielt werden konnten. Durch die Aufwertung wurden Sig-

nale im Erneuerungsprozess gesetzt, die zudem eine hohe AuRenwir kung haben. Es w urde jedoch
auch deutlich, dass Handlungs - und Verstetigungsbedarf Uber das Jahr 2016 hinaus besteht. Im
Bericht wurde daher eine Weiterfiihrung des Forderprogramms mit einem veranderten Schwer-

punkt empfohlen. Empfohlen wurde als neuer Schwe rpunkt die Férde rung von investiven und nicht-
investiven MaRnahmen zur Starkung und Qualifizierung von Hochst als Gewerbestandort.

Das aktwuelle F°rderprogramm alnnenstadt H°e chst o

Mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 15.12.2016 wurde der Magi strat beauftragt ,

die Mittel fir das Forderprogramm Hochst gemaf des Evaluationsberichts fir weitere finf Jahre mit

einem Budget von zehn Mio. G und einer Verlagerung der Sc
|l en. Die entsprechendenung &r dngestali tnng ean gewverblicheh Endgbe r
schosszonen sowie der Aufwertung des Geschwidenammf el des i n

21.06.2018 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Diese neuen Richtlinien I6sten die
bestehenden Richtlinien z u Forderungen in der Innenstadt Hochst ab.

Ziel der Forderung ist nun die Starkung der zentralen Funktion der Innenstadt Hochst. Uber finanzielle
Anreize in bauliche Investitionen sollen erdgeschossige Gewerbeflachen attraktiver gestaltet, be-
wahrte Nutzung enverstetigtund Leerstand beseitigt werden. Mit den Investitionen soll zur Erhaltung
wertvoller Bausubstanz und zur Aufwertung des stadtebaulichen Erscheinungsbilds der Immobilien
sowie zur Starkung des Geschéaftsumfelds beigetragen werden.

Abbildung 3: Gef 6rderte Ma RBnahme erste F drderpe- Abbildung 4: Geférderte MalRnahme erste Forderpe-
riode (vor Modernisierung) riode (nach Modernisierung)
4 Stadtplanungsamt der Stadt Frankfurt am Main: Evaluation und V orschlag zur Fortentwicklung des Forderprogramms

Hochst (Stand 25.01.2016) .

5 Stadtplanungsamt der Stadt Frankfurt am Main: Férderpr ogramm Innenstadt Héchst - Richtlinien zur Férderung der
Umgestaltung von gewerblichen Erdgeschosszonen sow ie der Aufwertun g des Geschaftsumfeldes in der Innenstadt
Hochst. Juni 2018.



Mit dem Programm gew  ahrt die Stadt Zuschisse fir MaBnahmen zur Umgestaltung von gewerblich
genutzten Erdgeschosszonen sowie zur Aufwertung des Standorts. Férdergegenstéande sind:

1. MaRnahmen im Gebaudebestand

1 Umgestaltung von erdgeschossigen Geschéftsflach en: Forderfahig sind Umbau - und An-
baumaRnahmen zur Modernisierung und Aufwertung von gewerblichen Erdgeschossfla-
chen inklusive der Einrichtung fur Betriebe, die die zentrale Funktion der Innenstadt
Hochst stérken.

1  Sanierung von Fassaden der gewerblichen Er  dgeschosszone: Férde rfahig sind MalRnah-
men zur Herrichtung sowie zum Rickbau und Ersatz der Auf3enfassade im Erdgeschoss mit
gewerblicher Nutzung im Sinne der Stadtbildpflege inklusive Werbeanlagen.

2. MalBnahmen im offentlichen Raum

1 Gefordert werden Maflinahmen, die zur Aufwertun g des Geschaftsumfeldes beitragen.
Dazu gehdren u. a. MaRnhahmen in Flachen und Stadtmobiliar.

3. Gemeinschaftliche Aktivitaten

1 Gefordert wird die Organisation und Durchfihrung von Veranstaltungen und Maf3nah-
men durch private und  6ffentliche Initiatoren, wen  n diese zur Imageverbesserung der In-
nenstadt Hochst beitragen.

Zudem werden aus dem Férderprogramm aktivierende, steuernde und beratende Leistungen und

die Durchfuihrung eigener Veranstaltungen und Aktionen des Stadtplanungsamte s bzw. des Stadt-
teilmanageme nts und der Moder nisierungsberatung finanziert. Ende 2018 wurde die ProjektStadt
der Nassauischen Heimstatte erneut mit dem Stadtteilmanagement beauftragt. Das Biiro ammon

+ sturm erhielt den Auftrag fur die Modernisierungsberatu ng.

Gefordert werden kdénnen nur MaRnahmen, die im Fordergebiet liegen . Dieses wird im Westen
durch die LeunastralRe begrenzt, im Suden durch den Main bzw. die Nidda, im Osten durch die

Russinger- und die BolongarostraRe und im Norden durch die Ludwig -Scriba-Stral3e und die Gleis-
anlage n (siehe Abbildung 5).
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Abbildung 5:F°r dergebi et Programm alnnenstadt H°chsto



2 Prozessdokumentation

Dialogischer Planungsprozess

Fir die Erstellung des i ntegrierten Handlungskonzepts i st es von besonderer Bedeutung, lokale Wis-
sensbesténde produktiv zu machen und Interessenlagen friihzeitig zu sondieren. Damit die nach-

haltige und erfol greiche Umsetzung des Férderprogramms gelingt , muss mit allen lokalen Akteur in-
nen und Akteuren eine breit e Diskussion Uber die Starken und Schwachen des Gebiets, (iber még-

liche Ziele fur dessen Entwicklung und den Sinn oder Unsinn bestimmter Malinahmen gefiih rt wer-
den. Im Fokus steht dabei auch eine Férderung der d in der Hochster Zivilgesellschaft sehr ausge-
pra gten & Kultur der Verantwortung und der Mitbestimmung im Quartier. So soll eine hohe Akzep-

tanz fur das Konzept und den MaRnahmenkatalog bei allen Betei ligten geschaffen wer den. Ge-
meinsames Entwickeln, Abstimmen und Abwé&gen unterschiedlicher, teilweise kon flikttréchtiger
Ziele und Interessen muss integraler Teil eines von allen Be teiligten mitgestalteten Prozesses sein.

Die gemeinsame Arbeit am Konzept und der Austausch Uber Qualitaten, Ziele, Hand lungsfelder
und Malnahmenfa nden d a b e i m Si nnogiscleen Planmngsprake sls es o0 st att .
Akteur innen und Akteure brachten dabei ihre Ideen und Vorschlage ein, die vom Bearbeitungs-

team des Stad tteilmanagements und den Expert  innen und Experten der Stadtverwaltung fachlich
bewertet und auf Machbarkei  t Gberprift wurden. Die Informationen und Planungen wurden tber-
arbeitet, neu aufbereitet, verdichtet und erneut zur Diskussion gestellt. Anschlie3end g ingen diese
Zwischenergebnisse wieder in die Diskussion ein.

Abbildung 6: Diskussion MaRnahmen Januar 2020 Abbildung 7: Diskussion MaRhahmen Januar 2020

Dieser dialogische Planungsprozes s erforderte ein hohes MalR an Kommunikationsfahigkeit von al-
len Beteiligten. Die Verwaltung und die politisch Verantwortlichen gaben zwar den politischen,
rechtlichen und fachplanerischen Rahmen der Entwicklung vor. Insbeso ndere die Beteiligung einer
breit eren Offentlichkeit und der Stadtgesellschaft sollte jedoch den Blick auf neue, bisher maglich-
erweise unterschatzte oder unbekannte Zusammenhénge richten. Gesucht wurden Losungen, die
scheinbar divergierende Ansatze zusamme  nbringen und daruber hinaus noch tragféhig und nach-
haltig sind. Nachhaltig ist eine Entwicklung gerade dann, wenn sie von der betroffenen und inte-
ressierten Stadtgesellschaft erarbeitet und getragen wird. Daher ging es im Prozess auch um die
Schaffung von Transparenz und Vertrauen, was id ealerweise zu einer Identifizierung der Menschen
vor Ort mit dem Prozess und dessen Ergebnissen fuhrt.

In diesem Sinne erfolgte die Erarbeitung des integrierten Handlungskonzepts gemaf dem folgen-
den Ablaufplan  (siehe Abbildung 8):
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Analyse der Starken, Schwachen, Chancen und Risiken (Phase 1)

Nach der Startphase (Abstimmungen mit der Abteilung Stadterneuerung und Wohnungsbau des
Stadtplanungsamt s zur Festlegung des Fahrplans mit den Projektphasen, Meilensteinen sowie Be-
teiligungsprozessen und -formaten fiir den Bearbeitungsprozess) erfolgte zuna chst eine intensive
Bestandsaufnahme (Auswertung vorhandener Gutachten, Konzepte und Planungen; Auswertu ng
statistischer Daten; ortliche Bestandsaufnahmen etc.). Gleichzeitig erfolgte in dieser Phase auch
der Einstieg in den Kommunikationsprozess. Dies erf olgte auf mehreren Wegen:

1 AbJanuar 2019 wurde Kontakt mit lokalen Schlliisselpersonen aufgenommen, die s ich z.B.
in Vereinen, Initiativen, Einrichtungen und Netzwerken im Gebiet und fir das Gebiet enga-
gieren. Hier konnte auf die Kontakte aufgebaut werden, die das Stadtteilmanagement
noch aus der ersten Foérderperiode des Programms Innenstadt Hochst bis Ende 2 017 hatte.

1  Zudem wurde das Stadtteilbiiro in der BolongarostraBe 135 ab Jahresbeginn 2019 wieder
mit Sprechstunden gedffnet und bot die Gelegenh eit fir alle Interessierten, Kritik, Anregun-
gen und Ideen zur Innenstadtentwicklung einzubringen.

1  Zur Vorstellung des Forderprogramms sowie der Angebote des Stadtteilmanagements und
der Modernisierungsberatung fand im Méarz 2019 eine Auftaktveranstaltung statt, zu der
Gewerbetreibende, Eigentiimerinnen und Eigentimern sowie die Mitglieder des Planungs-
beirats Innenst adt Hochst 6 und verschiedene stadtische Stellen eingeladen wurden.

1 Daruber hinaus konnte das Stadtteiimanagement niedersc hwellig Anregungen im Rah-
men von lokalen Aktionen anderer Organisationen sammeln, etwa mit einem Infostand
auf der Konigsteiner Stra Ce am Rande der Veranstaltung &aH°chst i s:
Bunter Tisch oder durch die Teilnahme an einem Spaziergang mit Seniorinnen, org anisiert
durch das lokale Begegnungszentrum Café Mouseclick des Frankfurter Verbands fir Alten -
und Behindertenhi Ife.

Zudem erfolgte in der Analysephase die Kontaktaufnahme bzw . -wiederaufnahme mit Vertreter  in-
nen und Vertretern der Abteilung Offentlicher ~ Raum, Verkehrsplanung, Okologie und Landschafts-
planung des Stadtplanungsamtes sowie mit anderen stadtischen Amte rn und Einrichtungen, ins-
besondere mit dem Grinflachenamt, dem Amt fur Stralenbau und ErschlieBung, dem Denkmal-

amt, der Frankfurter Entsorgungs - und Service GmbH , dem Ordnungsamt, der Wache West der
Stadtpolizei, dem Jugend - und Sozialamt und der Tourismus +Congress GmbH Frankfurt am Main,
teils in eher projektbezogenen Gesprachen, teils in themenbezogenen Runden (z.B. einer Runde

zum Thema Sicher heit und Sauberkeit im Gebiet). Eine besonders intensive Zusammenarbeit im ge-
samten Prozess erfolgte mit dem Leit er der Verwaltungsstelle Hochst sowie dem zusténdigen Ge-
werbeberater der Wirtschaftsforderung Frankfurt.

Auf der Grundlage der Erkenntnisse au s der Bestandsanalyse und des dialogischen Planungspro-

zesses wurde vom Team des Stadtteilmanagements in enger Abs timmung mit dem Stadtplanungs-

amt und der ModernisierungsberafAoabyaprschlbi@€prndaddbuaggoO:
des Forderprogramms er arbeitet.

6 Zum Planungsbeirat siehe die Ausfilhrungen in Kapitel 7.



Abbildung 9: Infostand Konigsteiner Stral3e Mai 2019 Abbildung 10: Begehung Café Mouseclick Mai 2019

Stadtteilwerkstatt und Entwicklung von MalRnahmen (Phase 2)

Auf bauend auf -Adail y@w&&Odeser Phase das Leitbild und ein erster Vorschlag fur
den MaRRnahmenkatalog entwickelt. Auch dies erfolgte im Sinne eines dialogischen Planungspro-
zesses. Dabei wurde in der Kommunikation mit den Menschen vor Ort nu n ein Perspektivenwechsel
vollzog en: Ging es bei den vorangegangenen Aktivitaten der Analysephase vor allem um das Auf-

zeigen bzw. Aufnehmen von Problemen und Handlungsfeldern, so wurde nun gemeinsam an mog-

lichen Problemlésungen gearbeitet.

Zu diesem Zweck wurde im August 2019 eine 6ffent  liche Stadtteilwerkstatt im Gebiet durchgefihrt.

Nach der Pr2sent aAnalny ded vaBWDIEl i n der Weleilkebmheadert mi t den r
die Frage diskutiert: aWi e k°nnen wir ¢edwckenndsralsm di e | nnen
lebendiges Zent r um f ¢r uns funktioniert?0. DabSpace-onfilenenmo Si nne
die zu diskutierenden Idee n und Themen von den Teilnehm enden gesetzt, nicht von den Veran-

staltenden. So gab es fir jede und jeden die Moglichke it, eine Idee oder ein Thema zur  Diskussion

in den aMarktplatz der Anliegend einzubringen. Wie viele
Thema tats2chlich diskutierten und wie intensiv sie dies
mung mit den RVediselnmander® Bunden war ausd ricklich erlaubt und erwiinscht.

Am Ende der Veranstaltung erfolgte eine Priorisierung von Themen und Ideen Uber die Vergabe

von Bewertungspunkte n durch die Teilnehmenden

Gleichzeitig hatte die Stadtteilwerkstatt auch die Funktion als Kontaktbdrse, um Gle ichgesinnte fiir

eine Uber die Werkstatt selbst hinausgehende Beschéftigung mit bestimmten MafRnahmen und

Themen zu finden. So sind aus der Stadtteilwerkstatt in den folgenden Wochen und Monaten bis

heute drei Arbeitsgruppen  entstanden, die sich mitbestimmt en Themen besch?aftigen (aMar
Mar kt pl at z6; aUrban Gardeningodo; &aRadverkehro). Die B¢ragel
zudem f¢r i hre bereits | aufende Beasnah3Sfatuibgeurkge i midot ndcceire Dh e
tantinnen und Diskutanten gewinnen.

Anregungen konnten in der Phase 2 zudem aus der Kinder - und Stadtteilkonferenz im September
2019 wund den Folgeveranstaltungen i m Rahsmesunddd-s Model l pr
wachsenin Hochstund Unt er | i e d gewdnaeo Webden. Das Stadtteilmanag ement war hier
Mitglied der vorbereitenden und begleitenden aSpurgruppeo

Im Anschluss an die Werkstatt und die anderen Aktivitdten der zweiten Phase wurden vom Team
des Stadtteilmanagements in Abstimmu  ng mit der Modernisierungsberatung und dem Stadtpla-
nun gsamt erste MaBnahmen definiert.

7DasProjektGUT GEHTOG6S zielt dar auf ab, alle Akteure zusammenzuf ¢ ¢hren, di
Lebensqualitat der Fra nkfurter Burgerinnen und Birger zu erhalten, zu verbessern und zu férdern sowie Krankheit zu
verhuten. Siehe: http://www.gut  -gehts -in-frankfurt.de/



10

Abbildung 11: Stadtteilw erkstatt August 2019 Abbildung 12: Stadtteilwerkstatt August 2019

Erarbeitung und 6ffentliche Vorstellung eines Umsetzungskonzepts (Phase 3)
In der dritten Phase erfolgte die Verdichtung und Vertiefung dieser ersten Definition von Maf3nah-
men zu einem Umsetzungskonzept.

Der Entwurf des MaRnahmenkonzepts wurde im Dezember 2019 zunéchst mit dem Planungsbeirat
Innenstadt Hochst diskutiert, anschlieRend erfolgte eine Vorstellung und Diskussion des Konzepts in

einer offentlichen Veranstaltung im Januar 2020. Neben Standen mit den MalZnahm envorschlagen

fur die drei Handlungsfelde r aModer ni si erung Geb2®udebestando, a¥ffentl:i
t2ato sowie aStandort, l denti fikation, 8 tabel authedie| ge mei nsc he
Vertretenden der bereits genannten Q@rrikpppe natazMar kitUrunadn Msar deni ng
verkehr 6 sowi e aM¢gll und Sauberkeito, die im Zuge der Stadtt
heit, sich mit eigenen Standen der Diskussionzu st el |l en und wei t @r euaMinsgdemei tende

Im Anschluss an diese Vera nstaltung erfolgte in Abstimmung mit der Modernisierungsberatung und
dem Stadtplanungsamt die abschlieRende Uberarbeitung des MaRnahmenkatalogs und Umset-
zungskonzepts.

Ausarbeitung des Berichts (Phase 4)

In allen Phasen der Konzeptbearbeitung wurden kontin uierlich Materialien fur die  Beteiligungsver-
anstaltungen und Zwischenprasentationen erstellt, insbesondere thematische Karten, Grafiken,
Schaubilder, Kurztexte etc. Zum Abschluss des Projekts erfolgten die finale Zusam menflhrung aller
Unterlagen und die V  erschriftlichung des Konzepts

Paralleler Beginn der Umsetzung

Parallel zur Arbeit am integrierten Handlungskonzept wurde 2019 auch bereits an der Umsetzung

des Forderprogramms gearbeitet. Zur Starkung des Standorts wurden diverse Veranstaltungen
durchgef Uhrt (z.B. Hochster Designpar cours) und ImpulsmaRnahmen vorbereitet (z.B. Beauftra-
gung einer Machbarkeitsstudie zur Aufwertung der FuRgéngerzone Konigsteiner StralRe; Vorberei-

tung einer digitalen Gewerbe - und Leerstandbérse in Kooperation mit der Initiative Pro Hochst;
Konzeption mobil er Banke fiir den 6ffentlichen Raum). Zudem erfolgten Beratungen und Férderun-

gen zu privaten und gemeinschaftlichen MaRnahmen gemaf Forderrichtlinie und die Erarbeitung

eines Fassadenleithilds 8. Auf Grundlage der Beratungserfahr  ungen des ersten J ahres wird aktuell
eine Anpassung der Forderrichtlinie in Teilbereichen vorbereitet.

8 Die Erlauterung all dieser MaRnahmen erfolgt  in Kapitel 6.



11

3 Historische Annaherung an die Innenstadt Hochst

Wenn man die aktuellen Starken, Schwéachen, Entwicklungschancen und -risiken der Hochster In-
nenstadt ve rstehen will, muss man zunac hst einen kurzen Blick auf die Hochster Geschichte werfen.

Zu dieser gibt es zahlreiche Darstellungen und Abhandlungen 9, hier soll nur auf einige Aspekte und
Phasen hingewiesen werden, die bis heute stark nachwirken.

Pragende P hasen und Aspekte

Aus der vielféaltigen Geschichte von Hochst scheinen dies insbesondere folgende Phasen und As-
pekte zu sein:

1 Bis heute pragend ist zunéchst das Mittelalter. Ausgehend vom Bau der Justinuskirche 830
bis zum DreiRigjahrigen Krieg entwickelte  sich in einer wec hselvollen Geschichte und im
Rahmen von dr ei St adt er wei t er UnHpehst ertielt Stadtrecht,t i ge & Al t st
Markrecht und Zollrechte. In dieser Zeit entstanden bis heute pragende Gebaude wie das
Schloss, die Stadtmauer oder der Zo llturm.

1 Eine weitere wichtige Phase, die bis heute von Bedeutung ist, ist die Zeit des wirtschaftli-
chen Aufschwungs Ende des 18. Jahrhunderts. In dieser Zeit wurde die Héchster Porzellan-

manufaktur gegriindet, der Tabakfabrikant Bolongaro erhielt das Hochs ter Birgerrecht
und errichtete den aBolongaropalastod. I n diese Zeit f*
Neustadto als kurfg¢grstliches PgvonKaufleuteniundHand-s onder e zur

werker innen und Handwerkern . Zwar blieb diese Ansiedlung zundc hst weitgehend au s und

die idealstadtischen Planungen flr die Neustadt wurden bis auf den Bolongaropalast und

wenige andere Gebaude im Bereich der BolongarostrafRe nicht realisiert, die Planungen

féer die aNeustadt o gaben aber e iaoch dieMspddeees hEnt kt ur vor
wicklungen auf diesem Areal vor allem im spéaten 19. Jahrhundert prégte.

1 Einwichtiger Aspekt ist zudem die Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur im friihen 19. Jahr-
hundert. 2020 ist das 200 -jghrige Jubilaum der heutigen Konigsteiner StralBe als seinerzeit
neue Uberértliche Verbindung zwischen Héchst und Kénigstein 11 In den 1830er Jahren er-
folgte zudem der Anschluss von Hochst an die Taunus  -Eisenbahn als einer der ersten Bahn-
strecken Deutschlands und Mitte des 19. Jahrhunderts der Bau des ersten Bahnh ofs an der
Konigsteiner Stral3e. Weitere Bahnlinien folgten und sorgten dafiir, dass Hochst sich auch
fur den Bahnverkehr zu einem Verkehrsknotenpunkt entwickelte. Diese Entwicklungen
schafften einen Impuls fir eine 0 wenn auch zunachst sehr  zégerliche & Siedlungsentwick-
lung von Norden her in Richtung der bestehenden Strukturen der Altstadt und rund um den
Bolongaropalast. Insbesondere entwickelte sich nun die Konigsteiner StraRe zum Geschéft-
szentrum von Hdéchst.

9 Bn kurzer Text und ein e Zeittafel zur Stadtt eilgeschichte findensichzB.i m &@Rahmenpl an H°chst 200606. Eine
ergiebige Darstellung der Stadtebaugeschichte bietetdie Publ i kati on aDie stadtebauliche EntwicklI
Maindo von Wol fgang Met t e wonider Btadt Araekfua i angviaig EUntera Denkmalschutzbehérde

und dem Verein fir Geschichte und Alterskunde Frankfurt am Main -Hochst 1990. Ein Museum zur niederschwelligen

Vermittlung der Geschichte von Hochst und den westlichen Stadtteilen soll nach der Sanierung im Bolongaro palast

entstehen. Eine Grundidee fiir ein entsprechendes Museumskonzept findet sich schon jetzt auf der Website des Kultur -
und Museum svereins Bolongaro e.V. ( https:/kulturi mbolongaro.de/museumsko  nzept/ ).

10 Das heiRt natiirlich nicht, dass die heutigen Gebaude der Altstadt iberwiegend aus der Zeit vor dem DreiRigjahrigen
Krieg stammen. Durch den  Drei3igjahrigen Krieg selbst, Stadtbrande und Rick - und Umbauten in den darauf fo  Igen-
den Jahrhunderten st heute nur noch ein kleiner Teil des mittelalterlichen Gebaudebestands erhalten. Die stadtebau-

liche Struktur der Altstadt hat sich  allerdings weitgehend bis heute erhalten.

11 Die Feierlichkeiten werden aufgrund der aktuellen Coro na-Pandemie auf das Ja hr 2021 verschoben.


https://kulturimbolongaro.de/museumskonzept/
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1 Eine ganz zentrale Rolle fur die Entwicklung HOochsts spielte ab dem spéaten 19. Jahrhundert
die Ansiedlung der Farbwerke in westlicher Nachbarschaft zur Stadt und die Expansion der
chemischen Industrie, verbunden mit einem starken Bevolkerungszuzug, Wohnungsbau
ganz unterschiedlicher A rt und der Schaf fung von Infrastruktur. Mit der industriellen Expan-
sion wurde Hochst zur Zuwanderungsgemeinde.

1 SchlieB3lich ist ein wichtiger Aspekt die Funktion als Kreisstadt des Kreises Hochst von den
1880er Jahren bis zur Aufldsung des Kreises in den  1920er Jahren. Trotz der Eingemeindung
Hochsts in die Stadt Frankfurt am Main blieb H6chst dann noch bis in die 1980er Jahre Sitz
der Kreisverwaltung des neu gegriindeten Main -Taunus-Kreises.

Diese Phasen und Aspekte wirken bis heute in der Bausubstanz, de r stadtebauliche n Struktur, der
Zentrumsfunktion und der Bevélkerungsstruktur, aber auch dem Selbstbewusstsein der Hochster in-
nen und Hochster , der Identifikation mit dem Stadtteil sowie der Aul} enwahrnehmung von Hochst
nach (siehe Abbildung 15).

Historische Bausubstanz

Aus der Geschichte resultiert eine hohe  Zahl wertvoller, historischer Geb&ude in der Innenstadt
Hochst . Dazu zéhlen die bereits erwahnten Geb&ude des barocken Bolo ngaropalasts, der Justi-
nuskirche als altestem Bauwer k Frankfurts sowie das spatmittelalterliche Schloss, der gotische Zoll-
turm, aber auch zahlreiche andere, weniger prominente Bauten. Seit 1972 steht die Héchster Alt-

stadt mit der gréf3ten geschlossenen Fach  werkbebauung Frankfurts unter Denkmalschutz, auch ei n
Grof3teil der Kulturdenkmaéler akkumuliert sich im sudlichen Teil des Stadtteil s. Aber auch im restli-
chen Forder gebiet steht eine ganze Reihe von Gebéuden unter Denkmalschutz (siehe Abbildung
16).

Unterschiedliche stadtebauliche S  trukturen

Durch das Wachstum der Hochster Innenstadt aus verschiedenen Richtungen ergibt sich fir die
Innenstadt insgesamt  allerdings eine sehr uneinheitliche stadtebauliche Struktur mit unterschiedli-
chen Starken und Schwéchen : Neben stadtebaulich weitgehe nd geschlossenen Teilbereichen wie
der Altstadt oder auch den grinderzeitlichen Strukturen dstlich der Leunastral3e finden s ich auch
Teilbereiche, die ungeordnet wirken, von dem Nebeneinander ganz unterschiedlicher Geb&aude-

typen gepragt und ohne stadtebaulic hes Konzept gewachsen sind.

Abbildung 13: Wappen am Zollt urm (Foto: Thomas Abbildung 14: Graffiti am Kulturbunker (Foto: Th omas
Rohnke) Rohnke)
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Abbildung 16: Préagende historische Strukturen

12 Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Kartenmaterial Datengrundlage (ALKIS): Hessische Verwaltung fur
Bodenmanagement und Geoinformation )


http://www.hvbg.hessen.de/
http://www.hvbg.hessen.de/
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Zentrale Bedeutung fur den Westen Frankfurts und das Umlan d

Aus der ehemaligen Funktion als Kreisstadt und auch der friihen Entwicklung als Bahnverkehrskno-
tenpunkt resultiert bis heute ein stark  er Bezug der westlichen Stadtteile, aber auch der Umlandge-
meinden zu Hochst. Dies zeigt sich an der starken Versorgungsfu nktion Hochst Uber den Stadtteil

sel bst hinaus, aber auch an der gef¢ighlten Wahrnehmung al s

Blrgerschaftlich es Selbstbewusstsein

Die lange Tradition als eigenstandige Stadt, die vergleichsweise spate Eingemeindung und die
langjah rige Funktion als Kreisstadt wirken bis heute in einem starken birgerschaftlichen Se Ibstbe-
wusstsein vieler Hochster innen und Hochster n ach. Die Hochster innen und Hochster sind haufig ih-
rem Stadtteil eng verbunden & wenn auch manchmal in einer Art Hassliebe . Aus der Geschichte
ergeben sich dabei auch viele Landmarken und Symbole, an denen sich diese Identifikation fest-

machen kann, z.B. die Altstadt, das Schloss, der Bolongaropalast oder aber auch das Hochster
Wappen mit dem charakteristischen Rad 13,

Vielfal tige Bevdlkerung

Wie oben schon erwahnt, ist die Geschichte von Hochst spatestens seit der industriellen Expansion
von der Zuwand erung insbesondere von Arbeiter innen und Arbeitern gepragt. Vor allem seit den

1950er Jahren und dem Eintreffen der angeworbene n aGast arnbneeintéoerund aGastarbeite

erfolgt e diese Zuwanderung ins tarkem Maf3e durch Arbeitsmigrant  innen und Arbeitsmigranten aus
dem Ausland. Dies pragt bis heute die Bevolkerungsstruktur: Die Bevolkerung ist bunt, rund zwei
Drittel der Hochster inne n und Héchstern hat einen Migrationshintergrund.

Assoziationen zum Industriestandort in der AuRenwahrnehmung

Trotz der wechselvollen Historie, der Altstadt und allen anderen vielfaltigen Potentialen von Héchst

und obwohl sich statt der Farbwerke bzw. der HOECHST AG westlich des Stadtteils langst ein mo-
derner I ndustriepark befindet, wird der St amdhtveei
allem mit dem | ndu®Rtortif aditndkdlemt aAdeéreid er st adttei

Fazit: Ein Stadtteil voller Vielfalt

Insgesamt ergibt sich aus der historischen Annaherung, dass die Innenstadt Hochst vieles gleichzei-

tig und nebeneina nder ist: Ein Gebiet mit wertvollen Baudenkmalern, aber auch stadtebaulich in-
differenten Teilbereichen, mit s tolzen und en gagierten Hochster innen und Hoéchstern und einer
bunten, internationalen Bevolkerung. Das Zentrum des Westens, das aber von auf3en auch noch
stark mit seiner industriellen Vergangenheit in Verbindung gebracht wird. Fir die Umsetzung des
Forderprogramms Innen  stadt Hochst gilt es, die sich aus dieser Vielfalt ergebenden Stéarken, Schwa-
chen, Chancen und Risiken zu beachten.

13 Das Rad ist eigentlich das Mainz er Rad und stammt aus der iiber 1000 Jahre langen Zugehorigkeit zu Kurmainz.

o
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Abbildung 17: Impressionen aus Héchst (Foto: Abbildung 18: Impressionen aus Héchst (Foto:
Thomas Rohnke) Thomas Rohnke)

Abbildung 19: Impressionen aus Héchs t (Foto: Abbildung 20: Impressionen aus Hochst (Foto:
Thomas Rohnke) Thomas Rohnke)

=
%

Abbildung 21: Impressionen aus Héchst (Foto: Abbildung 22: Impressione n aus Hochst (Foto:
Thomas Rohnke) Thomas Rohnke)
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4 Bestandsaufnahme und Analyse

4.1  Gewerbliche Erdgeschossnutzung in der Innenstadt Hochst

4.1.1 Einzelhandel

Die Starkung der Funktion als Geschafts -und Versorgungszentrum fir den Frankfurter Westen steht

im besonderen Fokus des neuen Forderprogramms Innenstadt Héchst. In Gesprachen mit alteinge-

sessenen Gewerbetreib enden und langjahrigen Bewohner  innen und Bewohner wird of t gerade in

Bezug auf diese Funktion ein &aNiedergango in den | etzten
mene, die dabei benannt werden, sind allerdings keine spezifischen Entwicklungen in Héchst, son-

dern entsprechen langjéhrigen Trends, die sich in fast allen Stadtteilzentren bzw. kleineren Stadten
feststellen |l assen und die unter dem Begriff &aStrukturwan

EXKURS: Strukturwandel des Einzelhandels

Als Strukturwandel des Einzelhandels werden verschiedene Phan omene z usammengefasst, die sich
im Einzelhandel aufgrund wirtschaftlicher und gesellschaftlicher Veranderungen seit Ende der
1960er Jahre, vor allem aber seit den 1990er Jahren zeigen:

1  Seit der Einflihrung der Selbstbedienung in den 1960er Jahren ist ein st arkes V erkaufsfla-
chenwachstum und in dessen Folge eine zunehmende Filialisierung des innerstadtischen
Einzelhandels festzustellen. Mehrbetriebsunternehmen mit vielen Filialen besitzen héheres
Kapitalvermégen und haben bessere Mdglichkeiten fir eine flexibl e Unter nehmensent-
wicklung und Produktauswahlerweiterung. Kleine Einzelhandelsunternehmen kénnen im
Wettbewerb mit den Filialen nur bedingt mithalten, inhabergefuhrte Fachgeschéfte wer-
den seit vielen Jahren immer mehr im Wettbewerb verdrangt.

1  Zusétzlich hat die Errichtung von gro3en Einkaufszentren auf3erhalb der Stadte den Wett-
bewerbsdruck auf den innerstadtischen Einzelhandel erhdht. Ein groRes Einkaufszentrum

vereinfacht den Konsum, indem es diverse Waren - und Dienstleistungsangebote vereint,
dabei in der Regel gut mit dem Pkw erreichbar ist und grof3zligige Parkmdglichkeiten an-
bietet.

1 Zur Konkurrenz der innerstadtischen Filialen und der Einkaufszentren auf der griinen Wiese
kommt fur kleine, innerstadtische Einzelhandelsunternehmen in jungerer Zeit noch der On-
linehandel als neuer Konkurrent hinzu. Dieser erzielt gerade im Bucher -, Elektronik -, Beklei-
dungs - und Schuhverkauf starke Erfolge. Die Flexibilitat bei der Nutzung der Onlineange-
bote ist dabei der entsche idende Faktor, der die Kund innen und Kunden von den Ein-
schrankungen durch die Offnungszeiten und von der Notwendigkeit, Einkaufswege zuriick-
zulegen, befreit.

1  Der Onlinehandel profitiert dabei auch von einem w achsenden Desinteresse von Kund in-
nen und Kunden an dem Warenangebot in den von Filialen gepragt en Inne nstadten und
Einkaufszentren. Durch die Filialisierung ergibt sich eine zunehmende Austauschbarkeit der
Angebote und Dienstleistungen. Das quasi unendliche Onlineangebot bietet hier eine Al-
ternative zu den homogenisierten Sortimenten.

1 Aufder Nachf rageseite spielt di e gestiegene Mobilitdt der Kund  innen und Kunden im Zuge
einer fortschreitenden Motorisierung eine grofRe Rolle. Sie h at die Reichweite der Konsu-
ment innen und Konsumenten erhoht: Sie haben keinen eingeschrankten Standortbezug
auf den fulRl &ufig e rreichbaren Nahraum oder die 6ffentlich gut angebundenen Stadtteil-
zentren und Innenstadte mehr, sondern kénnen nun auch bequem Ziele aufl3erhalb der
Stadte und Stadtteile ansteuern. Dabei kommt es auch zu zeitsparenden Verknipfungen
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mit anderen Wegen, Einkaufe werden z.B. auf dem Weg zur oder von der Arbeit oder Frei-
zeitaktivit2aten auf ahalber Streckeo erledigt.

1 Die soziodemografische Entwicklung der Bevélkerung und gesellschaftliche Veréanderun-
gen haben zudem das Einkaufsverhalten verandert. Trends zu eine m hoéheren Anteil alterer
Menschen an der Bevolkerung und zu deutlich kleineren Haushalten (insbesondere immer
weniger Familienhaushalten) fihren zu geédnderten Nachfragen und Konsummustern. Die
ni cht berufst?2tige aHaus f r ashalkimNdhraem lfegensmigelune n Fami | i en
andere Waren des kurz - und mittelfristigen Bedarfs einkauft, ist statistisch eine weitgehend
aussterbende Gattung. Der EJ nrkwsusf fdeers iaminoe rwemedh rg eo n s
tinnen und Konsumenten in ein komplexes Alltagsma nagemen t unter Zeitknappheit auf-
grund beruflicher und privater Verpflichtungen eingebaut werden. Dafur wird fir andere
Eink2ufe ein aErl ebniso gesucht, das ¢(ber den reinen
mend zu einer Trennung von Versorgungs - und Erlebni seinkau f.

1 Wahrend das Kaufverhalten der Konsument innen und Konsumenten vor einigen Jahrzehn-
ten noch von einer hohen schichtenspezifischen Homogenitat und Stabilitat gepragt war,
kommt es im Zuge einer Ausdifferenzierung von Lebensformen und Lebensstilen Zu einer
Diversifizierung der Nachfrage, die sich aber nur bedingt mit den demographischen Fak-
toren in Verbindung setzen lassen, sondern vielmehr mit unterschiedlichen Praferenzen zu-
sammenhA ngen (&aAl di 0 oder & Anhemandkunded )s.i nOdibsthekeuss-d
tero und fg¢r den Einzel handel weniger kalkulierbar ge

Vereinfacht zusammengefasst kann der Strukturwandel des Einzelhandels wie folgt illustriert wer-

den: In den 1960er Jahren wurde der idealtypische Einkauf von wenig mobilen Kund innen und
Kunden,i nsbesonder e der mdsHishabe frgefahcien, kleinem Laden in der naheren
Umgebung des Wohnstandortes, also insbesondere in Stadtteilzentren oder kleinstadtischen Stadt-
zentren getatigt. Discounter gab es nicht, erst recht keine Einkaufsze ntren a uf der grinen Wiese.
Die Angebote des Versandhandels waren weitgehend auf den Quelle - oder OTTO-Katalog be-
schrénkt. Heute wird der Einkauf  von ganz unterschiedlichen Kund innen und Kunden an vielen ver-
schiedenen Orten getétigt: Teils auch weiterhini ndenn &heren Umgebungen des Wohnstandortes,
aber auch auf dem Weg zu anderen Zielen, im Supermarkt am Stadtrand, im Einkaufszentrum auf

der griinen Wiese oder aber online abends auf dem Sofa. Dabei wird getrennt zwischen einem
maglichst effektiv und bequem zu erledigenden Einkauf insbesondere fur das Notwendige und
dem Einkauf als Einkaufserlebnis. Dieses Erlebnis kann fiir den einen der Wochenmar ktbesuch mit
Treffen von Freund innen und Freunden sei n, f¢r den anderen das aShoppingo d
den d ritten die Verbindung von Einkauf und Restaurantbesuch.

Aus diesem Strukturwandel ergeben sich fir kleine Einzelhandelsunternehmen in Stadtteilzentren
allerdings nicht nur Herausforderungen, sondern auch Chancen:

1 Die zunehmende Ausdifferenzierung der Nachfrage und die zunehmende Nachfrage
nach spezifischen, individuellen Angeboten schafft Potential fir kleine Laden und fir Ni-
schen. Wichtig ist es dabei, ein spezifisches Profil auszubilden, das auch die spezifische An-
sprache einer definierten Zielgruppe umfasst.  Ein zukunftsfahiger Einzelhandel muss sich
stark an der Kundschaft orientieren. Diese Entwicklungsstrategie bietet gerade kleineren
Laden die Mdglichkeit, sich als Gegenpol zur Filialisierung und Homogenisierung des An-
gebot s zu behaupten.

1 Gefragt sind in diesem Zusammenhang auch fir kleinere Laden die Schaffung digitaler
Serviceangebote (z.B. die Mdglichkeit, sich vor dem Ladenbesuch online zu informieren
oder umgedreht nach dem Ladenbesuch online zu bestellen) oder die Int egration beson-
derer, zielgruppen spezifischer Dienstleistungen, wie z.B. Anderungsschneiderei, Technikre-
paratur, Anleitungskurse o0.4.
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1  Aus der zunehmenden Erlebnisorientierung beim Einkauf resultiert ein Standortvorteil fir
ahybride Orted, arkinztlbandelmnsassigidt, son denn auch Angebote z.B.
der Gastronomie oder der Kultur bestehen. Die Stadtteilzentren haben hier die Chance,

im Gegensatz zu den Einkaufszentren auf der griinen Wiese eine authentische, echte Nut-
zungsmischung und Atmosphére  zu bieten.

1 Wichtig ist gerade fiUr den Erlebniseinkauf eine ansprechende Gestaltung der AufRenfront,
des Schaufensters, des Eingangsbereichs, aber auch des Verkaufsraums und der Waren-
pr3@sentation (aStoredesigno).

Zentrale Versorgungsfunktion gemaR Einzel handels - und Zentrenkonzept

Alle genannten Herausforderungen (Filialisierung, Konkurrenz durch das MTZ und den Onlinehan-
del) und Chancen finden sich auch in der Héchster Innenstadt. Bei der Betrachtung der konkreten
Situation in HOchst I&sst sich allerdin  gs feststellen, dass sich die ze ntrale Funktion als Geschéfts - und

Versorgungszentrum angesichts des aStrukturwandel

hat (siehe Abbildung 25).

s des E

In dem 2012 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossenen und aktuell no ch g¢ltigen &Ein-
zelhandels-und Zentrenkonzept 20110 f ¢r “diidelasSebetdlés Ofsr ankf urt am
bezirkszentrums-ZelAthsmoadef &Bi ert und besitzt damit eine

auf die Einzelhandelsversorgung. Die Bedeutung eines B-Zentrums definiert sich gemaf des Kon-
zepts als ein stadtebaulich integriertes Versorgungszentrum mit Aus richtung auf die Versorgungs-
struktur des Ortsbezirks mit teilweise Ubergreifenden Versorgungsfunktionen fir benachbarte Orts-
bezirke bzw. Ortstei le. Gemal Konzept existiert in der Stadt als A -Zentrum lediglich die Frankfurter
Innenstadt, danach folgen in de  r Hierarchie der Zentralitét die B -Zentren, neben Hochst noch das
Bahnhofsviertel, die Berger Stral3e, die Leipziger StralRe, die Schweizer Stral3e und das Nordwest-
zentrum.

Das Einzelhandels - und Zentrenkonzept 2011 wurde inzwischen fortgeschrieben und 2016/ 2017 in
allen 16 Frankfurter Ortsbezirken mit Ortsbeiraten, Gewerbevereinen und der interessierten Offent-
lichkeit beraten. Das entsprechende Gut achten des Buros Junker+Kruse sowie der Entwurf fir das
fortgeschriebene Konzept liegen vor 15, Solange das neue Konzept noch nicht von der Stadtverord-
netenversammlung beschlossen wurde, bleibt allerdings weiterhin das Einzelhandels - und Zentren-
konzept 2011 guiltig. Fur Hochst weist der fortgeschriebene Entwurf dabei u.a. folgende Ergebnisse

auf:

1 Die Héchster Innenst adt besitzt weiterhin eine wichtige Versorgungsfunktion fur den Frank-
furter Westen und die umliegenden Gemeinden.

1 Die awarengruppeasZengreaeiliiendo ist mi t 1,02
gibt im Durchschnitt weder  Kaufkraftabfliisse nach auRen noch ozuflisse von au3en. Oder
anders gesagt: Es wird im Schnitt etwa so viel in Héchst fir Waren ausgegeben, wie in
Hochst auch an Kaufkraft ~ vorhanden ist 16,

14 Stadt Frankfurt am Main, Einzelhandels & und Zentrenkon zept 2011. Download unter  https://www.stadtplanungsamt
frankfurt.de/einzelhandels_und_zentrenkonzept_2011_9918.htm|?psid=gognvI

15 Downloa d unter: https:/Awww.stadtplanungsamt -frankfurt.de/Aktuelle_Fortschreibung_19096.htmlI?psid=fu2dbu-
aukjddehbcc7isgfolkO

16 Unter der Kaufkraft versteht man den Teil des Einkommens, der nach Abzug aller regelmaRigen Zahlungsv erpflich-
tungen wie z.B. Mieten, Renten - und Krankenkassenbeitragen und Kreditzinsen fur den Konsum zur Verfigung steht.

Die Einzelhandelszentralitat gibt dabei an , inwieweit ein Gebiet in der Lage ist, die einzelhandelsrelevante Kaufkraft

der Menschen vor  Ort auch an den vor Ort ansassig  en Einzelhandel zu binden. Sie ist das Ergebnis einer Gegenuber-
stellung des im Gebiet erzielten Einzelhandelsumsatzes dividiert durch die im Gebiet verfiigbare , einzelhandelsrele-
vante Kaufkraft. Der neutrale Wert der Zentrali  tat liegt bei genau 1,0. Das bed  eutet, dass sich Kaufkraftzufluss und &
abfluss im Gebiet ausgleichen. Liegt der Wert tiber 1,0, gibt es einen Kaufkraftzufluss von auf’ erhalb, d.h. im Gebiet wird

bedar f sd:


https://www.stadtplanungsamt-frankfurt.de/einzelhandels_und_zentrenkonzept_2011_9918.html?psid=gognvl
https://www.stadtplanungsamt-frankfurt.de/einzelhandels_und_zentrenkonzept_2011_9918.html?psid=gognvl
https://www.stadtplanungsamt-frankfurt.de/Aktuelle_Fortschreibung_19096.html?psid=fu2dbuaukjddehbcc7isgfo1k0
https://www.stadtplanungsamt-frankfurt.de/Aktuelle_Fortschreibung_19096.html?psid=fu2dbuaukjddehbcc7isgfo1k0
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1 Diese Zentralitét ist jedoch bei unterschiedlichen Waren sehr unter schiedlich ausgeprégt.
Die Warengruppen des Uiberwiegend kurzfristigen Bedarfs haben einen Wert von 1,16, fiur
Gesundheits - und Korperpflegeartikel gibt es sogar einen Wert v on 2,38. Die Kaufkraft
kommt in diesem Bereich also sogar von aul3en nach Hochst, das hei3t fur diese Waren
kommen Menschen nach Héchst, um sie einzukaufen. Dafur gibt es umgedreht Waren, fur
die die Zentralitat unter 1 liegt, d.h. diese Waren kaufen die H6 chsterinnen und Hochster
nicht in Hochst, sondern woanders.

Das Ortsbezirkszentrum Hochst ist vor diesem Hintergrund auch nach dem Entwurf fur die Fortschrei-
bung des KonZemtts uaros el Abbildeng t26). Charak terisiert sind diese Z entren
durch folgende Merkmale:

1 Teilstadtische (und ggf. auch teilregionale) Ver sorgungsfunktion mit einem Kund innen - und
Kunden potential v on mindestens 100.000 Einwohner innen und Einwohnern im funktionalen
Versorgungsgebiet,

1 zentrale, integrierte Lage i m Ortshezirk / Siedlungsraum,

1 breites Angebotsspektrum mit vollstandigem Angebot im kurzfristigen Bedarfsbereich und
umfassendem Angebot im mittel - und langfristigen Bedarfsbereich mit Wettbewerbssitua-
tion,

1 differenzierte r Branchen - und Betriebsformenmix mit groR3flachigen Magnetbetrieben und
hohem Anteil an Facheinzelhandel, in der Regel tiber 100 Einzelhandelsbetriebe mit insge-
samt mehr als 10.000 m2 Verkaufsflache,

1 breit gefacherte Nutzungsmischung mit einem einzelhandelsnahen Dien stleistungs- und
Gastr onomieangebot sowie (teilweise) auch kulturellen und &ffentlichen Einrichtungen.

Als weitere B -Zentren weist der Entwurf fur die Fortschreibung des Konzepts jetzt neben dem Orts-
bezirkszentrum Hoéchst nur noch die Berger StralRe, die Lei  pziger Stral3e, die Sch weizer Stral3e und
das Nordwestzentrum auf, das Bahnhofsviertel wird dem A -Zentrum der Innenstadt zugeschlagen
(siehe Abbildung 29).

3 | 111-1\«-.
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Abbildung 23: REWEK®nigsteiner Stralle Abbildung 24: Haxen Reichert Konigsteiner StralRe

mehr Umsatz erzielt, als Kaufkraft bei den Bewohner innen und Be wohnern des Gebiets vorhanden is t. Liegt er unter 1,0,
so fliet Kaufkraft aus dem Gebiet nach auf3en.
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Abbildu ng 27: Markthalle Héchst Abbildung 28: International Supermarket Emmerich -
Josef-Stralle

Raumlich liegt das Ortsbezirk szentrum Hochst komplett im Fordergebiet, umfasst es jedoch nicht
vollstéandig. Die Bereiche 0Ostlich der Kasinostraf3e und westlich der Antoniterstraf3e sind weitgehend
ausgespart.

Niedrige Kaufkraft und niedrige Mieten im Vergleich zu anderen B -Zentren

Verg leicht man das Ortsbezirkszentrum Hochst mit den anderen B -Zentren, lassen sich deutliche
Unterschiede in den Rahmenbedingungen erkennen.

So ist das Ortsbezirkszentrum Hochst im Gegensatz zu den anderen Zentren in einen Stadtteil ein-
gebunden, in dem die M enschen Uber vergleichsweise wenig Kaufkraft verfugen. GemafR der  Zah-
len zur Kaufkraft in den Stadtteilen, die auf der Website der Wirtschaftsforderung Frankfurt verof-
fentlich sind 17, betragt die Kaufkraft im Stadtte ilHochst 19. 377 Qinjune Eilfhohnerolmn e r
den Bezirken Bornheim und Nordend -Ost, in denen die Berger Stral3e liegt, betragt die Kaufkraft
21719 0 bz w. 2 1. 51 undl Elpwehndt i. mBachsanbausen -Nord, in dem die Schwei-
zer Strale liegt, be tr 2 gt si e 2 3. 24 %nudd Hineohriei mndio Batlenheim als umge-
bendem Stadtteil der Leipziger Str a Ce sogar 24. 46 7in und Bineohier n Das Orisleer
zirkszentrum Hochst kann also nicht wie die anderen B -Zentren von einer kaufkraftigen Bev  6lkerung
im direkten Umfeld profitie ren. Allerdings hat Hochst den Vorteil der Néhe zu einigen ausgespro-
chen kaufkraftstarken Nachbargemeinden, etwa Bad Soden oder Hofheim am Taunus.

Gleichzeitig weist das Ortsbezirkszentrum Hdchst aber auch deutlich nie drigere Einzelhandelsmie-

ten auf als die anderen B -Zentren. Nach dem Gewerbemarktbericht 2019 der Industrie - und Han-

delskammer Frankfurt am Main 18 liegt die Einzelhandelsmiete fir den Hochster Hot Spot Kénigstei-

ner StraBeinla-Lage bei 20, OOb-Loagper ourmdi ,Neibnenll age bei 8,00 O pro
Leipziger StralRe in Bockenheim liegt die Miete fir la -Lage bei 40,00 @, i mleHot Spot [
bei 45,00 0 und im Sachsenh?2user Hot Spot Schweizer StragC
niedrige n Mieten wirken sich fir den Standort je nach Perspektive positiv oder negativ aus: Sie

schaffen Ansiedlungsmdglichkeiten auch fir Unternehmen mi t wen ig Umsatz, etwa Existenzgrin-

derinnen und -griinder . Die niedrige Mieterwartung hemmt aber umgedreht auch di e Neigung von

Eigentiimer innen und Eigentimern , in die Erdgeschossbereiche zu investieren. Es besteht hier die

Gefahr, dass gestalterische Aufwert ungen als tUberflissiger Luxus betrachtet werden (siehe Abbil-

dung 30).

17 Website der Wirtschaftsforderung Frankfurt GmbH mit Verweis auf BBE 2009, https:/ffrankfurt -business.net/standort -
frankfurt/stadtteile  -frankfurt/

18 Gewerbemarktbericht 2019 der Industrie - und Handelskammer Frankfurt am Main. Do wnload unter
htt ps://www .frankfurt -main.ihk.de/branchen/immobilien/immobilienboerse/gewerbemarktbericht/


https://frankfurt-business.net/standort-frankfurt/stadtteile-frankfurt/
https://frankfurt-business.net/standort-frankfurt/stadtteile-frankfurt/
https://www.frankfurt-main.ihk.de/branchen/immobilien/immobilienboerse/gewerbemarktbericht/

Abbildung 29: Raumliche Abgrenzung des Ortsbezirkszentrums Hochst gemal Entwurf fir das Einzelhandels -
und Zentrenkonzept 2018
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B
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[ 20012410
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Abbildung 30: Kaufkraft in den A - und B -Zentren gemaR Einzelhandels - und Zentrenkonzept 19

19 Eigene Darstellung auf Basis der Angaben  zur Kaufkraft der Wirtschaftsférderung Frankfurt
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Dynamik der Einzelhandelsentwicklung

Der Stadtteil Hochst weist nach dem Gutachten des Buros Junker+Kruse zur Fortschreibung des Ein-
zelhand els- und Ze ntrenkonzepts 2018 insgesamt 160 Einzelhandelsbetriebe auf, die Uiber eine Ge-
samtverkaufsflache von knapp 17.600 m2 verfiigen. Davon befinden sich 122 Einzelhandelsbetriebe

mit rund 14.500 m2 Verkaufsflache im Ortsbezirkszentrum Hochst. 2009 exist  iertenim O rtsbezirkszent-
rum noch 141 Betriebe, aber nur 12.640 m2 Verkaufsflache. Diese Entwicklung ist keine Hochster
Besonderheit. Der Trend zum Ruckgang der Betriebszahlen bei gleichzeitiger Vergroerung der Ver-
kaufsflache lasst sich bundesweit im Einz elhandel fe ststellen. Riicklaufige Betriebszahlen seit 2009
finden sich dann auch in den anderen B -Zentren Berger Stral3e, Leipziger Stral3e und Schweizer
StralRe. Der Anstieg der Verkaufsflache lasst sich allerdings auRer im Versorgungszentrum Hdchst nur
noch im B-Zentrum der Leipziger Stral3e feststellen. Im B -Zentrum Schweizer Stral3e ist die Verkaufs-
flache seit 2009 leicht zurtickgegangen, im B -Zentrum Berger Straf3e massiv (u. a. durch Schliel3ung
des Saturns, aber z.B. auch durch Umnutzungen z. B. in der Gastr  onomie).

Trotz der & wie praktisch Uberall in Frankfurt 20 - sinkenden Zahl der Einzelhandelsbetriebe lasst sich
fur Hochst aber auch eine hohe Zahl der Gewerbeanmeldungen im Einzelhandel in den letzten

Jahren feststellen. Aus der Karte der Gewerbeanmeldung en im Einzelhandel im Zeitraum 2003 bis
2017 des Frankfurter Amtes fur Statistik und Wahlen 2! wird deutlich, dass sich hier im Westen der
Stadt die Anmeldungen in der Innenstadt Hochst konzentrieren. Dies spricht fir eine ve rgleichs-
weise hohe Fluktuation (siehe Abbildung 31).

Schwerpunkte des Einzelhandels

In der Hochster Innenstadt sind Angebote beinahe aller Warengruppen vorhanden. Einen Magne-

ten stellt das neue Geschéftszentrum auf dem ehemaligen Hertie -Areal mit REWE, dm und e iner
Reihe anderer Markte dar. Daneben findet sich ein sehr vielfaltiges Angebo t von Waren und Struk-
turen. Das Einzelhandelsangebot wird dabei durch eher geringe BetriebsgréRen gepragt.

Der Schwerpunkt liegt auf Warengruppen des uberwiegend kurzfristigen Bedarfs, insbesondere
Nahrungs - und Genussmitteln. Speziell bei den Lebensmitte  In findet sich ein breites Spektrum vom
traditionsreichen Lebensmittelfachhandel, wie der Metzgerei Haxen Reichert in der Konigsteiner

StralBe oder dem Fischhaus Reith in der Alb  anusstrale, Uber spezielle Angebote, wie dem italieni-
schen Feinkostladen Buon A ppetito in der Bolongarostrale oder dem Asia Afro Supermarket in der
Emmerich -Josef-Stralle bis hin zu Backwarenfilialist innen und dfilialisten und den Lebensmittelabtei-
lungen vo n REWE oder Discountern wie der NORMA Filiale in der Bolongarostraf3e. Eine gute ful3-
laufige Erreichbarkeit von Lebensmittelmarkten ist in Hochst gegeben. Die gute Lebensmittelver-
sorgung wird auch im dialogischen Planungsprozess als Standortpotential gelobt. Vermisst werden
allerdings bestimmte Angebote, insbesondere ein starkeres Ange bot an Biolebensmitteln.

Besonders wunter dem aStrukturwandel des Einzelhandel so h
Waren des mittel - und langfristigen Bedarfs zu leiden. Hie r sind in Hochst in den letzten Jahren einige

Verluste zu verzeichnen, etwa die  Aufgabe der Traditionsgeschéfte Musik Effertz und Bettenhaus

Ruhl in der HostatostraRe.

20 Ein Ansteigen der Zahl der Einzelhandelsbetriebe findet sich nur in solc  hen Stadtteilen, die insgesamt im Beobach-
tungszeitraum gewachsen sind, ndmlich in Kalbach -Riedberg und dem Gallus, zu dem statistisch auch das Europavier-
tel zahlt.

21 Biirgeramt, Statistik und Wahlen, Kleinrdumig e Gewerbeentwicklung, Frankfurter Statistisch e Berichte 2018, Frankfurt
am Main.
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Anzahl

Flughaten 1'- 3
M - s
B 6- 10

|:] Stadtgrenze B 11- 50

[ ] stadtteilgrenzen [l 51 - 258

Abbildung 31: Gewerbeanmeldungen im Einzelhandel im Zei traum 2003 9 2017 (Frankfurter Amt fir Statistik
und Wahlen)

4.1.2 Andere gewerblich e Erdgeschossnutzungen

Gastronomie

Neben dem Einzelhandel stellt die gastronomische Nutzung einen weiteren Schwerpunkt der ge-
werblichen Erdgeschossnutzung dar. Gastronomie wir d in den letzten Jahren in Stadtteilzentren zu
einem der wesentlichen Frequenzbringern der Einkaufsbereiche. Dies is t bedingt durch den Bedeu-
tungszuwachs von Erlebniskonsum und steigender Nachfrage nach schneller Versorgung. Dabei
erganzen die Angebote des  Einzelhandels und der Gastronomie sich gegenseitig: Zum Beispiel wird
ei n asSh ohusflugnzgnehmend mit einem Ga  stronomiebesuch verbunden und umgekehrt
werden Gaststattenbesuche mit einem Einkauf verkniipft. Feststellen lassen sich in der Gastronomie
gleichzeitig Tendenzen der Beschleunigung und Entschleunigung der Konsums:

1 Essengehen wird einerseits zunehmend als e ine Freizeitaktivitit wahrgenommen, die mit
sozialen Interaktionen, kulturellen Ereignissen und entschleunigtem Genuss verbunden ist.
Gesuch t werden hier Gaststatten, die eine besondere Esskultur reprasentieren. In diesem
Kontext gewinnt auch die Suche nac h kulturellem Austausch und eth  nischem Konsum sei-
tens der Kundschaft an Bedeutung.
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1 Andererseits steigt als Folge einer beschleunigten Lebe nsfiihrung die Nachfrage nach klei-
nen Portionen, die im (Arbeits -)Alltag verzehrt werden kdnnen. Hier verwischen die Gren-
zen zwischen Gastronomie und Einzelhandel: Auch der Lebensmitteleinzelhandel, etwa
Metzgerei en und Backerei en, bietet zunehmend Snacks u nd warme Speisen an und ver-
fugt auch haufig tber Sitzbereiche in oder vor dem Laden.

All diese Tendenzen zeigen sic h auch in der Innenstadt von Hochst. Es gibt eine Vielfalt von unter-
schiedlichen Gastronomieangeboten von gehobener Gastronomie etwa in der aH°chster
schmiededo oder Restaurants mit Kulturangebot wie
mit attraktiven Auf3enbereichen am Hochster SchloBplatz bis hin zu einer Vielzahl von italienischen,
turkischen, asiatischen oder anderen Restaurants und Imbissen. Auch in Hochst gibt es zudem ein
ausgedehntes Angebot von Le  bensmitteleinzelhandler innen und -einzelhdndlern mit Snacks fir
eine schnelle Mahlzeit. Wahrend einige Gastronomiebetriebe Uber attraktive Au3enbereiche ver-

fugen, haben andere z .B. wegen des schmalen Gehwegs nur wenige Mdglichkeiten fir Aul3en-
gastronomie bzw. haben zwar Mdglichkeit en, nutzen d iese aber schlecht. Vermisst werden im dia-

Genuss-

der

|l ogi schen Pl anungsprozess Caf ®s. Hi er gibt es zwar

Grau0, aber angesichts der zentralen Bedeutung von

Im dialogischen Planung sprozess werden allerdings auch problematische Faktoren der gastrono-
mischen Nutzung genannt, insbesondere Nutzungskonflikte mit benachbarter Wohnnutzung auf
Grund von Larm und Mill. Dies gilt insbesondere fur Gastronomienutzungen von Raumen, die friiher

nic ht gastronomisch genutzt wurden. Kritisiert wird zudem die Konzentration von speziell aulRengast-
ronomischen Nutzungen an bestimmten Orten mit einer entsprechenden Larmkulisse. Angeregt
wird diesbeziiglich, auch weitere angenehme Aufenthaltsorte mit oder ohne Bewirtschaftung au-
Rerhalb dieser Hot Spots zu schaffen, ggf. gemeinsam mit schon angestammten Caf és & Restau-
rants.

Tourismus

Die Innenstad t Hochst hat ein hohes touristisches Potential. Insofern liegen auch gewerbliche Nut-
zungen in diesem Segment nahe. Bereits in der ersten Phase des Férderprogramms wurde in enger
Kooperation mit der Tourismus - und Kongress GmbH Frankfurt am Mai  n mittels ein er Reihe von Maf3-
nahmen an der touristischen Vermarktung sowie der touristischen Infrastruktur der Héchster Innen-

a Wu n

auch

He chst

stadt gearbeitet (z.B. Einrichtu+«g 2eiemn@®s i-ArivaierPird mes b ¢sr os

nership, Aufnahme in die Route der deutschen Fa chwerkstrasse und Teilnahme an der Fachwerk-
triennale 2015, Herausgabe des Bausteins "Rundgang durch die Innenstadt Hochst", Erarbeitung

von Handlungs - und Projektvorschlagen in einem Kooperationsprojekt mit dem Dualen Studien-

gang Tourismusmana gementan der Frankfurt University of Applied Sciences). Allerdings entspricht
bis heute das touristische Angebot nicht den Mdéglichkeiten, die Hochst bietet. Dies gilt insbeson-

dere fur die Hotellerie: Das Linder Congress Hotel Frankfurt ist vor allem auf T agungen, Even ts und
Geschaftsreisende angel egt. Das Hot el aH°chster
touristische Nutzung (Lage an Mainufer und Mainberg, pragend fiir die Stadtansicht von der an-

deren Mainseite etc.). Um diese zu nutzen, miisste a  ber insbesond ere beziglich der AuRengestal-
tung eine bauliche Aufwertung erfolgen. Es ist derzeit ebenfalls auf eine Nutzung als Tagungshotel
ausgerichtet. Angesichts der touristischen Qualitaten von Héchst fehlen Angebote an kleinen Ho-

tels fur Kulturreisen de oder fiir R adreisende (z.B. Fahrradhostel).

I m dialogischen Planungsprozess wird zudem gew¢gnscht

dern in eine m ganzheitlichen Prozess und mit einem Schwerpunkt auf bestimmte Zielgruppen und
Segmente, z.B. bewusste s Reisen im Snne eines sanften Tourismus.

Hof o

hat

Tol



Abbildung 32:Gast h2auser &Zum Sch  Abbildung 33:Hochster Kebaphaus
Bareno

Abbildung 34:Caf ® Bar Restaurant Abbildung 35: Hotel Héchster Hof

Vergnigungsstatten und Wettannahmestellen

In einigen gewerblich genutzten Erdgeschossen in der Innenstadt Hochst finden sich V ergniigungs-
statten oder Wettannahmestellen. Deren Wirkung auf den Standort wird im dial ogischen Planungs-
prozess mehrfach problematisiert. Neue Nutzungen fir Vergniigungsstatten (z.B. Spielhallen, Wett-
biros, Sexshops, Nachtlokale) sind in den Bebauungspléanen von Hochst ausgeschlossen 22, lediglich
bestehende Vergniigungsstétten haben Bestandsschu tz. Wichtig bei der Beurteilung der planungs-
rechtlichen Zulassigkeit ist allerdings die Frage, ob es sich bei einer neuen Nutzung um eine Vergni-
gungsstatte oder ein sons tiges Gewerbe handelt. Im Gegensatz zu Wettbiros sind Wettannahme-
stellen rechtlich hauf ig nicht als Vergniigungsstatte bzw. Spielhalle einzustufen, sondern als Gewer-
bebetrieb. Wenn die Voraussetzungen fur die Zuléssigkeit eines Gewerbes erfillt werden, hat der
Antragsteller das Recht auf eine Genehmigung. Die rechtlichen Mdglichkeiten, entspr echende
Nutzungen seitens der Stadt zu verhindern, sind begrenzt und der stadtische Handlungsspielraum

ist ausgeschdpft. Letztendlich liegt es hier vor allem in d er Vera ntwortung der Eigentiimer innen und
Eigentiimer , ob sie die R &ume an entsprechende Nachfra  gende vermieten oder nicht. Von der
Forderung im Programm Innenstadt Hochst sind allerdings sowohl Vergniigungsstatten als auch

reine Wettannahmestellen ausgeschlossen. A uch Sportsbars und Imbisse kénnen standortnegativ
wirken, eine Forderung erfol gt daher nur in Ausnahmefallen.

22 MaRgeblich sind hier die Bebauungsplane SW 6c Nr. 1 A sowie 883, die den iiberwiegenden Teil de s Fordergebiets
abdecken.
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Weitere Nutzungen

Neben dem Einzelhandel und der Gastronomie gibt es noch eine ganze Reihe anderer gewerbli-

cher Nutzungen in den Erdgeschossen,i nsbesondere Dienstleistungen im Bereich Kosmetik & Pflege
(z.B. Friseursalons, Nagelstudios), Finanz- und Immobiliendienstleistungen. Eine Reihe von Erdge-
schossen wird auch von éffentlichen Einrichtungen, Kultureinrichtungen, Beratungsstellen oder fiir

ande re nichtkommerzielle Angebote genutzt. Gerade nach Modernisierungen von den 4 meist
rec ht kleinen 0 Ladenlokalen im Altstadtbereich werden die Rdume haufig von Dienstleistungsbe-
trieben oder anderen Einrichtun  gen und nicht von Einzelhandler innen und -héndle rn nachgenutzt.

Von besonderer Bedeutung fir die zentrale Funktion sind dabei Nutzung en durch Arztpraxen, Apo-
theken und andere Einrichtungen der medizinische n Versorgung bzw. Anbietende  von Gesund-
heitsdienstleistungen. Diese decken deutlich mehr als nur die medizinische Versorgung der Innen-
stadt Hochst selbst ab.

Fir die Funktion und die  Frequenz in der Innenstadt Héchst sind zudem die Nutzungen durch zent-
rale 6ffentliche Stellen wichtig, etwa die Verwaltungsstelle Hochst, das Birgeramt oder die Wache
de r Stadtpolizei.

Ein grof3es Potential schafft schlieBlich auch die breite Palette kultu reller Einrichtungen, etwa die

Kl einkunstb¢hne des Neuen Theaters, das Fil mforum H°chst
guenz sind dabei nicht nur die  festen Einrichtungen wichtig, sondern auch zahlreiche temporéare

Kulturveranstaltungen wie beispie Isweise der Hochster Orgelsommer oder das Theaterfestival Ba-

rock am Main.

Alte Schlosserei 14

Abbildung 37:a Al te Schl ossereio

SESes

Abbildung 38: Tulays Coiffure Abbildung 39: Kaysser Apotheke
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4.1.3 Querschnitts - und Sonderthemen

Hdchster Wochenmarkt

Einwichtiger Faktor fur die zentrale Funktion der Innenstadt Hochst als Geschéafts - und Versorgungs-
zentrum ist de r traditionelle Héchster Wochenmarkt, der an drei Tagen in der Woche auf dem
Marktplatz stattfindet. Der Wochenmarkt Hochst feierte 2006 sein 650 -jahriges Bestehen, er ist damit
vermutlich der &lteste Wochenmarkt Deutschlands. Nach einer Studie zu den Entw icklungschan-
cen der Wochenmaérkte in Frankfurt im Auftrag der HFM Managementgesellschaft 23 ist er aufgrund
seines vielféltigen Angebots und seiner G eschichte einer der am starksten frequentierten Markte

der Stadt. Der Hochster Markt wird in der Studie als le  istungsfahiger Stadtbezirksmarkt klassifiziert
und damit gemeinsam mit den Méarkten in Sachsenhausen, Bornheim und Bockenheim in die beste
Kategori e eingeordnet (langjahrig etabliert, gut frequentiert, vielfaltiges Warenangebot mit ca. 25

0 30 Standen, wirt schaftlicher Fortbestand ist gesichert). Eine Besonderheit stellt die angeschlossene
Markthalle dar, die Gberwiegend Angebote aus dem Fleisch - und Wurstbereich aufweist. Im Ge-
gensatz zu den Markten in Sachsenhausen, Bornheim und Bockenh eim wird er zudem au ch von
Kundinnen und Kunden aus dem Umland aufgesucht. Der Markt in Hochst hat rund 30 Stéande mit

dem Schwerpunkt Frischwaren, davon etwa 20 Stand e im AuR3enbereich und 10 Anbietende in der
Markthalle. Im dialogischen Planungsprozess gibt es jedoch auch ein e Reihe von Anregungen zu
einer weiteren Aufwertung des Markts. Diskutiert wurden hierbei Ideen zur Erweiterung des Ange-

bots auf dem Markt, zur be sseren Vermarktung, zu einer anderen Organisation des Verkehrs an
Markttagen (Zufahrt, Parken) sowie zur Gesta  ltung des Marktplatzes.

Kreativwirtschaft

Ein positiver Impuls fur den Standort geht von der kleinen Szene der Kreativwirtschaft aus, die sich

in Hochst 6 insbesondere im sidlichen Bereich der Innenstadt 8 angesiedelt hat. Diese Szene liegt
quer zu den Seg menten von Einzelhandel, Handwerk und Dienstleitungen. Zu finden sind hier z.B.
historische Drucktechnik (héchst*schon), Malerei (Frank Mayer - Neue Asthetik aus Frankfurt -
Hoéchst), Textilkunst (LiwieLindau), Keramik (irdengliick) oder Mobeldesign (keinStil. ). Hinzu kommen
traditionelle Orte des kreativen Schaffens wie der Kunstraum "Westkunst Frankfurt Nied" oder die
R2ume des Ver @Hochstea KS8aokktoCpl atz 10 und die Galerie des Fof
ner im ehemaligen Zollhaus am Héchster SchloBpl  atz 1, in dessen Keller auch qualitativ hochwer-
tige Konzerte stattfinden. Bei einem Teil der Kreativen steht die Ansiedlung in Zusammenhang mit

de n Aktivitaten des Hochster Designparcours 24, In jingster Zeit erweist es sich allerdings fur Kreative
als schwi eriger, bezahlbare und adaquate Raume insbesondere im siidlichen Teil der Hochster In-
nenstadt zu finden.

Migrantische Okonomie

Nicht nur die mei sten Bewohner innen und Bewohner von Héchst, sondern auch viele der Gewer-
betreibendenin der I nnenstadt Héchst s ind Auslander innen und Auslander oder haben einen Mig-
rationshintergrund 25. Dies wird z.B. auch in der Karte Giber den Anteil von Auslanderinnen und Aus-
landern an den Gewerbeanmeldungen im Zeitraum 2003 bis 2017 des Frankfurter Amtes flr Statistik

und Wahlen 26 deutlich (siehe Abbildung 40).

23 Gesellschaft fur Markt und ~ Absatzforschung mbH im Auftrag der HFM Managementgesellschaft: Ent wicklungschan-
cen der Wochenmaérkte in Frankfurt am Main. 2017. Die Studie wurde zwar in einem Pressetermin vorgestellt, ist aber
nicht offentlich.

24 7um Hochster D esignparcours siehe Kapitel 6.

25 7ur Internationalitéat der Hochster Bevdlkerung siehe Unterk apitel 4.3.

26 Biirgeramt, Statistik und Wahlen, Kleinrdumige Gewerbeentwicklung, Frankfurter Statistische Berichte 2018, Frankfurt
am Main.
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Abbildung 40: Anteil der Gewerbeanmeldungen von auslandischen Staatangehérigen 2003 8 2017 (Frankfur-
ter Amt fur Statistik und Wahlen)

Bei einigen dieser Unternehmen b esteht eine Ausrichtung i n der Prasentation und der Kund innen -

und Kunden ansprache auf die Gesamtbevolkerung: Die Prasentation entspricht den allgemeinen

Standards, die kulturelle Herkunft d er Betreibenden findet keinen besonderen Ausdruck, die Kom-

munikati on ist Uberwiegend deutschsprachig. Bei vielen der Gewerbetre ibenden mit Migrations-
hintergrund finden sich aber auch Merkmale einer amigrant
gebotenen Waren oder Dienstleistungen weisen ethnische bzw. kulturelle Beziige zur Herkunft auf.

Bei der Ansprache der Kund innen und Kunden kann dabei zwischen zwei unterschiedlichen Unter-

nehmenskonzepten unterschieden werden:

1 Einige Unternehmen der @a@amigrantischen ¥konomied richt
gen im Sinne einer Nischend konomie gezielt auf die speziellen Bedurfnisse der ethnischen
Gemeinschaft(en) aus. Die Kommunikation mit den Kund innen und Kunden erfolgt in der
jeweiligen Sprache, die Ansprache der Kund innen und Kunden baut haufig auf den inter-
nen sozialen Beziehungen a uf. Teils dienen die Geschéaftsraume auch als Kommunikation-
sorte fur die ethnischen Gemeinschaften. Raumgestaltung und Warenprésentation wer-
den daher als nachrangig empfunden.
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f Ein anderes Konzept der amigrantischen ¥krbenomi eo
bung der ethnischen Kulturgiter mit Blick auf die Gesamtbe volkerung. Solche Unterneh-
men bieten haufig ein hochwertiges Service - und Produktangebot, welches von der Ge-
samtbevolkerung wahrgenommen wird. Dabei wird viel Wert auf die Produktpréasentation
und Unternehmensgestaltung gelegt. Insbesondere in der Gastronom ie und dem Lebens-
mittelbereich sind diese Konzepte zu finden (&aEt hn

Diese gewerblichen Nutzungen schaffen durch zusétzliche Angebote und eine Erhéhung der Viel-
falt positive Impulse fir den Standort Innenstadt Hochst. Da sie aufgrund des speziell en Angebots

bes

i c

und der speziellen Ansprache h2ufig weniger stark vom ast
fen sind, cbernehmen sie zudem eine aL¢gckenschh-i eCer funk

gung. Angesichts berufliche r Diskriminierungen von Migrant innen und Migranten und einer man-
gelnden Anerkennung beruflicher Abschliisse aus den Herkunftslandern leisten diese Unternehmen
zudem einen positiven Beitrag fir den Arbeitsmarkt. Allerdings besteh t hier auch eine grofRe Fluktu-
ation: Durch hohe birokratische Hurden auf dem Weg der Finanzierung erfolgt bei einigen der
Unternehmen eine Eigenfinanzierung, was die Erfolgschancen einer Griindung negativ beeinflusst.
Offentliche Beratungsangebote und Férder mittel werden haufig nur eingeschrénkt wahrgenom-
men, weil der Zugang zu den entsprechenden Institutionen fehlt. Im Rahmen des dialogischen Pla-
nungsprozesses wurde hier der Wunsch deutlich, bessere Kommunikationswege fiir das beste-
hende Angebot an Beratungs - und Unterstiitzungsleistungen zu finden.

Forderung des Stan dortimages und Aufwertung des Angebots

Wie aus den bisherigen Ausfihrungen hervorgeht, hat die Innenstadt Hochst bis heute eine wich-

tige Versorgungsfunktion fir den Stadtteil, den Frankfurter We sten und die umliegenden Gemein-

den. Dies gilt insbesondere fir Waren des berwiegend kurzfristigen Bedarfs, also fir den Versor-

gungseinkauf. Gleichzeitig besitzt sie viele und vielfaltige Potentiale, um auch ein interessanter Ort

fir den Erlebniseinkauf zu sein: Ein fernwirksames Stadtbild durch die S tadtsilhouette am Mainufer,

eine kleinteilige historische Altstadt mit attraktiven Sehenswirdigkeiten sowie griinderzeitliche Ge-

b&aude und StralBenrdume, attraktive Stadtraume, ein interessantes Kultur - und Freize itangebot und

vielféltige Gastronomieangebote. Bisher kann die Innenstadt Hochst diese Potentiale als Ort des

Erlebniseinkaufs jedoch nur beschrankt nutzen. Im dialogischen Planungsprozess werden gerade
dbesondered Angebote ver misstundiKokurrenz woa begtimmténdSege Di cht e
menten (Fris eure, Imbissladen) kritisiert. Es wird gewtinscht, Hochst als Einkaufs - und Arbeitsstandort

auch nach auf3en interessanter zu machen und das Image zu verbessern. Wie schon weiter oben

beschrieben, wird der Stadtt eil in der AuRenwahrnehmung oft unterschétzt u nd es gibt starke As-

soziationen mit dem Industriestandort bzw. einem Image al s aprobl emat i schheePo- St adt t
tentiale hingegen sind oft wenig bekannt. Um das Image zu verbessern und Héchs t gerade auch

fur Anbietende abesonder er 0 War e nngannderei3anezn mactee, wisd inudialogi-

schen Planungsprozess u.a. eine Imagekampagne angeregt. Angeregt wird aber auc h, gezielt sol-

che Anbietenden  anzusprechen und zu foérdern. Die  kdnnten zum einen junge Gr Under innen und

Grinder sein, angeregt wird z.B . das Bespielen von Leerstanden durch Pop  -up-Stores junger Entre-

preneur innen und Entrepreneure oder die Forderung von Startups im Gebiet. Wichtig ist aber auch,

etablierte Anbietende v on &abesonder en @iendlleistumgen furmdchst zu interessieren.
Angeregt wird hier, bestimmte Cluster zu f°rdern, et wa
desamts in der besonderen Atmosphéare des Bolongaropalasts. Fir die Schaffung passender Ge-

werbeflachen wird auch an  geregt, weiteres Potential fur gewerbliche Neu bauten zu schaffen,

etwa im Gleisumfeld oder als Verbindung von Industriepark und Innenstadt Héchst. Allerdings gibt

es auch Uberlegungen in andere Richtungen: So wird angeregt, bei der gezielten Férderung be-

stimmter Geschéftsansiedelungen auch dariiber nac hzudenken, wie viele und welche Geschéfte

Hoéchst wirklich noch braucht, und ggf. eher auf eine Umwandlung von Gewerberaum zu Wohn-

raum hinzuwirken.

ei l

ei
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4.1.4 Gebaude und Raume der gewerblichen Erdgeschossnutzung

Vonden rund 780 Geb&auden im Fordergebiet haben rund 320 eine gewerbliche Erdgeschossnut-
zung.

Die gewerblich genutzten Erdgeschossraume befinden sich entsprechend der baugeschichtlichen

Vielfalt von Hochst in ganz unterschiedlichen Gebauden von kleinen Ladenloka len in mittelalterli-
chen Fachwerkh&dusern Uber  Erdgeschossbereiche in drei - bis fliinfgeschossiger Griinderzeitbebau-
ung bis hin etwa zu Ladenflachen in den groBen Geschéftshdusern an der Konigsteiner Stralie.

Auch der Bauzustand der Geb&ude mit gewerblicher Erd geschossnutzung ist sehr unterschiedlich.
Einige Gebaude und Fassaden sind bereits vorbildlich saniert, etwa die Fassaden der Konigsteiner
Stral3e 4, der Bolongarostrae 157 oder in jungerer Zeit der Bolongarostrae 158 und der Bolonga-
rostrafe 166. Bei eini gen anderen besteht umgekehrt hdchste Sanierun gsbedurftigkeit. In vielen
gewerblich genutzten Raumen im Erdgeschoss zeigt sich & mehr oder minder stark ausgepragt o)
Bedarf nach strukturellen Anpassungen, wie z.B. bezlglich stérender Einbauten, der Erschlie Bung
(Eingangssituation, interne ErschlieBung) , einer fehlenden Barrierefreiheit, den Raumzuschnitten
und Raumzuordnungen, der Belichtung, unzureichender bzw. schlecht integrierter Sanitar - und Hei-
zungsanlagen sowie anderer technischer Anlagen und dem Stan dort und der Zuordnung von Ne-
bennutzungen (Mul lentsorgung, Andienung etc.). Teilweise finden sich zudem Laden - und Schau-
fenstergestaltungen, die wenig ansprechend sind.
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Abbildung 42: Bolongarostralle 157
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Abbildung 43: Bolongarostraf3e 158 Abbildung 44: Konigsteiner StralRe 4
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Auch bezuglich der AuRengestaltung der gewerblich genutzten Erdges cho sse lassen sich zahlrei-

che Mankos feststellen, die dem Charakter von Geb?2udef ass
Raumes nicht gerecht werden. Bei den problematischen Fassaden fallen drei typische Strukturen

besonders au f:

1 Nurgering verunstaltete und a  usreichend in die Gestaltung der Gesamtfassade integrierte
Erdgeschossfassaden (tiberwiegend 1950er bis 1960er Jahre) mit schlechter DA&mmung der
Fenster (Einfachverglasung). Fir eine gestalterische Aufwertung sind haufig lediglich we-
nige MaRnahmen erforderl ich, die auch bei laufendem Betrieb durchgefiihrt werden kon-
nen (Neuordnung und Verkleinerung von Werbeanlagen, Abbau von Ergéanzungen, Reini-
gung und Ausbesserung, farbliche Neugestaltung).

1 Durch eine Vielzahl von Einzelmaf3nahmen im Laufe der Zeit vollstéandig umgebaute und
chaotisch wirkende Fassaden ohne gestalterischen Zusammenhang. Die Gebaude weisen
haufig auch oberhalb des Erdgeschosses Instandsetzungsbedarf auf. Haufig handelt es
sich hier um Gewerbebetriebe mit Geschaftsmodellen, die wahrscheinlich nur s ehr geringe
Investitionen erlauben.

1 In sich zusammenhéangende und Uberwiegend aufwendig gestaltete Fassaden (ab den
1970er Jahren) ohne erkennbaren Zusammenhang zur Fassade der Obergesc hosse, hau-
fig mit Uberdimensionierten Vordéachern.

Die historische Baus ubstanz bietet dabei eine gute Grundlage fiir Aufwertungen. Fir die entspre-
chenden Unterthemen (Zusammenhang Erdgeschosse und Obergeschosse, Schaufenster / Gestal-
tung / Beklebung, Anbaute n und Vordacher, Material und Farbe, Werbeanlagen) soll in Zukunft
ein Fassadenleitbild Potentiale und Mdglichkeiten von Aufwertungen aufzeigen 2,

Im dialogischen Planungsprozess werden gerade die Mankos der Fassadengestaltung stark kritisiert

und es wird gewinscht, das Vera ntwortungsgefihl von Eigentimer innen und Eigentimer n zu star-
ken, aber auch entspreche nde Aufwertungen von Eigentimer  innen und Eigentimern oder Ge-
werbetreibenden mit Beratungen und Fordermitteln zu unterstitzen. Hierfur sollten moglichst viel-
faltige Wege gefunden werden, die Beratungs - und Fordermaoglichkeit en breit zu kommunizieren.
Dabei ist Wert darauf zu legen, auch wirksame We ge der Ansprache von Eigentimer  innen und
Eigentumern oder Gewerbetreibenden mit Migrationshintergrund zu finde n, etwa Uber Schlissel-
personen. Es sollte nicht nur die Aufwertung der Fassaden und der gewerblich genutzten Rdume
selbst unterstitzt, sondern auch Hilfe bei einer ansprechenden Gestaltung der Moblierung und der
Warenpr2sentation ( asSt wardend imsbésgndece)Aufwedungen det Fagsaden
und Gewerberdume kdnnen dabei helfen, einen Imagewandel zu unterstitzen.

27 Zum Fassadenleitbil d siehe Kapitel 6.
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4.1.5 Stadtrdumliche Verteilung der gewerblichen Erdgeschossnutzung

Bestandsaufnahme

Fir die Erarbeitung des integrierten Handlungskonzepts wurde zunéchst eine flachendeckende Be-
standsaufnahme und Kartierung der gewerblichen Erdgeschossnutzungen durchgefiihrt. Diese
wurden nach bestimmten Kategorien erfasst, ndmlich

1 Geschéfte & Dienstleistungen,
Beratungen & Gesundheit,
Gastronomie & Ubernachtu  ng,
Kultur & Freizeit sowie

= =4 —a =

Leerstand.

Zudem wurden zu diesen Obertheme  n Themenkarten angelegt, bei denen die Nutzungen detail-
lierter betrachtet werden. Hier werden zusatzlich zu den Erdgeschossnutzungen auch gewerbliche
Nutzungen in den Obergeschossen abgebildet. Dartber hinaus werden in den T hemenkarten be-
stimmte Nutzungen in zwei Planen aufgefiihrt: So werden die Nutzungen der Kreativwirtschaft in

der Oberkategorie Kultur & Freizeit abgebildet. Wenn sie Produkte oder Dienstleistungen verkaufen,

werden sie jedoch auch in der Oberkategorie Gesch afte & Dienstleistungen abgebild  et. Der Le-
bensmitteleinzelhandel findet sich komplett in der Kategorie Geschafte & Dienstleistungen. Lebens-
mittelfachgeschafte mit StraRenverkauf (z.B. Metzgerei, Fisch, Wein) finden sich aber auch noch-

mals in der Kategorie Gastronomie & Ubernachtung.

Das im Entwurf fiir das Einzelhandels - und Zentrenkonzept 2018 definierte Ortsbezirkszentrum Héchst
spiegelt sich in der Kartierung der gewerblichen Erdgeschossnutzungen deutlich wider. Der Schwer-

punkt der gewerblichen Nutzung |  iegt entlang der FuRBgéangerzone K  &nigsteiner Strafl3e und der an-
deren Hauptachsen Bolongarostral3e, HostatostralRe, Dalbergstralle und Emmerich -Josef-Stralie
(bei diesen teilweise nur bestimmte Bereiche (siehe Abbildung 45Abbildung 45)).

Noch deutlicher wird dies bei Betrachtung der Themenkarte fur Geschéfte und Dienstleistungen.
Westlich der Antoniterstral3e (abgesehen von der Adolf -Hauser-StralRe) und 6stlich de r Kasinostral3e
findet sich Einzelhandel nu r noch in Streulage. Fiur solche Standorte ist es schwierig, hochwertige
Nutzungen zu halten bzw. zu akquirieren, weil hier die Frequenz fehl t (siehe Abbildung 46).

Bei den anderen Themen lasst sich wesentlich wenige r eine rdumliche Konzentration finden. Hier
finden sich eher kleinrdumige Konzentrationen (z.B. Kreativwirtschaft, aber auch Gastronomie im
Bereich Bol ongarostraRe/Altstadt; Arzte eher im nordlichen Bereich der Innenstadt Héchst (siehe
Abbildung 47, Abbildung 48, Abbildung 49)

Bei den Leerstédnden hingegen findet sich eine klare Konzentration im Bereich der Altstadt. Gerade

hier d aber auch in anderen Teilraumen 8 handelt es sich alle rdings oft um Raume, die zwar le er,
aber aktuell gar nicht zur Vermietung stehen. In einer Reihe von Geb&ude n planen z.B. die Eigen-
tumer in und der Eigentimer in absehbarer Zeit eine Modernisierung und mochten daher keine Ver-
mietungen durchfiihren, sondern e  rst nach der Modernisierung eine /n adaquate/n Mieter in und
Mieter suchen. In anderen Fallen besteht gar kein Vermietungswille und der Raum wird z.B. als La-
gerraum genutzt. Angesichts dessen, dass mit den Mietwohnungen im Obergeschoss gute Mietei-
nahmen zu e rzielen sind, besteht bei manche n Eigentimer innen und Eigentiimern kein dringendes
Interesse, auch die Erdgeschosse zu vermieten. In den leerstehenden Raumen, die tatsachlich zur
Vermietung stehen, wird die Vermarktung entweder durch zu hohe Mieterwartungen oder eine
schlechte Lage erschw ert. Kleine Ladengréf3en, die in der Vergangenheit auch teilweise ein Prob-

lem bei der Vermietung dargestellt haben, scheinen sich zwischenzeitlich nicht mehr negativ auf

die Nachfrage auszuwirken. Die Erfahrung der jingeren Z eit zeigt, dass es in der Innens tadt Hochst
bei einer moderaten Miete und einer einigermafien zentralen Lage auch fir kleine Ladenlokale

eine grolRe Nachfrage gibt  (siehe Abbildung 50).
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Abbildung 45: Gewerbliche Nutzung der Erdgeschosse
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Abbildung 46: Geschéfte und Dienstleistungen Innenstadt Hochst



Abbildung 47: Beratungen & Gesundheit Innenstadt Hochst

Abbildung 48: Gastronomie & Ubernachtung Innenstadt Hochst
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