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2013

Durth Roos Consulting: Stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme Seckbach / Bornheim in
Frankfurt am Main - Vertiefende Verkehrsuntersuchung fiir das
Innovationsquartier

2016

Durth Roos Consulting: Stadtebauliche EntwicklungsmafRnahme Seckbach / Bornheim in
Frankfurt am Main - Vertiefende Verkehrsuntersuchung fiir das
Innovationsquartier

Magistrat der Stadt Frankfurt: Magistratsbeschluss Bebauungsplanverfahren Nr. 880 - Friedberger
LandstraBBe / Siidlich Wasserpark im April 2016

Senckenberg - Arbeitsgruppe Biotopkartierung: Kartierung des Gesamtgebietes (bis 2017)

2017

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Frankfurt am Main beschlieRt am 23.02.2017 (§ 1053)._die Aufstellung zum
Bebauungsplanverfahren Nr. 880 unter anderem mit vielen MalRgaben zu Planung, Verkehr, Klima, Okologie

Durth Roos Consulting: Stadtebauliche Entwicklungsmalinahme Seckbach Bornheim in Frankfurt
am Main - Fortschreibung der Verkehrsuntersuchung fir das
Innovationsquartier -

Stadtplanungsamt der Stadt Frankfurt: Auslobung Stadtebaulich-landschaftsplanerischer
Wettbewerb mit Biirgerbeteiligung: Wettbewerbsentscheidung
Stadtebauliches Konzept , Die Glinthersburghofe” (September 2017)

INKEK: Klimatische Untersuchung im Rahmen des stadtebaulichen-
landschaftsplanerischen Ideenwettbewerbs zum Innovationsquartier;
Lohfelden



Aufgabenstellung und Vorgaben fir den Wettbewerb
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~Friedberger Landstraf3e/Sudlich Wasserpark”

Ablauf des nicht offenen, einphasigen stadtebaulichen und freiraumplanerischen
|deenwettbewerbs als kooperatives Verfahren mit Beteiligung

Schritt 1
WBW-VORBEREITUNG

ca. 10 Wochen

Schritt 2
ENTWURF
ca. 3 Monate

Sc._hritt 3
VORPRUFUNG/JURY
ca. 3 Wochen
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Schritt 4
AUSSTELLUNG
ca. 3 Wochen

Auslobung

Juni 2017
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" INFORMATION ZUM
STADTEBAULICHEN IDEENWETTBEWERB

Bebauungsplan Nr. 880
- Friedberger LandstraBe/Sidlich Wasserpark -

INFORMATION ZUM
STADTEBAULI(HEN IDEENWETTBEWERB

N 5} g 4 ; : L g R
vermessungsamt- . i :
Viain iR £ s Frlaghof Bornheim Bebauungsplan Nr. 880
p 2 o k- - Friedberger LandstraBe/Sudlich Wasserpark -
C A pRSSSErpaIK «Wéﬂb@vefﬁsﬁeﬁi@& : Informations- und Diskussionsveranstaltung:
ML DS s Mo g s M L £ 2 [ Kathannen- . ; A :
: Freitag, der 23. Juni 2017 ab 16.30 Uhr im Planungsdezernat Mainarcaden,
of & =Ry . 2 I ; Kurt-Schumacher-Straf3e 10, 60311 Frankfurt am Main - Innenstadt
: eyt 00,_';,_ - , 3
/fp% .
- ""J}/ : . s
G e 4
@ Sehiin k. Lt T Ankiedes Wettbawerks
} . (ke rw ~ A : ;’ . 2 N SS des erbs
A‘l;l 'fmnm blra'se  E B T >t e o~ Im Februar 2017 hat die Stadiverordnetenver-  Dazu findet am 23. Juni 2017 im Planungs-
Q e . R e TR pr sammlung den Aufstellungsbeschluss fir den dezernat ab 16.30 Uhr ein Birgerdialog statt,
. ﬁ <h R e < P o B | T Sl e Bebauungsplan Nr. 880 (§ 1053 / 2017) in dem die ersten konzeptionellen Uberlegun-
B Ll o g™ : e Grin‘igchenariit i R gefasst und daran ein umfassendes Paket an gen und Ansatze durch die Planungsbiros

[ R XA . : ” : gy zusatzlichen MaBgaben zur weiteren Bearbei-  vorgetragen werden. Der interessierten Offent-

3 tung gekniipft. Hierzu gehort neben stiadtebau-  lichkeit wird damit die Maglichkeit gegeben,

e lichen und landschaftsplanerischen Aspekten sehr frithzeitig ihre Ideen und Kritikpunkte in

auch die Durchfihrung eines Ideenwettbewerbs  den Planungsprozess einzubringen.
unter Einbindung der Offentlichkeit.
\ In einer zweiten ffentlichen Veranstaltung am

Louise-von- flealss 2 Wettbewerbsverfahren 30.September 2017 werden die Arbeiten dem

Rathschild- SUECEl » Der Wettbewerb wird als nichtoffener, ein-

phasiger stadtebaulicher Ideenwettbewerb im
kooperativen Verfahren mit vorgeschaltetem,
qualifizierten Auswahlverfahren ausgelobt.
Die maximale Teilnehmeranzahl wurde auf
sechs Teilnehmer begrenzt. Das Verfahren

ist nicht anonym. Die Wettbewerbsbekannt-
machung ist am 28.04.2017 bei der Hessi-
schen Ausschreibungsdatenbank veraffentlicht
worden.

Zeitlicher Ablauf

Als Auftakt und Einstieg in das Thema ist ein
zweitagiges Kolloquium mit Zwischenprésen-
tationen und Kooperationsphase als Veranstal-
tung mit &ffentlichen sowie nicht &ffentlichen
Teilen vorgesehen.

|Schule
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ekanntmachung
m Freitag, den 23.Juni 2017 um 16:30 Uhr
den ,Mainarcaden” im Planungsdezernat,
urt-Schumacher-StraBe 10, 60311 Frankfurt
m Main, sind dlle Interessierten herzlich ein-
eladen, sich im Rahmen des Zwischenkollo-
viums des stadtebaulichen Ideenwettbewerbs
riedberger LandstralBe/Sidlich Wasserpark”
ber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
lanung zu informieren und sich am anschlie-
enden Diskussionsprozess zu beteiligen.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll
fir das Gebiet an der Friedberger LandstraBe
stdlich des Wasserparks Planungsrecht fir ein
neues Wohnquartier mit mehreren Griinziigen
geschaffen werden. In dem Zusammenhang
sollen Fléichen fiir einen weiteren Grundschuls-
tandort im Stadtteil Nordend gesichert werden.

Fir das Gebiet nérdlich und stdlich der Hunge-
ner StraBe soll dariiber hinaus das bestehende
Planungsrecht entsprechend gedndert werden,
um eine Integration des gewerblichen Standorts
in das Gesamtgebiet zu gewdhrleisten und

in begrenztem Umfang Wohnnutzungen zu
erméglichen.

s zusditzliches Angebot findet ab 14:00 Uhr
ine Begehung des Wettbewerbsgebietes statt.
ie Ortsbegehung beginnt beim Befriebshof
es Amtes fur Straflenbau und ErschliefBung,
ungener StraBe 12.

Preisgericht sowie der interessierten Offent-
lichkeit durch die Planungsbiiros vorgestellt.
Nach Abschluss der &ffentlichen Erdrterung der
einzelnen Beitrage erfolgt die abschlieBende
Pramierung durch das Preisgericht.

Verbindung von Bebauungsplanverfahren

und Wettbewerb

Erstmals findet damit im Rahmen eines Wettbe-
werbsverfahrens die gesetzlich vorgeschriebe-
ne frihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan
in einer gemeinsamen Veranstaltung statt.
Damit ist sichergestellt, dass die Anregungen
und Erkenntnisse aus dem Birgerdialog in das
Bebauungsplanverfahren einflieBen.

Flyer als Einladung zum Birgerdialog
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2. Burgerdialog am 30.09.2017

- Offentliche Prasentation der
Arbeiten mit erneuter Erorterung
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Stadtebaulicher Entwurf Wettbewerb 2017
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Gartenwildnis

Die Gartenwildnis ist ein Ort
derYemetzung: okolagisch,
klimatisch und auch sozial als
Raum der gemsinschaftlichen
Interaktion und ldentifikation.
Der bestehende Grinraum mit
artenreichen Habitaten (alten
Baumbesténde, gewachsenen
Gehblzgruppen, Hohlenbau-
men etc ) und hohen Boden-
qualitaten wird groBflachiq
erhalten. Die Gartenwildnis ist
geheimnisvoll und steht damit
i Kontrast zu den angren-
zenden gartnerisch gestalte-
1en Parks und Anlagen.

o am 8

gfristiger Entwickiung (V2

Hungener Strale

Die Entwicklung des Pla-
nungsgebietes Y2 ist in seiner
reitlichen Perspektive unge-
wiss. Durch die klare stadte-
bauliche Figur und die defi-
nierten Anschlusstereiche an
V2 bilden cie Gunthersburg-
HOFE in jedem Falle einen &i-
genstandigen und von Beginn
an unabhangig lebendigen
Stadtbaustein. Die Bebauung
respaktiert die gegebenen
Grundstickszuschnitte und

ist sukzessive und unabhangig
voneinander {zB. Block an der
Friedberger Landstrafie) um-

setzbar.
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Weitere Arbeitsschritte des Magistrats....

2018

Crossboundaries und Kolling Architekten: Mobilitatskonzept fur die Glnthersburghofe

Crossboundaries und Kolling Architekten: Grundrissstudie fur forderfahige Wohnungen und
Eigentumswohnungen

Senckenberg - Arbeitsgruppe Biotopkartierung: Charakterisierung der Pflanzen- und Tierwelt im
Plangebiet

Okoplana: Besonnungsstudie zum Bebauungsplan Nr. 880

Friedberger Landstraf3e / Stidlich Wasserpark
(,,Innovationsquartier”) in Frankfurt a.M., Mannheim

Durth Roos Consulting: Stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme Seckbach /
Bornheim in Frankfurt am Main - Fortschreibung der
erkehrsuntersuchung fiir das Innovationsquartier -
Erganzung —

Ebok (im Auftrag des Energiereferates): Energiekonzept zum Projekt Guintherburghofe



2019

Stadtvermessungsamt der Stadt Frankfurt:

Crossboundaries und Kolling Architekten:

BFM - Baugrundinstitut Franke-Meilner & Partner GmbH:

BFM - Baugrundinstitut Franke-MeilSner & Partner GmbH:

TUV Hessen GmbH (2019):

Stadtvermessungsamt der Stadt Frankfurt:
Griinflachenamt der Stadt Frankfurt:

tobeSTADT:

UBS GmbH (im Auftrag der Stadtentwasserung):

Einleitung der Anhorungsgesprache fiir das
Umlegungsverfahren im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 880

Dachflachenkonzept fir die Glinthersburghofe (bis Februar
2019)

Durchfiihrung von Versickerungsversuchen zur Bestimmung
der Wasserdurchlassigkeit des Untergrunds; Wiesbaden

Baugrunderkundung und Grindungsberatung, IQF
Innovationsquartier Frankfurt Guntersburghofe, Hungener
Stralde; Wiesbaden

Schalltechnisches Gutachten Nr. T 1270 im Rahmen der
Bauleitplanung fur den Bebauungsplan Nr. 880 Friedberger
Landstrafle/Sidlich Wasserpark (Glinthersburghofe®);
Frankfurt am Main

Vermessen der Grenzen des Verfahrensgebietes fiir das
Umlegungsverfahren

Ausschreibung und Vergabe VGV-Verfahren
Innovationsquartier Garten (lauft noch)

Uberarbeitung des Stidtebaulichen Konzeptes ,Die
Gunthersburghofe” (zusatzliches Gymnasium,
Bestandsbereich, bis April 2020)

Entwasserungskonzept fur den Bebauungsplan Nr. 880 —
Friedberger LandstrafRe / Stidlich Wasserpark —, Darmstadt
(bis August 2020)
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2020

Naturplanung: Reptilienuntersuchung fiir den B-Plan Nr. 880 ,,Friedberger
Landstrafle/Sidlich Wasserpark; Wolfersheim

Naturplanung: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum
Bebauungsplanverfahren Nr. 880 ,,Friedberger
LandstraRe/Sudlich Wasserpark; Wolfersheim

Bierbaum.Aichele: Freiraumkonzeption , Glnthersburghofe®; Frankfurt am
Main
Stadtplanungsamt der Stadt Frankfurt: Fertigstellung des digitalen Rechtsplanentwurfs zu

Vorbereitung zum Offenlagebschlussgang

Stadtschulamt der Stadt Frankfurt: Geblindelte Durchfiihrung von vier Planungsphasen Null
fiir den Neubau von Schulen (begonnen)

Stadtvermessungsamt der Stadt Frankfurt: Abschluss der Anhorungsgesprache fiir das
Umlegungsverfahren im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 880
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Bebauungsplanentwurf Nr. 880
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Soziale Infrastruktur / SoZiaIé Mlschung & Urbane GerﬁéinSchaftén
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Im gesamten Geltungsbereich | - i e T T e e
diirffen nur Gebdude errichtet | "~ /o 0 e e
werden, bei denen ein Anteil VoA B O L D Lomeriin
von mindestens 30 % der in

den Gebauden zuldssigen R e o S P
Geschossfliche Wohnen mit |« o _ S e T
Mitteln der sozialen b | ' : ' ’
Wohnraumforderung gefordert
werden konnen.
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In dem AIIgememen Wohngeblet [...] dem Urbanen
Gebiet MU-1 sowie [...] MU-2 [...] sind bei

i = __»» 1 Errichtung die nicht iberbaubaren

In dem Allgemeinen Wohngebiet [...], dem Urbanen Gebiet MU-1 sowie ~ .| Grundstiicksflichen mit einem Gehrecht zu Gunsten
[..] MU-2[...]sind bei Errichtung die Dachflichen mit einem Gehrecht | .* | der Anwohner des Baugebiets zu belasten.

zu Gunsten der Bewohner der Gebdude zu belasten. S

.| Die Zugdnglichkeit fur die Anwohner ist standig zu
| gewihrleisten.
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Stadtklima

Klimatische Untersuchung im Rahmen des stadtebaulichen-
landschaftsplanerischen Ideenwettbewerbs zum Innovationsquartier

Autraggeber Magistrat der Siacdt Frankfurt am Man
Stadtslanurgsami
Kurt-Schumacher-Straltz 10

80311 Frankfurt am Main

Auttragnehmer Institut fur Klima- und Ererglekonzepte IWEWK o5
vag i ‘ INKER 5z

Schillerstrafe 50

34253 Lohfelden
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Bearbeiter

L okfelden, Oktober 2017

| Gunthersburgpark
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Abb. 5: Giinthersburgpark
27.05.2017, 21:45 Uhr MESZ
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Kartenausschnitt Innovationsquartier angelehnt an die Klimafunktionskarte (ximaatas 199s)
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Darstellung der Ergebnisse der Rauchgasuntersuchung am 27.05.2017. Blaue Pfeile zeigen die

Abflussrichtung.

in den umliegenden Bestandsquartieren.

Uberpriifung der stadtklimatischen
Auswirkungen der Planung mit dem Fokus auf

den zu erwartenden quartiersinternen

Verhaltnissen und den stadtklimatischen Folgen
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Das Anlegen von Splitt-, Kies- und Schotterflachen sowie der

mindestens jedoch durch die Ansaat von Rasen zu begriinen.
Einbau von Folien sind nicht zulassig.

Grundstiicksflachen sind dauerhaft flachig zu bepflanzen,

Alle nicht befestigten und nicht liberbauten
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Gebaudes ist dauerhaft mit Rank- oder Kletterpflanzen zu

Mindestens 25 % der Gesamtfassadenflache eines jeden
begriinen.

Dachfldchen bis zu einer Neigung von 7 Grad sind

dauerhaft intensiv zu begriinen.




Gegeniiberstellung des bodennahen Windfelds in Suomuuncns
Bestand und Planung

* Die offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
Quartiersplatz - ist mit einem Anteil von mindestens 30 % flachig zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

* Die offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung V1 und
V2 sind zu einem Anteil von mindestens 40 % flachig zu begriinen.

Team 4 \ tobeSTADT, Frankfurt/Main

Die Hinweise des Gutachters wurden bei der
Uberarbeitung des Entwurfs beriicksichtigt.

i Frankfurt am Main Vorteile

Mikroklimaanalyse 00.00—
Innovationsviertel, Ist-Zustand

+ Durchldsse im EG bei
optimaler Ausrichtung zur

Anstrémung
Windfeld

23. Juni, 14 Uhr MESZ
Schnittin 1,4 m Hohe

+ gute Beliiftung im Quartier
durch nordliche und
siidliche Griinbereiche

Windgeschwindigkeit 50.00—

<000 m's

0.15 mis

030 mis

045 mvs

060 mis

075 mis

090 mvs 00.00—
1.05 mvs

120 mvs

>135m's

Nachteile

- Querschnitt der siidlichen
Belliftungsschneise gering

Y(m)

- evtl. Turbulenzen im
Umfeld des nordlichen
Hochhauses

- thermische Belastung im
zentralen Innenhof

B Gevaude 50.00

v

S iy wvd

Cowpeiovars
s, St G

Cotmeover, Gemet om 0.00 /.

enirasta 301 3453 Lot wva et 42 f i T A\ T
0.00 150.00 300.00 x50.00 600.00
0.00 150.00 300.00 450.00 600.00 / /

X (m)

Keine Einengung | Verschattung oder | Querschnitt
im siidwestlichen | Belliftung der der Griinflache
Bereich Innenhofe erweitern




Flora

Biotoptypenkartierung und faunistisch-floristische Untersuchung
zur arten- und biotopschutzrechtlichen Bewertung im Bereich
des Bebauungsplans 880
.Friedberger LandstraBe / Sidlich Wasserpark™
(Innovationsquartier)

Andreas Malten, Indra Starke-Ottich, Dirk Bonsel, Georg Zizka

Arbeitsgruppe Biotopkartierung
Abteilung Botanik und Molekulare Evolutionsforschung
Senckenberg Forschungsinstitut und Naturmuseum Frankfurt

Frankfurt am Main
September 2018

SENCKENBERG

world of biodiversity

Fauna

P
\

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

zum Bebauungsplanverfahren Nr. 880

,Friedberger LandstraRe/Siidlich Wasserpark”

Erarbeitet im Auftrag von:

STADTPLANUNGSAMT
FRANKFURT AM MAIN

Stadt Frankfurt am Main
Stadtplanungsamt

Kurt-Schumacher-StraRe 10
60311 Frankfurt am Main

Waélfersheim, August 2020
NATURPLANUNG
Dieurichavrube O MU NULUrpOW g de  Tew fon +49 (5036) 9 89 3610

E1200 Wilershaim  wwwhaturplonungde  Telefor: +49 (8036) 989 36-11

Artenschutz

STADTPLANUNGSAMT
FRANKFURT AM MAIN

£
LY

¥
OKO-VISION

dien-Vision - Steinhacher Hobl 53 . 60458 Fraskfur

Oko-Vision - Biologen Berg & Jurczyk - PartG

Steinbacher Hohl 53
60488 Frankfurt
NATURFLANUNG Dr. Heiko Sawitzky

BiedrichstraBe 8c

61200 Wilfersheim
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Protokoll Reptilienkartierung- Projekt I} Guenthersburghofe FFM RK.-20-12 13.08.2020

Sehr geehrte Frau Lang, sehr geehrte Frau Fassl,

inder Kalenderwoche 33 wurden die Reptilienkartierungen fur das Projekt 1) Guenthersburghiife in Frankfurt
durch uns durchgefihre.

Nachfolgend wird die durchgefiihrten Kartierungen und Termine kurz dargestellt und eine kurze Einschatzung
zum Gehiet abgegeben. Aufgrund der Betretungssituation wurde von der angebotenen Kartiermethodik nach
Rilcksprache mit Frau Lang abgewichen.

Erfassung

04.08.2020: Erster Begehungstermin, Beginn gegen 9:00 Uhr, eine Betretung der worher durch den AG
festgelegten Areale war nicht maglich. Die Oberprisften Zugangs-Tore in die Kleingartenanlage waren
abgeschlossen. Ein Betreten ither andere Wege war durch die Situation wor Ort nicht méglich. Im Rahmen der
Begehung wurden stattdessen alle freizuganglichen Areale betreten und auf das Vorkommen von Eidechsen
hin untersucht. Dabei konnten keine Aktivititen beobachtet werden.

05.08.2020: Zweiter Termin. Treffen mit Frau Krimer, Stadtplanungsamt Frankfurt, gegen 9:00 Uhr, zur
Klarung der Betretungssituation vor Ort. Auch hier kein Betreten der Areale méglich. Mit Frau Kramer wurde
var Ort besprochen, dass von den vorgegebenen Kartier-Arealen abgewichen werden soll und wie am Vortag
durchgefithrt, alle zuganglichen Areale untersucht werden sollten. Dabei sollten inshesondere das Areal des
Amts fur StraBenbaw und Erschliefung im Siiden des Untersuchungsraums sowie die Girtnereien im
Nordosten bericksichtigt werden. Wihrend der Begehung mit Frau Kramer wurden keine Aktivititen
beobachtet. Gegen 11:00 Uhr wurde das Areal erneut betreten, um fehlende Areale aus der Begehung mit Frau
Krimer abzudecken.

06.08.2020: Dritte Begehung nach festgelegten Schema ab 8:30 Uhr, Ausfuhrliche Forodokumentation, Keine
Aktivitaten baobachthar.

07.08.2020: Vierte Begehung ab 9:00 Uhr, Treffen mit Herrn Hodum, Stadtplanungsamt Frankfurt. Herr
Hodum hatte den Schliissel zum Areal 3, einer kleiner ehemaligen Gartnerei am Westrand des
Untersuchungsraum vom Besitzer erhalten. Begehung des Areal 3 sowie der anderen Areale. Keine Aktivitaten
beobachthar.

USt-1: DE323839832
IEAN: DES4 5007 0024 0034 2014 00
BIC DEUTDEDEFRA

DOko-Visian - Biologen Berg & Jurczyk - Parts  Fon Prankhart: 069 17509 321
Eteinbacher Hohl 53 Fom Bad Kreuznach: 049 175 09 322
a4 B8 Frankfurt Fax: 069 175 09 323

Amesgericht Frankfurt am Main PR 2690 E-Mail: infoi@cedoo-vision.com
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Flora Fauna Artenschutz

Zur Charakterisierung der Pflanzen- und Tierwelt im Plangebiet liegen

Kartierungsergebnisse aus den Jahren 2016 und 2017 vor (Senckenberg 2018). Die

Kartierungen erstreckten sich auf den raumlichen Geltungsbereich Des B880. Erganzend wurde in 2020
eine Reptilienuntersuchung (Naturplanung) durchgefiihrt.

Von der Planung konnen besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten betroffen sein, die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen im Sinne der §§ 44 ff. des Bundesnaturschutzgesetzes
unterliegen. Deshalb ist fiir relevante Arten die Durchfiihrung einer Artenschutzprifung erforderlich.
Fachliche Basis der Artenschutzrechtlichen Priifung ist der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag, der auf
den beiden vorgenannten Gutachten basiert.

Um den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Individuenverluste und erhebliche
Storungen zu vermeiden, wurden MaRnahmen vorgeschlagen, die z. T. in die Festsetzungen des
Bebauungsplans iibernommen wurden oder im Stadtebaulichen Vertrag geregelt werden
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Eingriffsminimierung - AusgleichsmalRnahmen
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GOP zum Bebauungsplan Nr. 880 'Friedberger LandstraBe/Siidlich Wasserpark' in Frankfurt am Main

] Kioing NG
strukturaam, honer Antail Grabeland

Gehol rbastand
- Echenwakichan

Geholzafwuchs, flachig
Absnteuersplelplatz Gantersbuscoark
- Park- und Waldspieiplatz

Gewerbegebiet. mallg bis stark versiegelt

(0) Stark Vorsiegete Gewertefische Freiflbchen aus
Griin wnd ion (b) Glas-,

Gewhcnahaust bchen und sonstige Gebdude- und ven

Nutzfiiichen der Gantnereien

Verssagete Fuliwepe. Parplatz
- mahr oder warigar ohne Seglergrin

Oltentliche Strafienverketvsfiiche

Informelie Wegebezehungen in Gantenberechen
Qemil Vermessung (2018)

geschiossener Geholzbostand

Nummenerung siche Liste)

pragender Nadalbaum
(Standont geschatzt aus Luftbid,
Numimeriorung siehe Liste)

wertvoller Baurtestand
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Boumbestand
(eingemessensr Baumstandon gemal
Stadigrundiana )

——— olersuchungsgebiet GOP und
Gemungsbareich Ges Bebauungsplan 880

Projekt - Nr. 301.091-1

M 1:2.500/ 20.08.2019/ FB, MH, TG

BIERBAUM.AICHELE.landschaftsarchitekten
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Eingriffsbewertung gemaR3 § 14
BNatSchG auf Grundlage der
Bestandsaufnahme und der
Prognosen iiber die
Entwicklung des
Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

Festsetzungen zur
Gebaudebegriinung, zur
Okologisierung der 6ffentlichen
Raume und Griinflachen tragen
zur Minimierung des Eingriffs
bei.

Fiir den verbleibenden Eingriff
werden externe
AusgleichsmalBnahmen
erforderlich



Externe Ausgleichsmalinahmen

Die Entsiegelung von 19.948 m? versiegelter und
bebauter Flache und

deren Umwandlung in einen 6ffentlichen Park
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Die Anpflanzung von 50 hochstammigen Kirschbaumen,
autochthone Arten des Berger Hangs, die zur Erhaltung der
Arten vermehrt wurden. Als Untersaat ist eine Gras-
Krautermischung auszubringen.
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Regenwasserbewirtschaftung im Gebiet

Die Niederschlage werden dem natiirlichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt oder zu Bewasserung der Griinflachen
genutzt.

,Das Wasser bleibt im Gebiet."

Das auf den privaten Baugrundsticken anfallende
Niederschlagswasser ist durch geeignete,
maoglichst naturnahe Bewirtschaftungsanlagen zu
sammeln, zu verwerten, zu verrieseln und zu
versickern. Niederschlagswasser, das nicht oder
nicht vollstandig verwertet, verrieselt oder
versickert werden kann, kann gemal Ziffer 29.2
gedrosselt abgeleitet werden.

Die Bewirtschaftungsanlagen sind so zu bemessen,
dass die Einleitung von Niederschlagswasser von
den privaten Grundstlcken in die 6ffentlichen
Bewirtschaftungsanlagen auf maximal 10 Liter pro
Sekunde je Hektar Grundstlicksflache begrenzt
wird.
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Prangrundiage:

Grenze Plangebiet
Versickerung

Versickerung copticnal

Grinstreifen mil Entwésserungsmulden

Entwasserungsabschnit:
Regenwasserreinigung
Regenwasserspeicher
Regenwasserleitung

Einleitung in Bestand

private Einleitung oberflur in Muide

privale Einleitung unterflur

private Einleitung unterflur optional

Sffentliche Einleitung
Uberlauf

Gefélle

Mischwasserkanal

-E-Plan Nr. 880 Stadt Frankfurt. Stand 14.07.2020
-Kanal Basland: SEF. 17.09.2018

Ingenieure

und Um

Regenwasserbewirtschaftungskonzept Giinthersburghdfe
Bebauungsplan Nr. 880 "Friedberger Landstr./ Sudlich Wasserpark"

Lageplan Entwasserungskonzept

ZEIZHNUNG SHR

STADTENTWASSERUNG FRANKFLURT AM MAIN
GOLDSTEINSTR. 160
60528 FRANKFURT AM MAIN

Regenwasser 053101
UASSSTAE
1:2000
BEANBHTET GEZEISHNET GEPRUFT PROJEKT N ERSTELLT BEARBETUNGEITAND)
Richer: Bulle: 1803333 Oktober 2M9  |30.07 2020
AUFTRAGGE MR PLANVERF ASSER

UMWELTPLANUNG BULLERMANN SCHNEBLE GmbH
HAVELSTRASSE 7A, D-64285 DARMSTADT
TELEFON:08151/8758-0 TELEFAX:06151/9758-30




Freiraumkonzeption mit Regenwasserbewirtschaftu
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Vorkonzept Quartiersplatz
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Der Quartiersplatz ist zu

mindestens 30 % flachig zu

begriinen. Hier sind

4 Mindestens neun mittel- bis
8 groRkronige Laubbdume zu

pflanzen
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Urban-Farming - Gasse
Vorkonzept
WohnstralRen

Flachenbilanz

befestigte Flache 714 m?

Grunflachen 545 m?

Flachen fur Versickerungsmulden 110 m?

Baumstandorte 8 St.

Die offentlichen
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung V1 und V2
sind zu einem Anteil von
mindestens 40 % flachig zu
begriinen und dauerhaft zu
erhalten.

Qq.

e e

Flachen zur Aneignung |

Griinzonen zur Versickerung |

6,28 8,72

Schnitt

Spalierobsl

Versickerung ~ Gemeinschafts-Garten

|/f,58 | 7,63

Impuls - Gasse

Flachenbilanz

befestigte Flache 633 m?

Grunflachen 446 m?

Flachen fur Versickerungsmulden 85 m?

Baumstandorte 8 St.

|/

Fassadenbegriinung Fassadenbegriinung
Fassadenbegriinung
Schnitf
Schnitt
Griinzonen zur Versickerung +
offene Wiesen zum Spielen und freien Aneignen
y 3,75 7,64 2,01 ]g /



Fassadenbegrinung

Mindestens 25 % der Gesamtfassadenflache
eines jeden Gebaudes ist dauerhaft mit Rank-
oder Kletterpflanzen zu begriinen. Bei
vorhandener Unterbauung betragt das zur
Verfligung stehende Wurzelraumvolumen pro
Pflanze mindestens 1m?.
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¥
¥
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Vorkonzept
Innenhofbegrinung T
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Im Allgemeinen Wohngebiet
sind die Versickerungsflachen
fir die
Regenwasserbewirtschaftung
zu begriinen.

& Das Anlegen von Splitt, Kies-
und Schotterflichen und der
Einbau von Folien sind nicht
zul3ssig.

Die Bepflanzung von
mindestens 10 % der nicht
uberbaubaren
Grundstiicksflachen sind mit
heimischen, stndortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen.

Eine Uberschreitung
der riickwartigen
Baugrenzen durch
Terrassen und Balkone
(ist nur) um bis zu
maximal 1,50 m in
einer Breite von
maximal 1/4 der
Gebaudeldnge [...]
zulassig.

L T SEai e
e

Multikodierte Freiflachen:

- Griinzonen zur Versickerung

- Aufenthaltszonen fir die Bewohner

- Spielbereiche fiir Kinder

- Bodenmodellierung zur Gewinnung von Uberdeckung Tiefgarage
- Lebensraume fir Tiere



Hybride Dachnutzung
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Dachflachen [...] sind dauerhaft
intensiv zu begriinen. Bei
intensiver Begrinung betragt die
Mindeststarke der
Vegetationstragschicht 30 cm
(zuzliglich Filter- und
Drainageschicht).

Hybride Dachnutzung

In dem Allgemeinen Wohngebiet [...],
dem Urbanen Gebiet MU-1, MU-2
sowie [...] MU-3[...] sind
ausschlieBllich die notwendigen
Treppenhauser als technische
Aufbauten zur ErschlieBung der
Dacher lber die letzte
raumabschlieBende Ebene zu fiihren.

Im gesamten Geltungsbereich sind bei Errichtung der Gebaude bauliche
und technische MaRnahmen vorzusehen, so dass die Ddacher der
Gebaude in Bereichen mit maximal zulassigen Gebaudehohen

* von 20,00 m, 24,00 m und 26,00 m mit einem Flachenanteil

sowie

* von 14,00 m und 17,00 m mit einem Flachenanteil
durch Anlagen fiir solare Strahlungsenergie genutzt werden kénnen.
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Energie- und CO,-Bilanz

—~ 120 r1Netzeinspeisung lokal
& erz. PV-Strom
s § 100 + m Eigenverbrauch lokal erz.
© é PV-Strom
3 -‘é & Energieeinsatz lok. ern.
'2 5 80 Wiarme/Kilte
& '5 W Endenergie biogene
£ t:cn“ 60 Energietrager
5 2 mEndenergie sonstige
o g Energietrager
E @ 40 mEndenergie allg.
g’ Strommix
T 20 mEndenergie lokal erz. PV-
Strom
0 mNutzwarmeabg.
Warmwasser an Geb.
Q,@ m Nutzwarmeabg. Heizung
\ an Geb.
X = Nutzkélteabg.
Q,A&l‘ Raumkihlung an Geb.
2 0 Energiebedarf Hilfsstrom
& Energiebedarf Hilf
§ TGA u. Warmevers.
Q\%' ® Energiebedarf Strom
< Gebaudenutzer
Abb. 59: Prognostizierte Energiebilanz der relevanten Energiemengen fir unterschiedliche
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Versorgungsvarianten fir das Gebiet Glinthersburghéfe.

r Versorgungsvariante/
L Gebédudevariante

uGas-BWK+ST /
KfW-EH 55

w EWS-WP+PVT mono/
Ffm .-Mix

I EWS-WP+PVT biva /
Ffm .-Mix

mFernW/
EnEV16

| FernW/
Ffm .-Mix

JFernW+PV /
Ffm .-Mix

2020 2030 2040 2050

Prognostizierte Treibhausgasemissionen fiir Warme- und Stromversorgung fiir
unterschiedliche Versorgungsvarianten und Bezugsjahre fiir das Gebiet
Gunthersburghofe (basierend auf endenergiebasierter Territorialbilanz).

3.4.5 Solarenergie

Es wird angenommen, dass mindestens 50 % der Bruttodachflachen mit Anlagen
zur aktiven Solarenergiegewinnung belegt werden koénnen. Zusatzlich kénnen
geeignete Sud-Fassaden der Gebaude genutzt werden.

Basierend auf dem vorliegenden stédtebaulichen und landschaftsplanerischen
Konzept wurden nachfolgende potenziell zur Solarenergiegewinnung verfugbare
Flachen geschatzt. Alle Angaben sind zusammengefasst fur die Bereiche Neubau
(V1) und Neuordnung Bestand (V2). Eine energetische Nutzung der etwa 50.000 m?
bestehenden und geplanten Grunflachen ,Gartenwildnis® und ,Gartenband® wurde
geman der Aussage des Stadtplanungsamts ausgeschlossen.

Brutto-Dachflachen der Gebzude': 38.200 m2
Darin enthalten sind: Wohngebéaude inkl. GHD 34.700 m?
Schulstandort und Kita 3.500 m?

Geeignete Fassadenflachen der Gebaude”: 6.500 m2

" Bruttoflachen der Decken der obersten Geschosse, Uberdachung von Treppen-

aufgangen etc. eingeschlossen.
Bruttoflache gut geeigneter Fassaden (mit geringer Verschattung, moglichst Stid-
Orientierung), jeweils ohne Erdgeschoss.

2)

Im Verlauf der Arbeiten zu diesem Klimaschutzteilkonzept hat die Blirogemeinschaft
Kdlling und Crossboundaries Architekten ein Dachflachenkonzept erarbeitet, wel-
ches die sozialen, energetischen und stadtklimatischen Belange der Dach-
flachennutzung in Einklang bringen soll. Das Ergebnis ist exemplarisch fur einen
Wohnblock in Abb. 56 gezeigt.
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Abb. 56: Exemplarische Darstellung des Dachflachenkonzepts fiir einen geplanten WWohn-
block. (Quelle: Birogemeinschaft Kélling und Crossboundaries Architekten)
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Freiraumkonzeption
Gunthersburghofe
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» Magistratsbeschluss zur Offenlage

» Beschlussgang in den politischen Gremien inklusive Ortsbeirat 3
» Offenlagebeschluss durch die Stadtverordneten

> Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs fiir 4 Wochen
» Parallel dazu Beteiligung der Trager offentlicher Belange

» Auswertung der Ergebnisse der Beteiligungen

> Gegebenenfalls Anderung des Bebauungsplanentwurfs und erneute
Offenlage



Beispiel fur die Trager offentlicher Belange, die imRahmen der Offenlage zu
beteiligen sind

VERTEILER:

X o1.02 O0xBgr. O0xV 0xB OxLP

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
hessenARCHAOLOGIE

Schloss Biebrich / Ostflligel

65203 Wiesbaden

01.04 O0xBgr. O0OxV 0xB 0OxLP
Hochtaunuskreis

Fachbereich 60.10 Landlicher Raum

Ludwig-Erhard-Anlage 1 - 5

61352 Bad Homburg v.d.Hohe

02.01 OxBgr. O0xV 0xB 0OxLP
NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH

N1-PM Projekt- und Medienkoordination

Solmsstralle 38

60486 Frankfurt am Main

02.04 OxBgr. O0OxV 0xB 0xLP
Avacon AG

Prozesssteuerung - DGP

Watenstedter Weg 75

38229 Salzgitter

02.07 OxBgr. O0xV 0xB 0xLP
Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Stdwest PTI 34

JahnstralRe 54 - 64

63150 Heusenstamm

02.09 OxBgr. O0xV 0xB 0xLP
TenneT TSO GmbH

Bernecker Stralke 70
95448 Bayreuth

03.02 OxBgr. 0xV 0xB 0OxLP
traffiQ

Lokale Nahverkehrsgesellschaft Frankfurt am Main mbH
Stiftstrale 9 - 17

60313 Frankfurt am Main

03.04 OxBgr. 0OxV 0xB 0xLP
Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Alte Bleiche 5
65719 Hofheim

04.02 OxBgr. OxV 0xB 0xLP
Naturschutzbund Deutschland (NABU)

Landesverband Hessen e. V.

Friedenstralle 26

35578 Wetzlar

X o1.03 O0xBgr. 0xV  0xB

Regierungsprasidium Darmstadt

64278 Darmstadt

01.05 OxBgr. 0OxV 0xB
Regionalverband

FrankfurtRheinMain

Poststralle 16

60329 Frankfurt am Main

02.03 OxBgr. O0OxV 0xB
Westnetz GmbH

DRW-S-LK-TM

Florianstrale 15 - 21

44139 Dortmund

02.05 O0xBgr. 0xV 0xB
PLEdoc GmbH
Gladbecker Stralle 404

45326 Essen

02.08 OxBgr. 0OxV 0xB
Hessenwasser GmbH & Co.KG
Geschaftsbereich T-W

TaunusstralRe 100

64521 GrolR-Gerau

03.01 OxBgr. O0OxV 0xB
Hessen Mobil StralRen- und Verkehrsmanagemer
Wiesbaden

Welfenstralle 3a

65189 Wiesbaden

03.03 O0xBgr. O0xV 0xB
Stadtwerke Verkehrsgesellschaft Frankfurt am M
-NT 3-

Kurt-Schumacher-Stralle 8

60311 Frankfurt am Main

04.01 1 x Bgr. 1xV 1xB
Hessische Gesellschaft fur Ornithologie

und Naturschutz e.V.

Lindenstralle 5

61209 Echzell

04.03 OxBgr. OxV 0xB
NABU Kreisverband Frankfurt

z. Hd. Herm Volker Bannert

Graebestralle 4b

60488 Frankfurt am Main

Seit

X o04.04 0xBgr. 0xV 0xB OxLP

BUND Landesverband Hessen e.V.

Geleitsstralle 14
60599 Frankfurt am Main

04.07 OxBgr. O0xV 0xB 0OxLP
Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V.
z.Hd. Frau Monika J. Peukert

Bornweidstralle 14

60388 Frankfurt am Main

05.02 OxBgr. O0xV 0xB 0OxLP
Finanzamt Frankfurt am Main/Ill

- Bewertungsstelle -

Gutleutstralke 120

60327 Frankfurt am Main

06.01 O0xBgr. 0OxV 0xB 0OxLP
Polizeiprasidium Frankfurt am Main

Adickesallee 70
60322 Frankfurt am Main

07.01 OxBgr. OxV 0xB 0xLP
Amt fir Bodenmanagement Limburg a.d.L.

Berner StralRe 11
65552 Limburg a.d.L.

07.05 OxBgr. O0OxV 0xB 0OxLP
Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main

Hindenburgstralle 1
64295 Darmstadt

08.02 O0xBgr. O0xV 0xB 0xLP

Gesamtverband der Kath. Kirchengemeinden in Frankfurt/M.

Liebfrauenstralle 4
60313 Frankfurt am Main

08.06 OxBgr. O0OxV 0xB 0xLP
Neuapostolische Kirche in Hessen

Praunheimer Hohl 1
60488 Frankfurt am Main

08.09 OxBgr. O0OxV 0xB 0OxLP
Bistum Limburg

Bischéfliches Ordinariat

RoRmarkt 4

65549 Limburg

X o04.05 0xBgr. 0xV 0xB 0OxLP

BUND Kreisverband Frankfurt
z. Hd. Herm Dr. John Dippell
RotlintstralRe 36

60316 Frankfurt am Main

05.01 OxBgr. O0OxV 0xB 0OxLP
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen

Niederlassung Rhein-Main

GutleutstralRe 138

60327 Frankfurt am Main

05.04 OxBgr. O0OxV 0xB OxLP
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Hauptstelle Dortmund - Sparte Portfoliomanagement -
Fontanestralle 4

40470 Dusseldorf

06.02 OxBgr. OxV 0xB 0xLP
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Referat Infra | 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

07.04 OxBgr. O0xV 0xB OxLP
Industrie- und Handelskammer

Frankfurt/M.

Bérsenplatz 4

60313 Frankfurt am Main

08.01 OxBgr. O0xV 0xB 0xLP
Evangelischer Regionalverband Frankfurt und Offenbach
Abteilung Il

Kurt-Schumacher-Stralle 23
60311 Frankfurt am Main

08.03 OxBgr. O0OxV 0xB 0xLP
Judische Gemeinde Frankfurt am Main

Westendstralle 43
60325 Frankfurt am Main

08.08 O0xBgr. O0OxV 0xB OxLP
Adventisten Gemeinschaft der Siebenten-Tags-Adventisten

Eschenheimer Anlage 32
60318 Frankfurt am Main

09.03 OxBgr. O0xV 0xB 0OxLP
Staatliches Schulamt fiir die Stadt Frankfurt/M.

Stuttgarter Stralle 18-24
60329 Frankfurt am Main
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