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Frankfurt Nordwest –
Vorbereitende Untersuchungen für eine Städtebauliche 

Entwicklungsmaßnahme gemäß §165 (4) BauGB

Information zum
Stadtteil der Quartiere Frankfurt-Nordwest

29.11., 06.12. und 08.12.2022

Quelle: AS+P Albert Speer und Partner, Frankfurt



Untersuchungsgebiet
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Nordweststadt

Niederursel
Steinbach

WESTEN OSTEN

Praunheim

Luftbild © Stadtvermessungsamt Frankfurt am Main



Vorbereitende Untersuchungen SEM 4 - Frankfurt Nordwest 
Beteiligung der Bürger
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Quelle: Stadtplanungsamt Frankfurt am Main



Vorbereitende Untersuchungen SEM 4 - Frankfurt Nordwest
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Beteiligung und Information der Öffentlichkeit

 Vom Analogen ins Digitale innerhalb von vier 
Wochen

 Infoveranstaltungen und Bürgerdialog I

 Online-Beteiligung FRANKFURT FRAGT 
MICH im Bürgerdialog I und II, Digitale Live-
Veranstaltung

 Plakatierung im Straßenraum 

 Internetauftritt: Frankfurt Nordwest Neuer 
Stadtteil der Quartiere

 kontinuierliche digitale Kommunikation (2019-
2022)  frankfurt.de/youtube – Erklärvideos

 Bewerbung über Social Media & Newsletter
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Vorbereitende Untersuchungen SEM 4 - Frankfurt Nordwest
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Beschluss zur 
Durchführung der 

vorbereitenden 
Untersuchungen 

14.12.2017

Entscheidung der 
Stadtverordneten-

versammlung

Grundlagen-
ermittlung 

(Gutachten)

Grundlagen-
ermittlung 

(Gutachten)

Städtebauliches 
Konzept 

(Grundlage: 
Ergebnis der 

Studien zu Stadt 
und Landschaft)

Städtebauliches 
Konzept 

(Grundlage: 
Ergebnis der 

Studien zu Stadt 
und Landschaft)

Beteiligung und 
Ermittlung der 
Mitwirkungs-

bereitschaft der 
öffentlichen 

Aufgabenträger

Beteiligung und 
Ermittlung der 
Mitwirkungs-

bereitschaft der 
öffentlichen 

Aufgabenträger

Durchführung der vorbereitenden Untersuchungen Durchführung der vorbereitenden Untersuchungen 

Beteiligung und 
Ermittlung der 
Mitwirkungs-
bereitschaft 
Betroffener

Beteiligung und 
Ermittlung der 
Mitwirkungs-
bereitschaft 
Betroffener

Zwischenbericht zu den vorbereitenden Untersuchungen 
mit Kosten- und Finanzierungsübersicht

1. Quartal 2022

Zwischenbericht zu den vorbereitenden Untersuchungen 
mit Kosten- und Finanzierungsübersicht

1. Quartal 2022

2019 2020 November 2021 2021

08.12.2022

Quelle: AS+P Albert Speer und Partner, Frankfurt am Main



Ableitung des Planungskonzeptes der VU
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Konzept prämierter Entwurf 
CITYFÖRSTER urbanegestalt, 
November 2020

Überarbeitung prämierter Entwurf 
CITYFÖRSTER urbanegestalt, 
April 2021

Städtebaulicher Rahmenplan, 
Fassung zur Beteiligung der 
öffentlichen Aufgabenträger
November 2021

AA BB CC

08.12.2022

Städtebaulicher Rahmenplan, 
Zwischenbericht, 
Entwurfsfassung 
April 2022

DD
Quelle: CITYFÖRSTER – urbanegestalt, Hannover - Köln Quelle: AS+P Albert Speer und Partner, Frankfurt am Main



Konzept CITYFÖRSTER
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Prämierter Entwurf

Rahmenplan / Strukturkonzept 
Beitrag Mehrfachbeauftragung 2020

CITYFÖRSTER / urbanegestalt

AA

Lachgraben-
quartier

Produktives
Praunheim

Steinbach-Ost

08.12.2022

Neu-
Weststadt

Koproduktive
Landschaft

Quelle: CITYFÖRSTER – urbanegestalt, Hannover - Köln



Konzept CITYFÖRSTER
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Klima
Berücksichtigung im Entwurfsverfahren

wichtig: Kaltluftleitbahnen

AA

08.12.2022

Nordweststadt



Aufbereitung des Planungskonzeptes 
für die Beteiligung öffentlicher 
Aufgabenträger

 Überführung des prämierten Entwurfs in eine 
flächenhafte Darstellung und Zuordnung in 
planungsrechtliche bzw. fachplanerische Kategorien

 Städtebaulicher Rahmenplan enthält grundsätzliche 
Aussagen zu Bau-, Erschließungs- und Freiflächen

 Fachliche Vorabstimmung mit wichtigen 
Aufgabenträgern

 Abstimmung mit städtischen Fachämtern 

 Anpassung / Änderung des Rahmenplans

 Aktualisierung der Gutachten

 Erstellung einer Entwurfsfassung des VU-Berichts 
incl. Rahmenplan als Grundlage zur Beteiligung der 
öffentlichen Aufgabenträger

SEM4-VU-Bericht Frankfurt Nordwest 9

CC

08.12.2022

Planstand 11/21
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Anpassungen Wettbewerbsentwurf zur Beteiligung der Aufgabenträger
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Anpassungen des 
Wettbewerbsentwurfs 

zur Beteiligung der 
Aufgabenträger im 

November / 
Dezember 2021

Konzept CITYFÖRSTER, 11/20Konzept CITYFÖRSTER, 11/20 Gesamtkonzept, 05.11.21Gesamtkonzept, 05.11.21 CCAA
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A5A5A5A5

Leitungstrasse BestandLeitungstrasse Bestand

Verlegung von Leitungstrassen / Höchstspannung

Anpassungen des Wettbewerbsentwurfs zur Beteiligung der Aufgabenträger
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 Verlagerung der 

Höchstspannungstrassen

 LEP Hessen (3. Änd. 

2018): 400 m Abstand von 

Trassenmitte von 

Höchstspannungs-

freileitungen ab 220 kV zu 

Wohnen oder 

vergleichbarer Sensibilität 

 noch betroffener Bereich: 

hier keine Wohnnutzungen 

und vergleichbar sensible 

Nutzungen möglich

Leitungstrasse PlanungLeitungstrasse Planung

Konzept CITYFÖRSTER, 11/20Konzept CITYFÖRSTER, 11/20 Gesamtkonzept, 05.11.21Gesamtkonzept, 05.11.21Konzept CITYFÖRSTER, 11/20Konzept CITYFÖRSTER, 11/20
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Berücksichtigung von Sportflächen

08.12.2022 SEM4-VU-Bericht Frankfurt Nordwest 12

 Berücksichtigung des 

Flächenbedarfs für 

Ersatzfläche für 

überplante Tennisanlage 

(1,7 ha) 

 Berücksichtigung des 

Flächenbedarfs für neue 

zentrale Sportanlage / 

Bezirkssportanlage    

(3,3 ha)

 Ergänzungsfläche Sport 

im Quartier Produktives 

Praunheim

bestehende 
Tennisanlage

Platzhalter
Sportfläche 

Anpassungen des Wettbewerbsentwurfs zur Beteiligung der Aufgabenträger

Ergänzungs-
fläche Sport

Gesamtkonzept, 05.11.21Gesamtkonzept, 05.11.21
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Landschaft und Freiraum
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1. Verbreiterung Grünzug 
zwischen Lachgraben-
quartier und Nordwest-
stadt („Lachgraben-
renaturierung“) 

2. Berücksichtigung des 
Bedarfs an Retentions-
flächen (Schemadar-
stellung als Überlage-
rung) für die Regenent-
wässerung auch unter 
Berücksichtigung von 
Starkregenereignissen

11

22

22

22

22

Anpassungen des Wettbewerbsentwurfs zur Beteiligung der Aufgabenträger

Gesamtkonzept, 05.11.21Gesamtkonzept, 05.11.21
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Beteiligung öffentlicher Aufgabenträger

Beteiligung der öffentlichen 
Aufgabenträger vom 

22. November bis 22. Dezember

Eingang der Stellungnahmen bis Ende 02/22

Bericht

Plankonzept
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Anpassungen nach Beteiligung der öffentlichen Aufgabenträger

Anpassungen des Wettbewerbsentwurfs nach Beteiligung der öffentlichen Aufgabenträger
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Anpassungen des 
Wettbewerbsentwurfs 
nach Beteiligung der 

öffentlichen 
Aufgabenträger

Gesamtkonzept, 05.11.21Gesamtkonzept, 05.11.21 Gesamtkonzept, 14.04.22Gesamtkonzept, 14.04.22 DDCC
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Anpassungen von Bauflächen
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1. Agro-Hub im Rahmen 
der Landwirtschaftlichen 
Privilegierung

2. Zweite weiterführende 
Schule in Kombination 
mit Grundschule

3. Alte Ziegelei als 
Gemeinbedarfsfläche

4. Grünflächen

5. Grünflächen in Nähe zu 
WSG II

22

44

55

11

Anpassungen des Wettbewerbsentwurfs nach Beteiligung der öffentlichen Aufgabenträger

Gesamtkonzept, 14.04.22Gesamtkonzept, 14.04.22

33
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Planstand 04/22
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Städtebaulicher Rahmenplan
aktueller Planstand 04/22

Städtebaulicher Rahmenplan 

a. Gesamtkonzept

b. gesonderte Plandarstellungen:

 Nutzungen im Quartier

 Leitungstrassen

 Erschließung und Mobilität

 Überlagerung Schutzgebiete

Gesamtkonzept

08.12.2022
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RTW / U7

U7

U7
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Städtebaulicher Rahmenplan

 Erschließung und Mobilität

 Ansatz: 70% Umweltverbund (ÖV, Rad, Fuß)

08.12.2022
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Summe westlich der A5
ca. 4.000 Einwohner 
ca. 1.600 WE
ca.    700 Arbeitsplätze
1 Grundschule, 1 weiterführende 
Schule

Summe östlich der A5
ca. 17.000 Einwohner
ca.   6.800 WE
ca.   5.300 Arbeitsplätze
3 Grundschulen, 1 weiterführende 
Schule

Städtebauliche Kennwerte

Summe 
ca. 21.000 Einwohner
ca.   8.400 WE
ca.   6.000 Arbeitsplätze
4 Grundschulen, 2 weiterführende Schulen

08.12.2022

Planstand 04/22
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Städtebauliche Kennwerte - Dichte

Bruttobauland (Fläche 
Quartiersabgrenzung)

ca. 117 ha 

Wohneinheiten / Beschäftigte

 ca. 8.400 WE 

 ca. 6.000 Beschäftigte

08.12.2022

Flächenverteilung (ohne bestehende 

Siedlungs- und Verkehrsflächen)

Dichte 

 ca. 72 WE / ha Bruttobauland 

zuzüglich      

 ca. 51 Be / ha Bruttobauland 

Mindestdichte gem. LEP Hessen 
2000, 4. Änderung 2020: 

 60 WE/ha

Siedlungs- und Verkehrsflächen
incl. wohnungsnahe Grünflächen

Grünflächen

Landwirtschaft
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Gesamtkonzept, Variante OstGesamtkonzept, Variante Ost
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Entwicklungsszenario Variante Ost
Siedlungsentwicklung ausschließlich auf der Ostseite
Westseite lediglich Sport- und Ausgleichsflächen

08.12.2022

17.000 Einwohner

6.800 WE

 Wegfall Steinbach Ost 
(- 1.600 WE / - 4.000 Einw. / - 700 Beschäftigte)

 Wegfall der Haupterschließungsflächen auf der 
westlichen Seite

 keine Verlagerung der westlichen Höchst-
spannungstrasse erforderlich

 Reduktion der Ausgleichsflächen 

 Reduktion des Eingriffs in landwirtschaftl. Flächen

 Reduktion Eingriff in Landschaftsschutzgebiet
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Gesamtkonzept, Variante OstGesamtkonzept, Variante Ost
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Entwicklungsszenario Variante Ost
Siedlungsentwicklung ausschließlich auf der Ostseite
Westseite lediglich Sport- und Ausgleichflächen

08.12.2022

 Zusätzlicher weiterführender Schulstandort Ost 

 Durchführung landschaftsgestalterischer 
Maßnahmen Westseite, ggf. außerhalb SEM

Flächenverteilung (ohne bestehende Siedlungs- und 

Verkehrsflächen):

 Erhöhung des Anteils an landwirtschaftlichen Flächen und 
Grünflächen

Siedlungs- und Verkehrsflächen
incl. wohnungsnahe Grünflächen

Grünflächen

Landwirtschaft
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Weiteres Vorgehen

 VU-Zwischenbericht ist fertiggestellt

 M-Vortrag befindet sich im Geschäftsgang

 Stadtverordnetenbeschluss

 Zielabweichungsverfahren (Abweichung vom RPS) für die „Variante Ost“
(Antrag an Regionalplanung Südhessen) Verfahren in 2023

____________

 Finalisierung Endbericht der VU (Text, KoFi, Abgrenzung 
Entwicklungsbereich)

 Vorlage zur Entwicklung des neuen Stadtteils

 Entscheidung der Stadtverordneten über einen Satzungsbeschluss zur 
SEM (Städtebauliche EntwicklungsMaßnahme)

 Aufstellung von Bebauungsplänen,
dabei weitere Beteiligung der städtischen Gremien / Ortsbeirat

08.12.2022



Danke für Ihre 
Aufmerksamkeit
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Klima
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Geringe Auswirkung der Lärmschutzwände/wälle

08.12.2022

Karte B2

Geobasisdaten © Stadtvermessungsamt Frankfurt am Main


