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Zukunft Siedlung Ahornstrale
Ruckfragen

Bestand:

1. Wie ,eng” wird die Nachverdichtung? Wie viel Meter befinden sich zwischen Bestand
und Neubau?

ABG: Nordlich der Ahornstraf’e ca. 9,20m bis 10,00m, sudlich der Ahornstralie ca.
7,10m.

2. Inwieweit wird die Belichtung der Bestandswohnungen durch die Nachverdichtung
beeintrachtigt? Welche Auswirkungen auf die Belichtung ergeben sich?

ABG: Die Nachverdichtung nérdlich der Ahornstralle wurde so geplant, dass die
notwendigen Abstandsflachen gemald Hessischer Bauordnung eingehalten werden.
Die Abstandsflachen dienen dazu, ausreichende Belichtung und gesunde
Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.

Sudlich der Ahornstral3e, in der Ahornstralle 103, kommt es an der sudlichen
Fassade, bei den drei Badfenstern, teilweise zu einer Uberlagerung der
Abstandsflachen des Bestands und der Nachverdichtung. Der Neubau schliel3t direkt
an der Nordfassade der Ahornstral3e 105 an, sodass die dort befindlichen Badfenster
entfernt werden. Die Bedingungen fiir gesundes Wohnen in Hinsicht auf Belichtung
und BelUftung werden sichergestellt.

3. Im Video wird von Renovierung, Modernisierung und Sanierung der Bestandsbauten
gesprochen — wie lassen sich diese Begriffe definieren und voneinander
unterscheiden?

ABG: Hiermit sind die geplanten Malihahmen an den Bestandsgebauden gemeint.
a. Was davon wird letztendlich fur die Bestandsbauten angestrebt?
b. Welche konkreten MaRnahmen sind vorgesehen?
ABG: In den nachsten Jahren werden die Bestandsgebaude je nach Bedarf
Schritt fir Schritt neue Fenster, Dammung, Dacheindeckungen, Farbe, Haus-
und Kellerzugangstiren, Gegensprechanlagen, Beleuchtung in den
Allgemeinflachen sowie Balkonbristungen erhalten.

c. Welche Auswirkung hat das auf die Miete?

ABG: Die Mallnahmen haben keine Auswirkung auf die Miete der
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Bestandsgebaude.
d. Weshalb werden die Bestandswohnungen nicht als erstes erneuert?

ABG: Die Nachverdichtung wird weitgehend unabhangig von der
Modernisierung der Bestandgebaude realisiert. Je nach tatsachlichem
Beginn der Nachverdichtungsmallhahme werden Mallnahmen an den
Bestandsgebauden vor, wahrend oder nach der Nachverdichtungsmalinahme
erfolgen.

e. Was ist mit den bereits versprochenen bzw. an einem Wohnblock umgesetzten
Sanierungsmafinahmen, die Herr Junker bereits 2018 vorgestellt hat — werden
diese zeitnah fort-/ umgesetzt?

ABG: Siehe Antwort zu 3.b.

e FiUr 2018/19: Reinigung und Prufung der Abwasserkanale

e ab 2019: Austausch Fenster, Austausch Haus- und Kellertlren,
Laftungsanlagen, Einbau  Gegensprechanlage, Beleuchtung,
Erneuerung Treppenhauser

e ab 2020: Dachreparaturen, Balkonsanierung, Fassadengestaltung

4. Weshalb wird der Bestand nicht aufgestockt, an statt nachzuverdichten?
ABG: Die Erganzung der Siedlung mit den geplanten Neubauten ordnet die derzeit
vor allem funktionalen Freianlagen neu und gibt den Freianlagen geschutzte Raume

mit mehr Aufenthaltsqualitdt. Die im Rahmen einer Aufstockung notwendigen
Eingriffe in die Bestandsgebaude werden somit vermieden.

Neubau:

5. Fir wann ist der Bau geplant?
ABG: Die Neubauten kdnnen voraussichtlich ab 2024 entstehen.
6. Entstehen bedarfsorientierte Wohnungen? (z.B. Familien mit mehreren Kindern)

ABG: Es sind auch Wohnungen fur Familien mit mehreren Kinderzimmern geplant.
Die Wohnungen werden gemafl den in der Forderrichtlinie festgesetzten
Planungsgrofien bemessen. Die forderfahige Wohnflache betragt:

- bei Wohnungen fur 2 Personen bis max. 68 m?,

- bei Wohnungen fir 3 Personen bis max. 80 m? und

- bei Wohnungen fur 4 Personen bis max. 92 m2.
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7. Wird es barrierefreie Wohnungen geben? (Pflege)

ABG: Ja, gemall der Hessischen Bauordnung wird ein Teil der Wohnungen
barrierefrei sein.

8. Welche Mehrkosten entstehen durch das Unterflursystem? (z. B. durch haufigeres
Leeren)

ABG: Ob es zu Mehr- oder Minderkosten kommt, I&sst sich derzeit noch nicht mit
Sicherheit sagen. Grundsatzlich ist ein Vorteil von Unterflursystemen, dass die
Leerung im Vergleich zu Milltonnen weniger aufwendig ist. Dieser Vorteil kdnnte zu
geringeren Kosten fuhren.

Das Unterflursystem flihrt nicht automatisch zu haufigeren Leerungen als bei den
aktuell verwendeten Mulltonnen. Restabfall und Altpapier in Unterflurbehaltern
wird nach Bedarf, mindestens jedoch vierwdchentlich entleert, Bioabfall mindestens
zweiwdchentlich. Das tatsachliche Leerungsintervall wird dabei von der Stadt
Frankfurt bestimmt.

9. Ergibt sich eine Kostensteigerung, wenn man sich entscheidet, in eine der neuen
Wohnungen umzuziehen?

ABG: Das ist abhangig von der eigenen aktuellen Miete. Die Miete in den Neubauten
wird gemall dem ,Frankfurter Programm flir den Neubau von bezahlbaren
Mietwohnungen: Forderweg 2 festgelegt. Derzeit gibt es drei Einkommensstufen, fur
die die Mieten wie folgt gestaffelt sind: 8,50€/m?, 9,50€/m?, 10,50€/m?2.

10.Wie und wo kann ich mich auf eine der neuen Wohnungen bewerben?

ABG: Es muss ein Antrag beim Amt flir Wohnungswesen fir eine
,Mietberechtigung“ gestellt werden. Mit der ,Mietberechtigung” des Amtes fur
Wohnungswesen koénnen Sie sich dann bei der ABG bewerben, sobald die
Wohnungen der Nachverdichtung vermietet werden.

a. Werden die Bewohner:innen aus der Siedlung bei der Vergabe der neuen
Wohnungen bevorzugt oder stehen sie in direkter Konkurrenz mit anderen
Interessierten?

ABG: Die Wohnungen stehen allen berechtigten Bewerberiinnen zur
Verfigung. Somit haben sowohl Bewohner:innen der Siedlung als auch
Wohnungssuchende ohne Wohnung die Madglichkeit sich zu bewerben.
Bewerbungen von Bestandsmieter:innen werden bevorzugt behandelt.

b. Kénnen Bewohneriinnen aus gesundheitlichen/ familiaren Grinden/
Hartefallen bevorzugt werden?
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ABG: Besprechen Sie lhre individuelle Situation mit den ABG Service Center-
Mitarbeiter:innen beim Vermietungsbeginn der Neubauwohnungen.

Wohnumfeld/Freiflachen:

11.Es wird mehr Bewohner:innen und weniger Parkplatze geben. Bereits jetzt bestehen
Probleme, weil zu wenige Parkplatze vorhanden sind.

a. Wie teuer wirden die neuen Parkplatze werden?

ABG: Der Mietpreis fur die Stellplatze ist noch nicht festgelegt und wird kurz
vor Vermietungsbeginn bestimmt.

b. Was passiert mit dem bestehenden Baumbestand?

ABG: Ein Teil der Baume wird gefallt, einzelne kleinere Baume werden nach
Moglichkeit versetzt. Soweit mit der Gebaude- und Freiflachenplanung
vereinbar, werden die gefallten Baume durch neu zu pflanzende Baume
ersetzt.

c. Wie viele Parkplatze sollen es konkret werden?

ABG: Es werden insgesamt 50 Stellplatze zur Verfugung stehen. Hiervon
sollen 48 Stellplatze an die Bewohner:innen vermietet werden. Auf den
restlichen 2 Stellplatzen sollen Carsharing-Autos parken, die gemietet werden
konnen.

12.Die Wascheleinen im Freiraum sollen erhalten bleiben.

13.Wurden Alternativflachen fir eine Nachverdichtung/ Neubau in Betracht gezogen? (z.
B. die Grunflache in der Siedlung Kiefernstral3e)

ABG: Die ABG pruft die Umsetzung von Nachverdichtungen in ganz Frankfurt, um
dem bestehenden Wohnraummangel entgegenzuwirken, so auch in der
Kiefernstrale. Eine einzelne Nachverdichtungsmallnahme, wie nun hier in der
Ahornstralde, ist dabei jedoch nicht eine Alternative, sondern eine Erganzung zu
anderen Nachverdichtungsmafinahmen.

14.Wie und wann sollen die Bewohner:iinnen in die Freiflachengestaltung mit
einbezogen werden? Wie sehen die Einflussmdglichkeiten aus?

ABG: Derzeit wird diese Beteiligung der Bewohner:innen vorbereitet. Ein/e

Landschaftsarchitekt/in erarbeitet hierfur eine Planungsgrundlage mit fixen
Elementen (z.B. Bestandgebaude, Neubauten, Baume, Wege), sodass dann

07.12.2022 4



sssssssssssss
WIR. HIER.
MITDIR.

% STADT FRANKFURT AM MAIN

NRCN/ F STADT
) IV PLANUNGS
AMT

gemeinsam Uberlegt werden kann, wie die verbleibenden Freiflachen gestaltet
werden konnen. Uber den Zeitpunkt werden wir Sie informieren.

Sonstiges:

15.Ein personliches Gesprach mit Herrn Junker wird gewlnscht!

Frankfurt, 07.12.2022

i.A. BSMF mbH, Stadt Frankfurt am Main
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