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Frankfurt Nordwest 
Stadtteil der Quartiere



Quelle: Bundesinstitut für Bau-, Stadt- und Raumforschung (2021): 
Raumordnungsbericht 2021. Bonn. Seite 43.

Demographie + Wirtschaft
Wohnungsbedarfsprognose 2018-2040

Hessen gesamt 367.000 Wohnungen

davon 

RP Südhessen 307.000 Wohnungen
Frankfurt am Main 113.000 Wohnungen

Quelle: Institut Wohnen und Umwelt (2020): 
Wohnungsbedarfsprognose für die hessischen Landkreise 

und kreisfreien Städte bis 2040. Darmstadt. Seite 32.
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Gerechte Stadt

Grüne Stadt Produktive Stadt

Zieldimensionen der Neuen Leipzig Charta 
Gestaltung der urbanen Transformation in Europa (Eigene Darstellung)
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Klimawandel

Soziale Infrastruktur
Technische Infrastruktur Wohnen

Gewerbe + Industrie
Einzelhandel

EnergieGrünflächen
Stadtklima

Mobilität Zielsetzung

Umsetzung

Digitalisierung

Gerechte Stadt

Grüne Stadt Produktive Stadt

Zieldimensionen der Neuen Leipzig Charta 
Gestaltung der urbanen Transformation in Europa (Eigene Darstellung)
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Laufende Projekte 2025 WE

Bürostadt/Lyoner Quartier 6.000 B
Südlich Rödelheimer 2.500 B
Kleyerstraße/Franky 1.300 B
Kulturcampus 1.000 B
Rebstock-Nord 950 B
Hilgenfeld 850 B
Platensiedlung 680 B
Bankenviertel (FOUR) 600 B
Adam Riese Straße 580 B
Honselldreieck 550 B
Leuchte 500 B
Güterplatz/Heinrichstraße 500 B
Sommerhofpark 450 B
Stiftstraße 350 B
Ben-Gurion-Ring 300 B
Sandelmühle 300 B
Am Stockborn 150 B
Gärtnerei Friedrich 100 B

Nächste Schritte:
Römerhof 2.000 ÖA
Lurgi 1.000 ÖA
Nordöstl. Anne Frank 800 ÖA
Ehem. Polizeipräsidium 500 ÖA
Hellerhöfe 500 S
Nieder-Eschbach Süd 420 ÖA
Gutleuthafen 400 ÖA
Südlich Riedsteg 360 S
Nördlich Dieburger 320 ÖA
Nördl. Steinerne Straße 300 S
Palleskestraße Höchst 300 ÖA
Nieder-Eschbach Hollerbusch 250 ÖA
Interconti 200 ÖA

Neuer Stadtteil der Quartiere 6.000 E
Ernst-May-Viertel 2.500 E
Bonames Ost 900 E
Ehem. Klinikum Höchst 300 E

B = Baureif/in Bau, S = Satzungsbeschluss,
ÖA = Öffentliche Auslegung, E = Entwurf
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ISTEK Frankfurt 2030+
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Neuer Stadtteil

Quelle: CITYFÖRSTER – urbanegestalt, Hannover - Köln
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Konzept prämierter Entwurf 
CITYFÖRSTER urbanegestalt, 
November 2020

Überarbeitung prämierter Entwurf 
CITYFÖRSTER urbanegestalt, 
April 2021

Städtebaulicher Rahmenplan, 
Fassung zur Beteiligung der öff. 
Aufgabenträger, November 2021

Städtebaulicher Rahmenplan 
Variante Ost, Zwischenbericht, 
Februar 2023

A B C D
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Weiterentwicklung des Plankonzepts



Quelle: AS+P Albert Speer und Partner, Frankfurt am Main

Gesamtkonzept, Stand 04/2025

Landwirtschaft
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Lachgraben Quartier
– Weiterführende Schule (Ziffer 1)

– Zwei Grundschulen (Ziffer 1+2)

– Zwei CYC Hubs (Ziffer 3)

– Naturpark Steinbach (Verbindung 
GrünGürtel mit Regionalpark) (Ziffer 4)

– Koproduktive Landschaft (Ziffer 5)
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Quelle: CITYFÖRSTER – urbanegestalt, Hannover - Köln



– Neuartige Standorte für soziale und 
kulturelle Zentren

– Zuordnung zu ÖPNV Linien und 
Quartiersmitten

– Verbindung von sozialen, 
nachbarschaftlichen, kulturellen 
Einrichtungen  mit Quartiersgaragen

– Verbindung mit Heizzentrale o.Ä.
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Quelle: CITYFÖRSTER – urbanegestalt, Hannover - Köln

CYC-Hub
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Hamburg Oberbillwerder: Mobility Hubs
Einbindung und Ausgestaltung von Mobility Hubs im Quartier

beispielhaftes Vergleichsobjekt: 
https://www.oberbillwerder-hamburg.de/digitale-
ausstellung-der-entwuerfe-mobility-hubs/

https://www.oberbillwerder-hamburg.de/digitale-ausstellung-der-entwuerfe-mobility-hubs/


– Weiterführende Schule (Ziffer 1)

– Grundschule (Ziffer 2)

– CYC Hub (Ziffer 3)

– Neue Kombination Gewerbe und 
Wohnen (Ziffer 4)
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Produktives Praunheim

Quelle: CITYFÖRSTER – urbanegestalt, Hannover - Köln
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München: Werksviertel
Neuartige Kombination von Gewerbe und Wohnen

beispielhaftes Vergleichsobjekt:
https://werksviertel.de/

https://werksviertel.de/
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Hamburg Ottensen: Handwerkerhof
Neuartige Kombination von Gewerbe und Wohnen

beispielhaftes Vergleichsobjekt: 
https://urbaneproduktion.ruhr/beispiel/handwerke
rhof-ottensen/

https://urbaneproduktion.ruhr/beispiel/handwerkerhof-ottensen/
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Grünzüge und Koproduktive Landschaft

Quelle: CITYFÖRSTER – urbanegestalt, Hannover - Köln
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Öjendorf Gartenstadt
Vorbild für die koproduktive Landschaft

beispielhaftes Vergleichsobjekt: 
https://neuegartenstadtoejendorf.de/?page_id=132
2

https://neuegartenstadtoejendorf.de/?page_id=1322
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beispielhaftes Vergleichsobjekt: 
https://neuegartenstadtoejendorf.de/?page_id=127
3

Öjendorf Gartenstadt
Vorbild für die koproduktive Landschaft

https://neuegartenstadtoejendorf.de/?page_id=1273


Durchführung der vorbereitenden Untersuchungen zur SEM 4 
Frankfurt Nordwest – Stadtteil der Quartiere 

Zwischenbericht zu den vorbereitenden Untersuchungen 
mit Kosten- und Finanzierungsübersicht

August 2022

Grundlagen
-ermittlung 

(Gutachten)

2019

Städtebauliche
s Konzept 

(Grundlage: 
Ergebnis der 
Studien zu 
Stadt und 

Landschaft)

2020

Beteiligung 
und 

Ermittlung 
der 

Mitwirkungs-
bereitschaft 

der 
öffentlichen 
Aufgaben-

träger
November 2021

Beteiligung 
und 

Ermittlung 
der 

Mitwirkungs-
bereitschaft 
Betroffener

2021

Konzeptanpassung, vertiefte 
Gutachten, Anpassung des Berichts 

und der Kosten- und 
Finanzierungsübersicht

2024 bis 2025

Beschluss zur 
Durchführung 

der 
vorbereitenden 
Untersuchungen 

14.12.2017

Abschluss VU-Bericht
2. Quartal 2025

Entscheidung der 
Stadtverordneten

-versammlung
„Variante Ost“
Oktober 2022

Entscheidung 
Regional-

versammlung
zu ZAV

28.02.2025
Entscheidung 

Stadtverordneten
--versammlung 

über die 
Durchführung der 

SEM 4

3. Quartal 2025
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Vorbereitende Untersuchungen
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Beteiligung und Information der Bürgerschaft



Gesamtkonzept, Mai 2025
D

weitere 
Anpassungen des 
Gesamtkonzeptes 

Gesamtkonzept, 22.08.2022
C
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Weitere Anpassungen



Flächenverteilung (ohne bestehende 
Siedlungs- und Verkehrsflächen)

Siedlungs- und Verkehrsflächen
inkl. wohnungsnahe Grünflächen

Grünflächen

Landwirtschaft

Allgemein
 Ca. 17.000 Einwohner
 Ca. 6.800 Wohneinheiten
 ca. 5.300 Arbeitsplätze
 3 Grundschulen
 2 weiterführende Schulen

Bruttobauland (BBL)
ca. 95 ha

Dichte 
 ca. 72 WE / ha BBL zzgl.       
 ca. 56 Beschäftigte / ha BBL 

Mindestdichte gem. LEP : 
 60 WE/ha
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Städtebauliche Kennwerte - Dichte



 Verlagerung der östl. 
Höchstspannungstrasse

 LEP Hessen (3. Änd. 
2018): 400 m Abstand 
von Trassenmitte von 
Höchstspannungs-
freileitungen ab 220 kV

 hier keine 
Wohnnutzungen und 
vergleichbar sensible 
Nutzungen möglich

A5Gesamtkonzept, Mai 2025 D
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Verlegung von Leitungstrassen / Höchstspannung



 Verbreiterung Grünzug 
zwischen Lachgraben-
quartier und Nordwest-
stadt („Lachgraben-
renaturierung“)

 Retentionsflächen für die 
Regenentwässerung auch 
bei Starkregenereignissen

 Grünfläche um geplantes 
WSG, kein Gewerbe und 
Mischgebiet im 200m 
Radius um Brunnen

 Ökologischer 
Ausgleichsraum 
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Landschaft und Freiraum



RTW / U7

U7

U7

 Ansatz: 70% Umweltverbund (ÖV, Rad, Fuß)

Planstand 05/25
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Erschließung & Mobilität
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Landwirtschafts - & Landschaftsentwicklung



– Finalisierung Endbericht & Entwicklungssatzung

– M-Vortrag

– Entscheidung der Stadtverordneten über das Projekt

– Aufstellung von Bebauungsplänen, dabei weitere Beteiligung der städtischen 
Gremien / Ortsbeirat
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Wie geht es weiter?



http://stadtplanungsamt-frankfurt.de/nordwest
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Weitere Informationen

http://stadtplanungsamt-frankfurt.de/nordwest


A

Nordweststadt
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Klima
Kaltluftleitbahnen



(windschwache Strahlungsnächte, an ca. 8 Tagen 
im Jahr). 

Es sind lokale Klimate bzw. lokale Windsysteme 
relevant, z.B. Taunusabwind, Wetterauwind.

Nordweststadt

23:00 Uhr

29

Klima
Sonderfall: autochthone Wetterlage



Nordweststadt

30

Klima
Sonderfall: autochthone Wetterlage



Nordweststadt

geändert

geändert

31

Klima
Veränderung nächtliche Lufttemperatur



Karte B2

32

Klima
Geringe Auswirkung der Lärmschutzwände/ -wälle
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